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1. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagio tem por finalidade a determinacdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regido gececonémica do
imével avaliado.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAQ

O imaovel esta localizado em regido urbana da cidade de Cachoeira do Piria, senda
sua via de acesso principal na Rua Sebastido Oliveira. A via & contemplada com iméveis
residenciais & comerciais, o bairro possui infraestrutura e & servido pelos seguintes
senvicos urbanos:

. Energia Elétrica

. lluminagao Publica
. Rede Telefénica

. Coleta de Lixo

. Vias Asfaltadas

3. ESPECIFICAGAQ DA AVALIAGAO,

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliagoes, apresenta a
seguinte redacéo:

9.1.1 - A especificagdo de uma avaliacdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagGes, como o mercado e as informacbes
que possam ser dele extraidas. O estabelecimento
desejado tem por objetivo a determinagéo do
empenho no trabalho avalia tério, mas nao
representa Garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacdo. Quando ao grau de precisio,
este depende exclusivamente Das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por Isso, néo
& passivel de fixacdo a priori”.

Em fungao das particularidades do imovel avaliado e do com portamento do mercado
imabiliario da regi&o, € em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1-Tabela
1 e Tabela 2, item 9.2.3-Tabela 6, o presente laudo de avaliacao possui Grau de
Fundamentac&o Il e Grau de Precisao Il
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4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

Residéncia unifamiliar, construida em terrenc de tepografia plana, com estrutura de
alvenaria, telhado cerdmica, medindo 19,35 metros de comprimento com 7.10 metros
de largura de area construida, totalizando 137,38n7, situada na Rua Sebastido Oliveira
+S/N bairro: Cachoeira Velho , Cachoeira do Piria- PA Trate-se de imével Residencial.

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no baimo de
localizacdo do Imével alugado. Tal valor foi encontrando por meio de pesquisa de
mercado.

O valor méximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével em
alguns fatores:

S3p eles
A. PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO ) 1,00 ' ‘
MEDIO 1,15 |
| ALTO | 1,40 |

B. ESTADO DE CONSERVACAO

| RUIM | 0,75 ‘
MEDIO 0,90 |
BOM 1,15 1
hTIMD | 1,40 ‘

|
C. LOCALIZAGAO

ZONA RURAL | 0,70 :|
L.HEDIA 0,90

BOA 1,20 |

EXECELENTE 1,50 ]

6. VALOR MEDIO DO MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticada na regiao gececondmica proxima ao imével
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento os atributos dos iméveis comparativos (Exemplo;
area, padrio construtive, localizacdo etc ) sio homogeneizados para representar a

situagao do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regiao.)
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7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

yﬁnﬁio ‘ ESTADO DE LOCALIZAZCAO __|
 CONSTRUTIVO | CONSERVAGAOD - !
Ao —|—_6mmo _ EXECELENTE |
N 1.40 140 150

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

V= Vmmx PexEcaLOc

Vm= Valor Maximo

Vmm = Valor Médio de Mercado
Pc¢ = Padr&o Construtivo

Ec = Estado de Conservacio
Loc = Localizacdo do Imdvel

V= 1.582,60 x 1,40x1,40x1,50
Vm=RS$ 4.652,84

9. CONCLUSAO

O Valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve ser invariavelmente
ser determinado entre o valor médio de mercado e maximo para o imovel avaliado,

Portanto: R$ 1582,60 < VALOR DO ALUGUEL = R$ 4.652,84

Considerando todos os parametros analisados do imével objeto deste laudo,
recomenda-se um valor estimado R$ 4.000,00 para locacao dele. Vale ressaltar que os
valores demonstrados neste laudo estdo sujeitos a alteracdes futuras por conta das
oscilacbes do mercado atualmente
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~ ANEXOS

FUNDO Assinado de forma

digital por FUNDO
MUNIC!PAL DE - JONICIPAL DE
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