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ORGAO/UNIDADE ADMINISTRATIVA REQUISITANTE:

Secretaria Municipal de Saude

RESPONSAVEL PELA DEMANDA:

Joaquim Jacibergues Urbano Garcias

1. OBJETO:

CONTRATACAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CAPS
(CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL) NO MUNICIPIO DE GOIANESIA DO
PARA.

2. FORMA DE CONTRATACAO SUGERIDA E BASE LEGAL DE
REGULAMENTACAO:

2.1. Forma Sugerida: Contratagdo Direta por meio de Inexigibilidade de Licitagao.

2.2. Base Legal de Regulamentacio: O DFD est4 regulamentado pelo Decreto Municipal n.°
001 de 01 de Janeiro de 2024, que regulamenta, no ambito do Poder Executivo do Municipio de
Goianésia do Para a Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021 — Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A secretaria Municipal de Satide do Municipio de Goianésia do Para, no uso de suas atribui¢des,
vem manifestar — se no sentido de justificar a solicitagdo de contrato com particular para a
locagdo de imével destinado & instalagdo do Centro de Atengdo Psicossocial de Goianésia do
Para.

A presente justificativa a locagdo de imével destinado a atender as necessidades de Centro de
Atengdo Psicossocial — CAPS, mediante Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos da Lei Federal
14.133/2021.

A necessidade da locagdo do imével em questdo fundamenta-se na solicitagdo remetida, pela
Coordenadora do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS, no qual informa que o contrato de
locagdo do prédio atual, encerrou e o proprietario ndo disponibiliza do espago para futura
locagdo. Diante da situagéo colocada, o CAPS necessita de espago fisico para suas atividades e
demonstra que o imével pesquisado atende as finalidades da administragdo, vez que dispde de
espago ¢ localizagdo extremamente favoraveis para o atendimento dos pacientes de saude mental.

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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Conforme a escolha do imodvel baseia-se por este ser um imdvel que atende os interesses da
Secretaria Municipal de Saude, uma vez que os outros iméveis pesquisados ndo estdo adaptados
as necessidades especificas do programa, sendo desta forma incompativeis para o
desenvolvimento das a¢des do CAPS.

Assim se faz necessario um espago com drea para realiza¢3es de atividades que oferega conforto
aos usudrios do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL — CAPS. Nesse sentido, o imovel
em comento guarda todas as condi¢des supra apresentadas além de que esta localizado na irea
central do Municipio de Goianésia do Para, com facil acessibilidade a populagio.

4. DESCRICOES E QUANTIDADES:

A descrigdo e quantitativos dos itens estdo encartados nas Solicitagdes de Despesas em anexo.

5. PREVISAO DA DATA EM QUE DEVE SER ASSINADA O INSTRUMENTO
CONTRATUAL:

A assinatura ocorrera apos a concretiza¢do do procedimento, na forma da lei.

6. ESTIMATIVA FINANCEIRA:

Considerando a inviabilidade de competi¢do, devera ser solicitado da empresa a ser contratada
a comprovagio dos pregos praticados em contratos semelhantes a proposta enviada a Prefeitura
de Goianésia do Para correspondente ao valor de R$ 1.800,00 (Mil e Oitocentos reais) mensal.

7. LOCAL DA EXECUCAO:

Rua Vasconcelos, n° 18, Bairro Alto Bonito, Municipio de Goianésia do Para

8. INDICACAO DA EQUIPE/COMISSAO RESPONSAVEL PELO PLANEJAMENTO
DA CONTRATACAO:

Os membros foram designados, nomeados e empossados por meio da Portaria n® 025/2024, a
seguir identificados:

NOME: Severino Santos Junior. MATRICULA n° 2811 - Titular

NOME: Adivaldo Santos Ribeiro. MATRICULA n° 2188 - Suplente.

9. PRAZO PROJETADO PARA PAGAMENTO:
O prazo projetado para pagamento sera de acordo com o usual aplicavel ao objeto contratado.

Em conformidade com a legislagdo vigente, submeto o presente DFD para avaliagfio por parte
da autoridade competente.

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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8. INDICACAO DA EQUIPE/COMISSAO RESPONSAVEL PELO PLANEJAMENTO
DA CONTRATACAO:

Os membros foram designados, nomeados e empossados por meio da Portaria n® 025/2024, a
seguir identificados:

NOME: Severino Santos Junior. MATRICULA n° 2811 - Titular

NOME: Adivaldo Santos Ribeiro. MATRICULA n° 2188 - Suplente.

9. PRAZO PROJETADO PARA PAGAMENTO:
O prazo projetado para pagamento sera de acordo com o usual aplicavel ao objeto contratado.

Em conformidade com a legislagdo vigente, submeto o presente DFD para avaliag@o por parte
da autoridade competente.

Goianésia do Para — PA, 26 de Janeiro de 2024.

,/ k.

/

Joaquim Jacibergués\Gareias Urbano
Secretério M val de Saude

Decreto

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
COORDENAGAO DE CONVENIOS

RELATORIO DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEL
LOCADOR: Antonio Lopes de Oliveira.
LOCATARIA: Secretaria Municipal de Satde.
OBJETO DO PRESENTE RELATORIO: Vistoria de um imével de locagdo destinado ao uso
da Secretaria Municipal de Saude, para o funcionamento do CAPS - Centro de Atengio
Psicossocial.
ENDERECO DO IMOVEL: Rua Vasconcelos, n° 18, Bairro Alto Bonito.
DATA DA VISTORIA: 05 de fevereiro de 2024.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Residencial.
CLASSIFICACAO DO IMOVEL: Bom estado de conservagao.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

QUANT. |DESCRICAO

1 SALA
COZINHA
QUARTOS
SUITE
BANHEIRO SOCIAL
AREA EXTERNA
GARAGEM

ok |t |k |k | D | et

1) PINTURA INTERNA: Apresenta-se em bom estado de conservagao.

2) TRINCOS E FECHADURAS, Apresentam-se em bom estado de conservagao.
4) ESQUADRIAS: Apresenta-se em bom estado de conservagao.

3) HIDRAULICA: Esta em bom estado de preservagdo e funcionamento.

4) PISOS E AZULEIJOS: O piso dos comodos é em revestimento ceramico, e estd em estado de
conservacgio razoavel no ambiente interno.

5) ELETRICA: Apresenta-se em bom estado de conservagio.

End.: Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n® Bairro Colegial Cep.: 68.639-000 Telefax (94) 3779-0103/1303
e-mail: conveniogopa@hotmail.com — Goianésia do Para — PA




PODER EXECUTIVO ’
PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
COORDENAGCAO DE CONVENIOS

O presente relatorio € parte integrante do contrato de locagdo celebrado entre o locador ¢ a
locataria. Qualquer restricdo ao presente relatorio, ou qualquer irregularidade encontrada no
imovel que nao conste neste relatorio, devera ser comunicado a locador por escrito, dentro de 15
(quinze) dias, a contar do dia da assinatura do contrato.

CONSIDERACOES GERAIS: Vistoriado o imével acima descrito, foi constatado que 0 mesmo
esta em bom estado de funcionamento e conservagao.

VALOR PARA LOCACAO: Considerando a localizagio do imével, o estado geral de
conservacao, o valor locativo mensal de R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais) é valido. Vale
ressaltar, que o valor fixado no presente relatorio ¢ provisorio e sujeito a alteragao futura.

Goianésia do Para, 05 de fevereiro de 2024.

Thales Befgson Martins Lima
Engenheiro Civil
CREA - PA 151998733-0

Eng. Civil THALES BERGSON MARTINS LIMA
CREA-PA: 151996733-0

End.: Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n° Bairro Colegial Cep.: 68.639-000 Telefax (94) 3779-0103/1303
e-mail: conveniogopa@hotmail.com — Goianésia do Parda — PA




PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
COORDENAGCAO DE CONVENIOS

RELATORIO FOTOGRAFICO

1. SALA

End.: Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n° Bairro Colegial Cep.: 68.639-000 Telefax (94) 3779-0103/1303
e-mail: conveniogopa@hotmail.com — Goianésia do Pard — PA




PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
COORDENAGCAO DE CONVENIOS

2. COZINHA

3. QUARTO 1

End.: Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n° Bairro Colegial Cep.: 68.639-000 Telefax (94) 3779-0103/1303
e-mail: conveniogopa@hotmail.com — Goianésia do Pard — PA




PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
COORDENACAO DE CONVENIOS

4. QUARTO 2

End.: Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n° Bairro Colegial Cep.: 68.639-000 Telefax (94) 3779-0103/1303
e-mail: conveniogopa@hotmail.com — Goianésia do Pard — PA
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PODER EXECUTIVO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
COORDENAGCAO DE CONVENIOS

6. BANHEIRO SOCIAL

End.: Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n® Bairro Colegial Cep.: 68.639—-000 Telefax (94) 3779-0103/1303
e-mail: conveniogopa@hotmail.com — Goianésia do Para —PA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
COORDENAGAO DE CONVENIOS

7. AREA EXTERNA

End.: Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n° Bairro Colegial Cep.: 68.639-000 Telefax (94) 3779-0103/1303
e-mail: conveniogopa@hotmail.com — Goianésia do Para — PA
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9. FACHADA

End.: Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n® Bairro Colegial Cep.: 68.639-000 Telefax (94) 3779-0103/1303
e-mail: conveniogopa@hotmail.com — Goianésia do Pard — PA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

CERTIFICAGAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS PARA
LOCAGCAO

Eu, Joaguim Jacibergues Garcia Urbano, inscrito no CPF sob o nUmero:
720.526.604-10, e devidamente credenciado como Secretdrio Municipal de
Saude, CERTIFICO, para os devidos fins legais, a inexisténcia de imodveis
publicos vagos e disponiveis que possam atender ao objeto de interesse da
Administragdo Pudblica, referente & locagdo de imével para: O
Funcionamento do CAPS (Centro de Atencdo Psicossocial)

. Esta certificagdo € emitida apds minuciosa andlise dos registros e informacdes
disponiveis. Além disso, foi realizada consulta a diversas Imobilidrias quanto &
disponibilidade de imével com as caracteristicas necessarias & demanda
administrativa.

Esta certificacdo é emitida apés minuciosa andlise dos registros e informacdes
disponiveis. Além disso, foi realizada consulta a diversas Imobilidrias quanto &
disponibiidade de imével com as caracteristicas necessdrias & demanda
administrativa.

E importante ressaltar que, mesmo havendo imdbveis publicos sob
responsabilidade da Prefeitura de Goianésia do Pard, a escolha por locacé&o
de imoével particular se justifica pelas condicdes especificas do imdével
. desejado para atender de forma eficaz as necessidades da Administracdo
PUblica, conforme detalhado na justificativa apresentada.

Declaro ainda que, diante da auséncia de imdveis pUblicos que atendam
integralmente aos critérios necessdrios para o pleno funcionamento e
seguranca da atividade administrativa, a locagdo de imdvel particular se
mostra como a opgdo mais adequada e vantgjosa para a Administracdo

Publica.

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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Por fim, comprometo-me a manter esta certifica¢cdo atualizada, informando
imediatamente qualquer alteragcdo nas condigdes dos imdveis publicos sob

responsabilidade deste érgdo que possam influenciar na decisdo de locagdo.

Goianésia do Pard - PA, 05 de Fevereiro de 2024.

4

Joaquim Jacibergu arcia Urbano
Secretdrio Munici Saude
8(2021

Decreto

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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Prefeitura Municipal de
Goianésia do Par4

Av. Pedro Soares de Oliveira s/n

i - CEP 68.639-000
MUNICIPIO DE GOIANESIA DO IERGBianésia do Par4 - Par4 N

Secretaria Municipal da Fazenda
Departamento de Tributos e Terras

DECLARACAO DE POSSE

O Departamento de Tributos e Terras deste Municipio de Goianésia do Para -
PA, no uso de suas atribuicdes legais, DECLARA: para todos os fins, que o senhor (a):
ANTONIO LOPES DE OLIVEIRA, brasileiro, portador do RG: 7730247 PCIPA e do
CPF: 280.322.685-53, residente e domiciliado na Rua Vasconcelos, N° 18, Bairro: Alto
Bonito, Perimetro Urbano, Goianésia Do Para - PA, detém a posse, mansa e pacifica
desde 20 de Agosto de 2023 do Imoével Urbano.

Por ser verdade segue devidamente assinado pelo diretor de Departamento de

Tributos e Terras do Municipio de Goianésia do Para-PA.

Goianésia do Para - PA, 26 de Janeiro de 2024.

Rua Pedro Soares de Oliveira, s/n — Colegial — 68.639-000 — Goianesia do Para — PA
administragdo(@goianesia-pa.org — Fone (94) 3779 1303




CONTRATO DE COMPRA E ViL‘NDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, DORGIVAL ROBERTO BARBOSA
FILHO, brasileiro, médico veterinario, divorciado, portador do RG n° 3782079 PC/PA,
inscrito no CPF sob o n°® 420.300.564-72, residente e domiciliado a4 Rua Tiradentes, n°
121, Bairro centro, ($oianésia do Par4, estado do Pard, de ora em diante denominado
simplesmente VENDEDOR e, de outro lado, ANTONIO LOPES DE OLIVEIRA, ,
brasileiro, pecuarista, casado, portador do RG n°® 7730247 PC/PA, inscrito no CPF sob o
n°® 280.322.685-53, residente e domiciliado na Vicinal quatro Bocas km 35, zona rural
de Breu Branco, Estado de Para, de ora em diante denominado COMPRADOR, tém
entre si como justo e ’:ontratado o que segue, que se obrigam a cumprir por si, seus
herdeiros e sucessores:

1.0 VENDEDOR, na qualidade de legitimo proprietario de um_ terreno medindo 16x44
metros, contendo uma Casa construida, o imovel fica localizad(inahua Vasconcelos n°
18 bairro Alto Bonito em Goianésia do Pard-Pa, fesolve vend§lo ao COMPRADOR,
pelo valor de R$ 75.000(setenta e cinco mil), que deverd ser pago da seguinte forma:
avista o valor integral, nesta data, do qual o VENDEDOR dara plena quitagdo apds o
pagamento, sera entregue as chaves.

1.1 - O presente contr‘ato obriga também os sucessores das partes.

2.A posse do(s) imdvel (is) sera transferida ao COMPRADOR apés a desocupagio do
imovel e entrega definitiva das chaves, mas a transferéncia definitiva somente ocorrera
mediante o recebimento do valor total avista.

3.Em consequéncia ao acima pactuado, se 0 COMPRADOR néo efetuar o pagamento, o
presente instrumento considerar-se-4 rescindido de pleno direito, ficando o
COMPRADOR constituido em mora e obrigado a restituir iinediatamente o imével

adquiridos. t |

4. O VENDEDOR desocuparé o im6vel na data ma{ximo de 05/12/2023.

4.1 - Ao VENDEDOR cabera zelar pela conservagdo do imoével até a data da
desocupagdo e entrega definitiva das chaves, inclusive arcando com as despesas que
para isso forem necessarias, defendendo-o da turbagéo ou esbulho de terceiros.

¢
4.2 - As despesas com taxas, impostos e demais encargos sobre o bem objeto da
presente contratagdo sdo assumidos, a partir desta data, pelo COMPRADOR, exceto em
relagdo ao periodo entre a data deste contrato e a desocupagdo do imével e entrega
definitiva das chaves.
5. Ao COMPRADOR sera facultado inspecionar periodicamente o imével, em dias e
horarios previamente acordados, até a entrega definitiva das cha ‘es.

6. Integralizado o valor total do prego, e ndo havendo qualquet v‘)lag:éo contratual, o
COMPRADOR passara a ter a posse € a propriefiade plenas §o referido objeto, sem
maior formalidade. .



isentando o VENDEDOR de qualquer responsabilidade sobre eventuais consequéncias -
de sua omiss3o.

8. As partes elegem o foro da Comarca desta cidade, para dirimir qualquer controvérsia
decorrente deste contrato.

E por estarem assim Justas e contratadas, assinam o presente em 2 (duas) vias de igual
teor, juntamente com as testemunhas abaixo

Goianésia do Pars- PA, 04 de dezembro de 2023.

; [
! VENDEDOR: _
D(glGIVA[J vsé)BERTo BARBOSA FILHO
CPF:420.300.564-72 :
COMPRADOR: & % "/Y’xu ( ﬁu Y LL2p
ANTONIO LOPES DE OLIVEIRA
CPF: 280.322.685-53
TESTEMUNHAS:

———--RECONHECIMENTO N® 040768 -~

| RECONHEGO a assinatura por AUTENTICIDADE de: (1)DORGIVAL y
. ROBERTO BARBOSA FILHO — oo
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. verdade
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Prefeitura Municipal de

Goianésia do Para
) Av. Pedro Soares de Oliveira s/n
DECLARACAO DE RESIDENCIA CEP 68.639-000
(Lei N°. 7.115/83) L Golanésia do Pard-Pard _|

Eu, ANTONIO LOPES DE OLIVEIRA, brasileiro (a), portador
(a) do RG: 7730247 PC/PA, e inscrito no CPF: 280.322.685-53.
Conforme artigo 1° da Lei 7115/83, DECLARA que resido no.
Seguinte endereco: Rua Vasconcelos, N° 18, Bairro: Alto Bonito -
Perimetro Urbano, Goianésia do Para - PA, CEP: 68.639-000.

DECLARO ainda ser conhecedor das sang¢des civis, administrativas e
criminais a que estarei sujeito, caso o quanto aqui declarei ndo porte

estritamente a verdade.

Goianésia do Para- PA, 26 de Janeiro de 2024.

ANTONIO LOPES DE OLIVEIRA




ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
CNPJ: 83.211.433/0001-13

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

PREFEITURA DEM

GOIANESIA

DO PARA CUIDANDO DA NOSSA GENTE,

OBJETO DA CONTRATACAO: CONTRATACAO DE UM IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO CAPS (CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL) NO
MUNICIPIO DE GOIANESIA DO PARA.

A licitagdo € a regra geral para a contratagdo de obras, compras, alienagdes e servigos perante
a Administra¢do Pablica. O objetivo da licitagdo é assegurar a igualdade de condigdes a todos
os concorrentes (Constitui¢do Federal de 1988, art. 37, inciso XXI).

Para melhor elucidagio, trazemos a baila a clausula constitucional que dispde que:

“Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecerd aos principios
de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também, ao
seguinte:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos. compras
e alienagdes serdo contratados mediante processo de licita¢do publica que assegure
igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com clausulas que estabele¢cam
obrigagdes de pagamento, mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualifica¢do técnica e econdomica
indispensdveis a garantia do cumprimento das obrigagoes.”

Nio obstante a regra geral em nosso ordenamento juridico seja a exigéncia de prévia licitagdo,
a propria Constitui¢do Federal, em seu art. 37, inciso XXI, ao exarafssinatura expressamente
“ressalvados os casos especificados na legislagdo”, deixa claro que ha situagdes em que ndo
sera necessaria a realizagdo de procedimento licitatdrio.

Cumprindo esse comando constitucional excepcional, exercendo seu papel regulamentador, a
nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, Lei n°® 14.133/2021, previu no Capitulo
VIII os casos em que os contratos administrativos podem ser celebrados diretamente com a
Administragdo, mediante dispensa ou inexigibilidade.

Ressalte-se que nos casos de dispensa, ha viabilidade de licitag@o, tendo em vista a possibilidade
de competigdo entre dois ou mais interessados, porém, a lei autoriza a sua ndo realizagdo por
algum motivo. Embora seja possivel a realizagdo de procedimento licitatério, o legislador
entendeu que a licitac@o € indesejavel.

Corroborando com esse entendimento, relata o prof. Rafael Carvalho, in verbis:

“Nesses casos, a licitagdo é viavel, tendo em vista a possibilidade de competicdo entre
dois ou mais interessados. Todavia, o legislador elencou determinadas situagdes em
que a licitagdo pode ser afastada, a critério do administrador, para se atender o
interesse publico de forma mais célere e eficiente.”

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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As hipéteses de dispensas estdo elencadas no art. 74 da Lei n° 14.133/2021, que se apresentam
por meio de uma lista que possui carater exaustivo in rol numerus clausus, ndo havendo como
o Administrador criar outras figuras.

Por outro lado, na inexigibilidade, a competi¢do entre os fornecedores ¢ invidvel por ndo haver
possibilidade de sele¢do objetiva entre as diversas alternativas existentes, ou por ndo haver no
mercado outras opgdes de escolha.

A inexigibilidade de licitag@io pressupde-se na inviabilidade de realizago de licitagdo, por falta
do cerne da licitagdo, que é a competigdo.

Margal alude que “inviabilidade de competi¢do indica situagbes em que ndo se encontram
presentes 0s pressupostos para a escolha objetiva da proposta mais vantajosa”

Sidney Bittecount, relata que “essa inviabilidade de disputa advém da impossibilidade de
confronto. Tal se did porque o objeto é unico ou singular, ou, ainda, em fungio da
impossibilidade juridica de competigdo™.

No mesmo diapaséo, a abalizada opinido de Ronny Charles: “[...] acreditamos [...] que a
inviabilidade tem como referéncia ndo apenas a competi¢do, enquanto procedimento formal,
mas enquanto instrumento de atendimento do interesse publico, motivo pelo qual € inexigivel
uma licitagdo cuja obrigatoriedade o contrarie. [...] Nessa feita, competi¢do invidvel, para fins
de aplicagdo da hipétese de inexigibilidade licitatdria, nio ocorreria apenas nas situagdes em
que € impossivel haver disputa, mas também naquelas em que a disputa é inutil ou prejudicial
ao atendimento da pretensdo contratual, pelo confronto e contradigdo com aquilo que a justifica
(o interesse publico)”.

Ainda, Sidney Bittecount, relata que “A questdo ndo é de ficil enfretamento. Como advoga
Celso Boechat, a inviabilidade de competi¢io pode derivar de inimeras causas, todas em face
da auséncia de elementos necessarios a licitagdo.”

A nova Lei de Licitagdes, em seu art. 74, traz um rol exemplificativo das situagdes em que a
contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagio.

No caso em tela, a propria Lei 14.133/2021, no inc. V, do art. 74, determinou a inexigibilidade,
in verbis:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢@o, em especial nos casos
de:

V' — aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdo tornem
necessdria sua escolha;

Ronny Charles, relata que o dispositivo pressupde a contratagdo pela “inviabilidade de se
realizar uma escolha minimamente objetiva do servigo almejado.”

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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Verbera o nobre doutrinador Sydney Bittecount “o agente ptblico responsavel detém o poder
discricionério de escolher aquele que vai ser contratado™. Nesse diapasdo, Paulo Sérgio Reis: E
uma escolha discricionaria, sem qualquer sombra de davida, que precisa ser justificada nos
autos do processo respectivo.

Veja-se que estamos tratando de uma situagdo em que, de forma inequivoca, ndo existe um
Gnico que pode ser contratado, mas, inversamente, existem muitos, dentre os quais vai a
Administragdo escolher um, sem licitagdo, porque ndo existe um critério factivel que possa ser
utilizado para colocar profissionais de qualquer setor em competicdo, aferindo-se qual a melhor
proposta.

No que tange ao procedimento de inexigibilidade, deve-se observar o que dispde o art. 72 da
Lei de Licitagdes:

“Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os seguintes
documentos:

1 - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou projeto executivo,

II - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei:

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

1V - demonstrag¢do da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentdrios com o
compromisso a ser assumido:

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado,

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do
contrato deverda ser divulgado e mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrénico
oficial.”

E importante frisar que o Estudo Técnico Preliminar é de fundamental importancia, tanto para
a licitagdo quanto para a contratagdo direta, pois conforme previsdo contida no inciso XX, do
Art. 6° da nova Lei de Licita¢des, o Estudo Técnico Preliminar é “documento constitutivo da
primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse publico
envolvido e a sua melhor solug@o e dé base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto

bésico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contrata¢do™.

Neste sentido, corroborando com o que fora exposto a Contratagdo justifica-se vidvel via
inexigibilidade de licitagdo, vez que ....

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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A secretaria Municipal de Satide do Municipio de Goianésia do Par4, no uso de suas atribuigdes,
vem manifestar — se no sentido de justificar a solicitagdo de contrato com particular para a
locagéio de imé6vel destinado 4 instalago do Centro de Atengdo Psicossocial de Goianésia do
Para.

A presente justificativa a locagfio de imével destinado a atender as necessidades de Centro de
Atengdo Psicossocial - CAPS, mediante Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos da Lei Federal
14.133/2021.

A necessidade da locagfio do imével em questdo fundamenta-se na solicitagdo remetida, pela
Coordenadora do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS, no qual informa que o contrato de
locagéo do prédio atual, encerrou e o proprietario ndo disponibiliza do espago para futura
locagdo. Diante da situagdo colocada, o CAPS necessita de espago fisico para suas atividades e
demonstra que o imével pesquisado atende as finalidades da administragdo, vez que dispde de
espago e localizagdo extremamente favordveis para o atendimento dos pacientes de saude
mental.

Conforme a escolha do imével baseia-se por este ser um imével que atende os interesses da
Secretaria Municipal de Satide, uma vez que os outros iméveis pesquisados néo estio adaptados
as necessidades especificas do programa, sendo desta forma incompativeis para o
desenvolvimento das a¢des do CAPS.

Assim se faz necessario um espago com area para realizagdes de atividades que oferega conforto
aos usudrios do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL — CAPS. Nesse sentido, o imdvel
em comento guarda todas as condi¢des supra apresentadas além de que esta localizado na area
central do Municipio de Goianésia do Para, com facil acessibilidade a populagso.

Goianésia do Pard — PA, 05 de Fevereiro de 2024.

Rua Da Paz, 60 — Bairro Alto Bonito, GOIANESIA DO PARA - PA
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SOLICITACAO DE DESPESA N° 20240207003

Estado do Para
Governo Municipal de Goianésia do Para
Fundo Municipal de Saude
ORGAO : 11 Secretaria Municipal de Saude - SEMS
UNIDADE ORGCAMENTARIA : 33 Secretaria Municipal de Saude - SEMS
PROJETO / ATIVIDADE : 2.081 Manutencao do Centro de Atendimento Psicossocial
CLASSIFICAGAO ECONOMICA : 3.1.90.04.00 Contratacdo por tempo determinado
SUBELEMENTO :3.1.90.04.99 Outras contrat. por tempo determinado

Submetemos & apreciagdo de Vossa Senhoria a relagdo do(s) item(nsabaixo discriminado(s) necessario
(s) a LOCACAO DO IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CAPS para qual solicitamos as

providéncias necessarias.

Justificativa : Manutencio das atividades da Adminstracdo objetivando a consecucdo do interesse publico.

Quant Unidade Vi. Estimadc

Caodigo Descrigdo
1,0000 UNIDADE 1.800,00

047864 LOCACAO DO IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CAPS

Goianésia do Para, 07 de vereiro de 2024

J(%AQUIM JACIBERGUI ARQZIAS URBANO

RESP L
ipte1




ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
CNPJ: 83.211.433/0001-13

SETOR DE PLANEJAMENTO

GOIANESIA

DO PARA CUIDANDO DA NOSSA GENTE,

Demandante: Secretaria Municipal de Satde.

Responsavel: Joaquim Jacibergues Garcias Urbano

Constitui objeto deste Estudo Técnico Preliminar a: CONTRATACAO DE UM IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO CAPS (CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL) NO MUNICIPIO
DE GOIANESIA DO PARA.

A Locagdo do imével visa atender as necessidades de manutenggo e funcionamento, localizado na Rua
Vasconcelos, n° 18, Bairro Alto Bonito, Cep: 68.639-000, Municipio de Goianésia do Para

Em conformidade com o disposto no Artigo 74 inciso V, da Lei de Licitagdes 14.133/2021, justifica-se
a Inexigibilidade de Licitagdo para Locagdo de Imoével, na Rua Vasconcelos, n° 18, Bairro Alto
Bonito, Cep: 68.639-000, Municipio de Goianésia do Para, apresenta caracteristicas € metragens do
imovel, atendendo dessa forma as necessidades da Secretaria Municipal de Saude.

Nio se aplica.

Ressaltando-se que a pretendida execugdo € essencial, e ndo apresenta conflitos com o Plano
Orgamentario Anual.

Em razio de ser um imével com caracteristicas unicas, ndo existindo outro imovel na localidade com
as mesmas caracteristicas e localizagdo que atenda as necessidades ao fim que se destina, sendo
consultadas imobilidrias locais e as mesmas informaram que nf3o possuem imdveis com tais
caracteristicas e localizag#o, ensejando, portanto, a inviabilidade de competig@o, a referida contratagio
com o Sr. Antonio Lopes de Oliveira, inscrito no 280.322.685-53, razdo, pela qual o prédio objeto
deste destina se a0 CONTRATACAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CAPS
(CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL) NO MUNICIPIO DE GOIANESIA DO PARA.

No caso vertente, a locagdo do imdvel em apreco serd destinada a utilizagdo especifica, qual seja, a
CONTRATAGAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CAPS (CENTRO DE
ATENCAO PSICOSSOCIAL) NO MUNICIPIO DE GOIANESIA DO PARA. Nio bastasse as
caracteristicas do imével e sua localizagdo acarreta verdadeira hipdtese onde ha inviabilidade de
competicdo em razio de ser o Unico imdvel no Municipio com condi¢es de instalagio ao fim que se
destina, possuindo dimensdo necessaria exatas para seu funcionamento, sem necessidades de novos
investimentos. Por outro lado, o preco é compativel com o prego de mercado conforme se faz prova a
avaliagdo que parte integrante deste processo.

Rua Pedro Soares de Oliveira, S/N, Bairro Colegial, CEP: 68.639-000 — Goianésia do Para — PA
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Em observéncia as necessidades desta Locagdo, ha que ponderar que o levantamento fora devidamente
realizado levando em consondncia da real necessidade dos servigos para possivel contratagdo,
constando que a contratagdo do servigo sera para atender as necessidades dos servigos publicos dando
continuidades e efetiva aos mesmos das atividades desta. O quantitativo do servigo de locagdo de
imovel informado nesta Estudo Técnico Preliminar, sera contratado e prestado por um periodo de 12
(doze meses), correspondente a vigéncia do contrato de locagio de imdvel para o funcionamento do
CAPS, a contratagio pelo referido periodo se faz em razdo da necessidade e do interesse publico na
locag&o.

Ressaltamos que o objeto constante deste Estudo Técnico Preliminar, sera contratado especificamente
para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saide, quanto a atender demandas desta
secretaria para implantagio do CONTRATACAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO
DO CAPS (CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL) NO MUNICIPIO DE GOIANESIA DO
PARA, devendo os servigos serem prestados de imediato apés a devida formalizagio do procedimento
administrativo.

O periodo de contratagdo ora solicitado neste Estudo Técnico Preliminar, deu-se através da
necessidade da Secretaria Municipal de Saide, bem como o intuito de garantia da economicidade aos
cofres publicos, sendo que esta municipalidade ndo dispde de prédios publicos municipais que
atendam as necessidades pretendidas.

Quaisquer exigéncias da fiscalizagfo, inerentes a prestagdio dos servigos de locagdo de imével objeto
deste estudo, deverdio ser prontamente atendidas pela contratada sem 6nus para esta Secretaria.

O periodo do servigo a ser prestado e inserido neste estudo fora estimado de acordo com a
previsibilidade da possivel demanda existente nesta secretaria, e com isso evitaremos eventuais
transtornos para o desenvolvimento dos servigos ofertado a populagdo e a sociedade em geral, tal
contratagdo se faz em razdo do aumento da demanda social, levar os servigos publicos para uma regido
central da cidade e aumentar a estrutura dos servigos ofertado pelo Municipio aos empreendedores
desta municipalidade.

Segue quantidade estimada para atender toda estrutura administrativa desta Secretaria Municipal de
Satude: ‘ )

01 Locagédo do Imével para o MBS 12 RS RS
funcionamento do CAPS 1.800,00 21.600,00

Nio se aplica.

A justificativa do prego nos processos de inexigibilidade deve ser realizada com cautela, razoabilidade
e proporcionalidade. Ndo € possivel comparar, de forma direta e objetiva, objetos singulares, em
relagdo aos quais ndo existe possibilidade de estabelecer critérios objetivos para tal comparagéo.

Rua Pedro Soares de Oliveira, S/N, Bairro Colegial, CEP: 68.639-000 — Goianésia do Para — PA
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Assim, a justificativa de pregos ndio deve se pautar em eventuais servigos similares existentes no
mercado, haja vista que estamos diante de objeto singular, que ndo pode ser comparado objetivamente
sob nenhum aspecto com outros. Por isso, para demonstrar a razoabilidade de pregos em um processo
de inexigibilidade, o ideal ¢ que a empresa escolhida demonstre que os pregos ofertados para a
Administragdo contratante guardam consonancia com os pregos que pratica no mercado, isto €,
ofertados para outros 6rgios e/ou entidades. Conforme art. 7 da IN n° 73/2020:

Art. 7° Os processos de inexigibilidade de licitagdo deverdo ser instruidos com a
devida justificativa de que o prego ofertado a administragdo é condizente com o
praticado pelo mercado, em especial por meio de:

1 — documentos fiscais ou instrumentos contratuais de objetos idénticos,
comercializados pela futura contratada, emitidos no periodo de até 1 (um) ano
anterior & data da autorizagdo da inexigibilidade pela autoridade competente;

II — tabelas de precos vigentes divulgadas pela futura contratada em sitios
eletrénicos especializados ou de dominio amplo, contendo data e hora de acesso.

Diante do exposto, considerando a inviabilidade de competiggo, foi realizado estudo de avaliagdo de
imovel, realizado pelo Departamento de Engenharia para a comprovagio do prego praticado
semelhante 4 proposta enviada a Prefeitura de Goianésia do Para, correspondente ao valor de R$
21.600,00 (Vinte e um mil e seiscentos reais).

Desta feita, com vistas & comprovagéo ora realizada, o valor estimado a ser pago atuaimente pela
contratagio dos servigos serd de R$ 1.800,00 (Mil e Oitocentos reais) mensalmente.

Conforme verificagdo do prego praticado através das avaliagSes (prévia) mercadoldgicas acostadas aos
autos, o valor constante na proposta de locagdo do imével, comprova-se que os valores propostos
correspondem ao prego praticado no mercado atual no dmbito regional.

r

Ressaltamos que a contratagdo € imperiosa e necessaria pelo fato do funcionamento do Centro de
Atengdo Psicossocial.

De acordo com o que narra a lei 14.133/2021, deve ser realizada certificagdo por agente técnico
competente a inexisténcia de iméveis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse.
Cada ente federado possui 6rgdo que administra seus imoéveis proprios e este deve ser consultado
quando da intengfo de locagdo de algum imével particular.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho:

“Antes de promover a contrata¢do direta, a Administragdo deve comprovar a
impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imével apto a atendé-lo.”

Todavia, a simples existéncia de imédvel piblico vago ndo pode obstar a possibilidade de locagdo de
imével particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos imdveis que, apesar de
pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condigdes, com falta de habite-se, escadas de
incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranga de servidores e municipes. Nesse sentido, o
fato de existirem outros imdveis publicos com metragem semelhante ao que se pretende locar, porém
em mau estado de conservagio, ma localizagdo ou desatendendo a legislagdo de seguranga, ndo pode
obstar que a Administragdo opte por celebrar um contrato de locago, no qual seja atendido o interesse

Rua Pedro Soares de Oliveira, S/N, Bairro Colegial, CEP: 68.639-000 — Goianésia do Para — PA
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publico. Jacoby Fernandes defende que uma boa pratica tem sido que esses imodveis puiblicos
disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange ao valor do seu metro quadrado, mas também
do atendimento das condi¢Ges do imé6vel frente as necessidades da Administragdo Publica, bem como
se estes estdo em plenas condigdes de funcionamento e seguranga. Rejeitar imdveis em mas condigdes
¢ um dever do gestor, que deve prezar pela seguranga e salubridade no desempenho das atividades
administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao 6rgdo competente quanto a disponibilidade de imodvel
com as caracteristicas necessarias a demanda administrativa, bem como seja certificado nos autos que
ndo ha um imdvel publico vago e disponivel para essa finalidade.

Deste modo fora verificado o atendimento dos requisitos acima mencionados, conforme documentagéo
apresentada pela Secretaria de Saade.

Em primeiro momento, com relagio ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagio de imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando comparado com a aquisigdo de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escotha do imével baseia-se por este ser o unico imdvel
da regido que atende aos interesses da Administracio e possui os requisitos necessarios para o
funcionamento do CAPS.

Ademais, o imével escolhido € localizado em area estratégica para a prestagdo dos servigos, e com
facil acessibilidade.

No caso em questio, resta configurada a hipotese de utilizag&o da contratagéo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° deste, da Lei n°® 14.133/2021,
tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizag&o.

Nio aplicavel.

Em razfo das caracteristicas do contratado, por ser item Gnico e indivisivel, ndo ha a que se falar de
parcelamento de objeto.

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagio sio:
a). Garantir as minimas condigdes de alocagdo de mdveis e agentes piblicos;

b). Conferir facilidade de acesso do puiblico alvo e qualidade no atendimento;

¢). Obter estrutura adaptada para atendimento aos municipes de Goianésia do Parj;

d). Nio paralisagio das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Saiide;

Rua Pedro Soares de Oliveira, S/N, Bairro Colegial, CEP: 68.639-000 — Goianésia do Pard — PA



ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
CNPJ: 83.211.433/0001-13

SETOR DE PLANEJAMENTO

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condi¢des
fisicas para o bom funcionamento das atividades de atendimento durante a vigéncia do Contrato.

Nio se aplica.

Trata-se de procedimento autonomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes essenciais desenvolvidas pela Secretaria
Municipal de Satde.

Em relagdo a viabilidade da contratag@o, constata-se
a) A relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel.

b) Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o
tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o érgéo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagio.

Assim, por todo o exposto, o meio adequado de contratagdo de pessoa fisica: Sr. Antonio Lopes de
Oliveira ¢ a inexigibilidade de licitag@o, especificamente com base no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, pois no caso estdo presentes todos os requisitos exigidos pelo dispositivo legal.

O presente ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, elaborado em harmonia com o disposto no art. 7° da
Instru¢do Normativa n® 040/2020, Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021 e alteragdes posteriores,
Decreto Municipal n°® 001 de 01 de Janeiro de 2024 e os demais aspectos normativos, conclui,
PORTANTO, pela VIABILIDADE DA AQUISICAO — uma vez considerados os seus potenciais
beneficios em termos de eficacia, eficiéncia, efetividade e economicidade. Em complemento, os
requisitos listados atendem adequadamente as demandas formuladas, devendo-se dar prosseguimento
ao processo de aquisigdo.

NOME: Severino Santos Junior. MATRICULA n° 2811 - Titular

NOME: Adivaldo Santos Ribeiro. MATRICULA n° 2188 - Suplente.

oianésia do Para — PA, 19 de Fevereiro de 2024.

e

‘[SEVERINO SANTOS JUNIOR
Equipe de Planejamento — Prefeitura de Goianésia do Para
Portaria n°® 025/2024.
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Demandante: Municipio de Goianésia do Para por intermédio da Secretaria Municipal de
Saude.

2.1. A Locag¢do do imovel visa atender as necessidades de manutengdo e funcionamento do
CAPS, localizado na Rua Vasconcelos, n° 18, Bairro Alto Bonito, Cep: 68.639-000, Municipio
de Goianésia do Para.

2.2. Em conformidade com o disposto no Artigo 74 inciso V, da Lei de Licitagdes 14.133/2021,
justifica-se a Inexigibilidade de Licitagdo para Locag¢@o de Imével, na Rua Vasconcelos, n® 18,
Bairro Alto Bonito, Cep: 68.639-000, Municipio de Goianésia do Par4, apresenta caracteristicas
e metragens do imdvel, atendendo dessa forma as necessidades da secretaria contratante.

2.3. Neste sentido, corroborando com o que fora exposto a Contratacdo justifica-se vidvel

via inexigibilidade de licitagdo, vez que ....

2.4. A secretaria Municipal de Satide do Municipio de Goianésia do Pard, no uso de suas
atribui¢des, vem manifestar — se no sentido de justificar a solicitagdo de contrato com particular
para a locagéo de imovel destinado a instalagdo do Centro de Atengéo Psicossocial de Goianésia
do Para.

2.5. A presente justificativa a locagdo de imovel destinado a atender as necessidades de
Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS, mediante Inexigibilidade de Licitag@o, nos termos da
Lei Federal 14.133/2021.

2.6. A necessidade da locagdo do imovel em questdo fundamenta-se na solicitagdo remetida,
pela Coordenadora do Centro de Atengéo Psicossocial — CAPS, no qual informa que o contrato
de locagdo do prédio atual, encerrou e o proprietario ndo disponibiliza do espago para futura
locagdo. Diante da situag@o colocada, o CAPS necessita de espago fisico para suas atividades e
demonstra que o imével pesquisado atende as finalidades da administragdo, vez que dispde de
espago e localizagdo extremamente favoraveis para o atendimento dos pacientes de satde
mental.

2.7.  Conforme a escolha do imoével baseia-se por este ser um imovel que atende os interesses
da Secretaria Municipal de Saiude, uma vez que os outros imoveis pesquisados ndo estdo
adaptados as necessidades especificas do programa, sendo desta forma incompativeis para o
desenvolvimento das agdes do CAPS.

2.8. Assim se faz necessario um espago com area para realizagdes de atividades que oferega
conforto aos usuarios do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL — CAPS. Nesse sentido,
o imovel em comento guarda todas as condigdes supra apresentadas além de que esta localizado
na drea central do Municipio de Goianésia do Pard, com fécil acessibilidade a populagéo.
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3.1. Em razfo de ser um imdvel com caracteristicas nicas, ndo existindo outro imovel na
localidade com as mesmas caracteristicas e localizagdo que atenda as necessidades ao fim que
se destina, sendo consultadas imobilidrias locais € as mesmas informaram que nfo possuem
imoveis com tais caracteristicas e localizagdo, ensejando, portanto, a inviabilidade de
competi¢#o, a referida contratagdo com o Sr. Antonio Lopes de Oliveira, inscrito no CPF n® 280
.322.685-53, razdo, pela qual o prédio objeto deste destina se ao funcionamento do CAPS.

4.1. Constitui objeto deste Termo de Referéncia: CONTRATACAO DE UM IMOVEL
PARA O FUNCIONAMENTO DO CAPS (CENTRO DE AT ENCAO PSICOSSOCIAL)
NO MUNICIPIO DE GOIANESIA DO PARA.

5.1. O presente procedimento pauta-se pelas recomendagdes contidas no com fundamento no
@ art. 74, Inciso V, da Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos
de:

V ~ aquisicdo ou locag@o de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha.

(.)

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagaes,
quando imprescindiveis as necessidades de utiliza¢do, e do prazo de amortizag¢do dos
investimentos; .

1I - certifica¢do da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

II - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou
locado pela Administrag¢do e que evidenciem vantagem para ela.

5.2. Considerando documentagio apresentada nos autos, tem-se o preenchimento dos requisitos
legais supracitados, haja vista tratar-se de contratagfio de locagéio de imdvel cuja necessidade
de atender aos interesses da administrago pUblica municipal quanto ao funcionamento de
‘ 6rgéos municipais, e facilitar o acesso € o atendimento da populagéo.

6.1. A justificativa do prego nos processos de inexigibilidade deve ser realizada com cautela,
razoabilidade e proporcionalidade. Néo € possivel comparar, de forma direta e objetiva, objetos
singulares, em relagdo aos quais ndo existe possibilidade de estabelecer critérios objetivos para
tal comparagio. Assim, a justificativa de precos nfo deve se pautar em eventuais servigos
similares existentes no mercado, haja vista que estamos diante de objeto singular, que ndo pode
ser comparado objetivamente sob nenhum aspecto com outros. Por isso, para demonstrar a
razoabilidade de pregos em um processo de inexigibilidade, o ideal € que a empresa escolhida
demonstre que os pregos ofertados para a Administragdo contratante guardam consonéncia com
0s pregos que pratica no mercado, isto ¢, ofertados para outros 6rgéos e/ou entidades. Conforme
art. 7 da IN n°® 73/2020:
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Art. 7° Os processos de inexigibilidade de licitagdo deverdo ser instruidos com a
devida justificativa de que o prego ofertado a administragdo é condizente com o
praticado pelo mercado, em especial por meio de:

1 — documentos fiscais ou instrumentos contratuais de objetos idénticos,
comercializados pela futura contratada, emitidos no periodo de até 1 (um) ano
anterior a data da autorizag¢do da inexigibilidade pela autoridade competente;

11— tabelas de pregos vigentes divulgadas pela futura contratada em sitios eletrénicos
especializados ou de dominio amplo, contendo data e hora de acesso.

Diante do exposto, considerando a inviabilidade de competigdo, foi realizado estudo de
avaliagio de imovel, realizado pelo Departamento de Engenharia para a comprovagéo do prego
praticado semelhante a proposta enviada a Prefeitura de Goianésia do Pard, correspondente ao
valor Global de R$ 21.600,00 (Vinte € um Mil e Seiscentos reais).

Desta feita, com vistas & comprovagdo ora realizada, o valor estimado mensal a ser pago
atualmente pela contratagdo dos servigos sera de R$ 1.800,00 (Um Mil e Oitocentos reais).

7.1. O pagamento devera ser realizado até o 5° (quinto) dia util do més, ficando esclarecido que,
passado este prazo ficara sujeito as penas impostas neste. Os valores serdo pagos mediante
apresentagio de nota fiscal, devidamente atestada pelo o fiscal designado.

7.2. Em caso de mora no pagamento dos alugueis e encargos previstos no presente, ficara a
Locatéria obrigada ao pagamento do principal, acrescido de juros de mora de 1% ao més e
corregdio monetaria, na forma da lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades
previstas nas cldusulas anteriores.

7.3. O pagamento sera efetuado em parcelas iguais, através de ordem bancaria na conta corrente
do locador, apds a emissdo da Nota Fiscal/Fatura até o 5° (quinto) dia atil do més.

7.4. O pagamento sera efetuado de acordo com o CNPJ sob o qual sera emitida a Nota Fiscal
que devera ser o mesmo informado na portaria de dispensa de licitag&o.

7.5. A locadora devera emitir Nota Fiscal Eletronica correspondente ao objeto fornecido, sem
rasuras, fazendo constar na mesma as informagdes bancarias tais como o niimero de sua conta,
o nome do Banco e respectiva agéncia.

7.6. A nota Fiscal emitida pelo locador deverd conter, em local de facil visualizagdo, a indicagio
do N° do Processo, N° da inexigibilidade de licitagdo e N° do contrato a fim de se acelerar o
tramite de recebimento e fornecimento do objeto e porteiro liberagdo do documento fiscal para
pagamento.

7.7. A nota fiscal deverd ser conferida e atestada por servidor/responsdvel competente da
Contratante, devidamente assinada por servidor piblico municipal identificado e autorizado
para tal.

7.8. E condigfio para o pagamento a apresentagfio de prova de regularidade de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unifio; Débitos Estaduais; Débito Municipal; Prova
de regularidade relativa a Seguridade Social e a0 Fundo de Garantia por Tempo de Servigo-
FGTS; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT.

7.9. Nenhum pagamento sera efetuado 4 contratada enquanto pendente de liquidag@o, qualquer
obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, que
podera ser compensada com o (5) pagamentos (s) pendente (s). Sem que isso gere direito a
acréscimos de qualquer natureza.
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8.1. A despesa decorrente da execugdo do objeto correrd a conta dos recursos especificos
consignados no Orgamento da Prefeitura de Goianésia/Secretaria Municipal de Saude,
conforme descrigdo:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 0901 — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE — FMS

Projeto/Atividade:
10.302.0031.2.081 — Manutencio do Centro de Atendimento Psicossocial — CAPS.

3.3.90.36 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

9.1. Sera designado o Fiscal como responsavel pela fiscalizagdo da execugdo dos servigos e
atesto de nota fiscal oriundos desta contratagio, conforme dispSe o art. 74 da Lei n® 14.133/21.
9.2. Quaisquer exigéncias da Fiscalizagfo, inerentes a execugdo dos servigos, deverdo ser
prontamente atendidas pela Contratada sem Onus para a Contratante.

9.3. Todos os atos e instituigdes emanados ou emitidos pela fiscalizagdo serdo considerados
como se fossem praticados pela Contratante.

9.4. A Fiscalizagéio exercida pela Contratante ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, durante a vigéncia do contrato, bem como pelo prazo de garantia do objeto, por
danos causados diretamente & Administragdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo,
por qualquer irregularidade.

10.1. Além das obriga¢des constantes na Lei Federal n° 14.133/2021, bem como as
estipuladas por legislagio pertinente, sio Obriga¢des da Contratada:

a) Executar o objeto na quantidade, qualidade, especificagdes, local, prazo, exigéncias e
condi¢cdes estipulados neste Termo, bem como, na proposta registrada/readequada,
valor adjudicado e homologado, em perfeitas condigdes de utilizagdo, sem nenhum
custo oneroso adicional para a administrag8io em relagdo ao fornecimento;

b) Reparar/corrigir, as suas expensas, falhas quanto ao objeto fornecido caso se verifiquem
vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da prestagéio dos servigos, que estejam dentro
do padrio de qualidade exigido, ou ndo esteja em conformidade com as especificagdes
e/ou nota de empenho, mediante solicitagéo justificada do servidor responsavel ou o
objeto caso venha a ser o objeto recusado, e em caso de diferenga de quantidade ou de
partes, realizar sua complementagfo, em todos os casos, no prazo maximo de até 05
(cinco) dias uteis, contados da notificagdo por escrito, mantido o prego inicialmente
contratado;

¢) Indenizar todo e qualquer dano e prejuizo que possa advir, direta ou indiretamente
causado a Contratante ou a terceiros, resultantes de agdo ou omissdo culposa ou dolosa
de quaisquer de seus empregados ou prepostos;

d) Comunicar imediatamente ¢ por escrito a Administragdo, através ao servidor
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, qualquer anormalidade
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verificada, problema ou a impossibilidade de execugio de qualquer obrigagdo
contratual, para adog¢do das providéncias cabiveis e necessarias;

€) Apresentar, sempre que solicitado, documentos que comprovem a adequag@o do objeto
fornecido com as exigéncias contratadas e com a descri¢fo da proposta de prego;

f) Atender com prontiddo as reclamagdes por parte do recebedor do objeto;

g) Fornecer a Contratante meios de comunicagdo para fins de atendimento, via web ou
telefonico;

h) Comunicar sobre a modificagéo em seu endereco ou informagdes de contato, sob pena
de se considerar inteirada sobre eventuais notifica¢Ses realizadas no enderego constante
no Contrato;

i) Formalizar pedido de cancelamento contratual em decorréncia de fato superveniente,
decorrente de caso fortuito ou forga maior, que prejudique o cumprimento do Contrato,
comprovando e justificando seu pedido;

j) Responsabilizar-se por todos os encargos que incidam ou venham a incidir direta ou
indiretamente no fornecimento do objeto ou na execugdo do Contrato;

k) Comunicar com antecedéncia quanto aos prazos de eventuais manutengdes € suspensdes
do fornecimento do objeto;

1) Cumprir fielmente todas as condigdes e exigéncias constantes no Contrato, as
obrigag¢des assumidas nele, bem como as do Termo de Referéncia;

m) Manter todas as condigdes de habilitagio exigidas.

10.2. Além das obrigagdes constantes na Lei Federal n° 14.133/2021, bem como as
estipuladas por legisla¢iio pertinente, sdo obriga¢ées do contratante:

a) Caber4 a pratica de todos os atos de controle ¢ administragdo do Contrato;

b) Comunicar sobre a necessidade de reparos na rede de fornecimento quando necessario;
¢) Providenciar a assinatura do Contrato e o encaminhamento de sua cdpia aos interessados;
d) Gerenciar o Contrato, acompanhando e fiscalizando sua execug¢do;

e) Notificar, de maneira formal e tempestiva a Contratada sobre as irregularidades
observadas no cumprimento do Contrato;

f) Aplicar as san¢gdes administrativas contratuais pertinentes, em caso de inadimplemento;
g) Prestar a Contratada todos os esclarecimentos necessarios a execugdo do Contrato;

h) Arcar com as despesas de publicagdo do extrato do Contrato;

i) Emitir requisigfo/solicitag@io do servigo solicitado para fornecimento;

J) Notificar a Contratada da retirada do documento habil para formalizagdo contratual dos
quantitativos solicitados 8 medida em que for necessario;

k) Conduzir eventuais procedimentos administrativos de renegociagfio, para fins de
adequac8o as novas condigdes de mercado, e de aplicagio de penalidades;

I) Proceder a revogagdo do Contrato, adotando as medidas cabiveis para obtengéo da
contratagdo mais vantajosa, na hipdtese de ndo haver €xito nas negociagdes;

m)Observar o cumprimento das condi¢des de habilitagio e qualificagio exigidas;

n) Aplicar, garantida a ampla defesa e o contraditério, as penalidades decorrentes de
infragdes, descumprimento do pactuado nas obrigagdes contratuais;

0) Notificar a Contratada por escrito € com antecedéncia, sobre multas, penalidades e
quaisquer débitos de sua responsabilidade;

p) Cumprir todos os compromissos financeiros assumidos com a Contratada desde que n&o
haja impedimento legal para o ato.
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11.1. Fica eleito o Foro da Cidade de Goianésia do Pard, com exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja, para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de
Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°
14.133/21.

Goianésia do Para — PA, 20 de Fevereiro de 2024.

Aprovo o presente Termo de Referéncia,

1\

Joaquim Jfé;ciberguesG ias Urbano

Secretario Municipa) dé Sajde
Decreto n° 008/202
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