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1) - Que. stravés da omtorgante vendedora. 8 S¢*. MARI4 WENDES

DA PAZ_ deciars. que é 2 imics ¢ legitima proprietiria de um imével Urbano, localizado na Travessa &
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esquerda 36 ( trints metros) ¢ wo fando 10 ( dez metros).

‘ ) - Que. as3im <& eaconmande © refends imovel acims descrico o
mm.wxmmhmihmcmm&émmmemmm
¢ nz mwihor formz de dircito 8 oetorgante veadedora deckina vendé-1o come efetivamente vendido ¢ tendo como 3
cwnsrgads compradora. ELILMA VIEIRA LEMOS | pew proco coro ¢ sjusiado ge RS 000096 {
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RS 2.000.89 (dois mai reass). cheqee o° 1091 pars o dis 309814
RS 198855 (dois mil reais). cheque n° 1062 pars o dia 3696/14
RS 2.090.00 idois mil reais), cheque 5° 1903 pars o diz 3097714
RS 288008 (dois mil reaus ), cheque 1 1064 pura o dia 3006814
RS 2.000.006 (dois mil reais), cheque n° 1085 pars o dia 309914
RS 2.000.00 (dois mil reais), chegue u° 1006 purs o dis 56/16/14
RS 2.080.00 (dois mil reai), chegue 2° 1007 para o diz 3011714
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RS 2.000.08 (dois mil reais). chegue 5° 1016 pars o dix 289215
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RS 2.000.0¢ (dois mil resds). chegue 8° 1077 para o dia 30716
RS 2.000.90 (doi mil reals), cheque w” 1028 para o dis 300816
RS 2.008.09 (dois mil reais). cheque &* 18929 para o dia 3099/16
RS 2.006,00 (dois mil reais), chegue w* 1030 pars o dis 301%/16
RS 7.006.09 (dois mil reais), chegue 5* 1031 pare o dia 3911116
RS 2,006,890 (dois m#l renis), cheque n° 1832 pars o dis 312/16
RS 2.0085.98 (dois mil reais}, cheque 5* 1833 pars o dia 3091717
RS 1.086.9¢ idets mil reais). chegue 5° 1434 parz o dia 284217
RS 190690 {dois mil reais). chegue 5 183X pars o dia 309317
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

PARECER TECNICO DE_AVALIACAO

MERCADOLOGICA

O presente parecer técnico foi elaborado por Luziel da Silva de Souza
corretor de Imovel e avaliador devidamente cadastrado no CRECI de
numero 4878 PA/AP 12° Regido no Cadastro Nacional de Avaliadores de
Imoveis do Conselho Federal de Corretores de Iméveis COFECI numero
resolugdo 957/2006 e ato Normativo numero 001/2006

é ;uziel da Silva de Souza

Corretor e Avaliador
CRECI N"4878-PA/AP

Maraba 25 de Marco de 2022




1.0 identificagdo do solicitante: Prefeitura Municipal de Itupiranga ~PA SEPLAF
(Secretaria de Planejamento e Finangas)

2.0 Objeto vistoriado
Identificagiio: residéncia

Endereco: Travessa 07 de Setembro n° 49 centro - [tupiranga —PA.
03.0 Objetivo: Determinagdo do atual valor de mercado para locagdo do imdvel
avaliado.
4.0 Data da vistoria: 25 de Margo de 2022
Introdugdio: O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo
do imovel situado na Travessa 07 de Setembro n°49- Centro - [tupiranga -PA.
5.0; onde ird funcionar a Casa dos Conselhos (conselho de assisténcia social,
conselho do direito do idoso e o conselho municipal dos direitos da crianca e
dos adolescentes).
6.0 Metodologia:_o_valor do imovel sera determinado pelo método comparativo
direto de dados de mercado.
Da Localizagio do imével em relagio ao seu objetivo: O imével encontra-se
localizado na Travessa 07 de Setembro n°49- Centro - Itupiranga —PA.
7.0; o imo6vel avaliado possui boa localizagdo e rua com Asfalto sem poluigio
sonora, possui energia elétrica rede para telefonia, dgua potavel e outras
infraestrutura que ird atender os objetivos esperados.
8.0 Do diagnéstico de mercado e Avaliagio Final: Levamos em consideragdo
para determinagdo do valor de aluguel mensal do imével, foi feito uma ampla
pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos comparativos
considerados adequados para o fim.
Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas
informagdes colhidas no municipio e informagdes dos valores praticados em
imobilidrias e particulares, conseguiu-se obter um valor de mercado aproximado de
aluguel desse imovel objeto de estudo.
Todavia, considerando o imdvel livre e desembaragado de Quaisquer 6nus, no
estado em que se encontra e em condigdes de ser colocado no mercado imobiliario
para negociagdo, optamos pela adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte
valor para fins locaticios, no valor final que serd citado no encerramento no
parecer.
A condigdo atual de mercado imobilidria na cidade ¢ de oferta superando a procura
com baixas perspectivas de comercializag@o em curto prazo.

9.0- DO Imével: terreno plano de forma retangular.

10.0- Da Edificagio: imdvel edificado em alvenaria coberto com telha de
argila tipo plan, piso em cerdmica, forro em pve, garagem, sala de recepgiio,
cozinha e banheiros.

11.0 -Pesquisa de Imoveis:

Para a averiguagiio do prego de locagdo de um imével é necessario que se
busque através de pesquisa, iméveis com as caracteristicas ou pressupostos que
se liguem ao objetivo para o qual foi definido o parecer técnico.

Apés a obtengdo de dados que o mercado imobilidrio oferece ¢ necessario que
seja feita a homogeneizagdio destes dados conforme a ABVT(Assocnagﬁ
- Bragileira_de Normas Técnicas/NBR 14653-2) para que se consiga obter




resultados os mais proximo da realidade em relagdo ao objetivo esperado.
Porém Itupiranga ¢ uma cidade pequena, onde o mercado imobilidrio nio
oferece opgdes para tanto e principalmente com as caracteristicas em relagdo ao
objetivo esperado. Assim para se chegar a um valor justo de locagdo do imével
em questdo, pesquisou-se em empreendimento e particulares que locam imdveis
no municipio de Itupiranga.

12.0 URBANIZACA0 S a2 )

Telefone
Luz publica
Agua
Internet

13.0 SERVICOS COMUNITARIO

¢ Transporte coletivo
e Escolas
e Areas de lazer

14.0 PADRAO CONSTRUTIVO PREDOMINANTE

Casa construida em alvenaria
Ceramicas classe
Vedacdo principal de ferro classe A
Pintura padrdo
Forro de pve
Paredes com espessuras de 10cm e tijolos de 8 furos
Pia e vasos sanitario convencionais
Sala mais cozinha
Cozinha com pia
Quartos com suites
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15.0 PROPRIETARIO
ELILMA VIEIRA LEMOS
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DIVISAS | MEDIDAS
Frente 0.00m TRAVESSA 07 DE SETEMBRO
Lateral Direita 00.00m XXX
Lateral Esquerda 00.00m XXXX
fundos 00.00m XXXX

Perfazendo uma Area Total M2
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16.0 VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL n °49 Yv}/ /

V’I
udin =/

Valor da locagdo 1.000,00R$ (Um mil Reais)

FOTOS DO IMOVEL
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