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1. Justificativa e necessidade da contratacaol/locacao (én‘. 18.§ 19, I, Lef
14.133/2021)

A locagdo do objeto deste Termo se justifica pela necessidade de se manter o
funcionamento do Conselho Tutelar VIlI de Belém, vinculado a Fundacao Papa Joao
XXIIl, mantendo assim, um Conselho Tutelar VIil de Belém na esfera de atendimento as
criancas e adolescentes, como forma de resguardar seus direitos, situado no Distrito
Administrativo de Batista Campos, onde o imével a ser locado atenda satisfatoriamente as
necessidades, devido as suas dimensdes e suas divisdes internas, conforme consia na
Resolucédo 231 do CONANDA.

Em face da Secao Il Da Inexigibilidade de Licitagao Inciso V do caput do art. 74 da
Lei N° 14.133/2021, bem como a necessidade desta Fundacao em realizar a locacéo do
imével para atender e garantir os direitos dos usuarios da Rede Municipal de Assisténcia
Social, e considerando que a Fundagéo Papa Jodo XXIII ndo detém em seu patrimoénio
iméveis capazes de atender objetos dessa natureza disponiveis naquela territorialidade,
bem como, também nao possui contratos vigentes com objeto semelhantes que possam
ser disponibilizados em favor do servico a ser prestado, considerando sua especificacao,
localizagéo, dimensao e destinagao.

Ressaltamos que a presente locagdo sera feita na MODALIDADE DE
INEXIGIBILIDADE, sendo invidvel a competicdo em especial pela sua localizacao do
objeto, suas dimensdes necessarias a Administragao e em especial pela inexisténcia de
outro imovel localizado na regido capaz de suprir a demanda esperada, sob regime de

execucao direta, para atender o disposto no Artigo 74, de Lei n® 14.133/2021.

2. Demonstragdo da previsido da contratagé@o no plano de contratagdes anual (art.
18, §1° I, Lei 14.133/2021).

A contratagdo de locagédo de imovel esta prevista no Plano de Contratagbes Anual da
Fundagdo, ltem 36, Codigo CATMAT 4316, com valor orgamentario estimado de R$
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3. Requisitos da contratagao (art. 18, § 1° /Il Lei 14.133/2021).
3. Requisitos da contratagéo (art, 18, § 1°, I, Lei n® 14.133/2021)
3.1. O contrato de locacao do imével devera ser celebrado com fulcro na nova Lei de
Licitacdes (Lei Federal n® 14.133/2021), apos andlise e parecer juridico favoravel, contendo
os seguintes requisitos legais:
31.1. O imével devera ter a documentagao regularizada, com matricula no Registro de
Iméveis, certiddo negativa de débitos municipais e comprovagao de regularidade fiscal do
proprietario:
3.1.2. O imoével devera estar em conformidade com as normas de seguranga e acessibilidade
previstas na legislagéo municipal, estadual e federal, como o Cédigo de Posturas do
Municipio de Belém (Lei Municipal n° 7.055/1977) e as normas da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).
3.2. Recomenda-se que o contrato de locagdo do imovel observe os seguintes requisitos
contratuais:
32 1. Estabilidade da locagéo durante o periodo contratado, com clausulas que assegurem a
continuidade do seu uso, sem interrupgées, com possibilidade de renovagao conforme &
necessidade desta Fundacéo:
3.2.2. O custo da locagéo devera estar dentro do orgamento previsto pelo Erario
Municipal, com clausulas de reajuste conforme os indices oficiais de inflagao.
3.3. Por fim, salientamos que o imével presentemente locado, onde atualmente funciona ¢
Conselho Tutelar VIII, ja comprovou apresentar os seguintes requisitos técnicos:
3.3.1. Localizacao estratégica, que facilita os atendimentos ao publico, dos fornecedores por
ela contratados e também propicia o facil acesso dos bairros de abragéncia.
3.3.2. Amplo espago fisico, adaptado para atender as demandas do publico, contando com
salas administrativas, estacionamento para veiculos do nosso carro.
3.4. Estes requisitos visam garantir que a locagéo do imovel escolhido para o conselho tutelar
VIll. Seja realizada de forma eficiente e funcional. em atendimento as exigéncias legais da
Administragao Publica e as necessidades de operacionais do CONANDA, contribuindo assim
para o bem-estar dos servidores que nela trabalham quanto dos municipes atendidos pelos

programas e servigos ofertados por esta Fundagao.
4. Estimativas das quantidades para a contratacao (art. 18, § 7°, IV, Lei

14.133/2021)

A estimativa de locacdo estd previamente calculada na quantia de valores nao
uniformes, pois pela quantidade do objeto, verifica-se que em nivel de grau de atuacao e
ou estratégias a serem utilizadas, as quantidades ndo sdo uniforme, contudo é possivel
identificar este ponto ao analisarmos o Documento de Formalizagdo de Demanda ou
Termo de Referéncia do grupo de objeto, contudo somando-se o quantitativo unitario,

chegamos ao fator de 1 (um) imével.

5. Levantamento de mercado (art. 18, § 1° V, Lei 14.133/2021)

Apbs busca ativa nas imediagoes, foi possivel identificar muitos imoveis no territorio,
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porém apenas um imével nas condigdes favoraveis para operagdo do nosso Servico, nos
demais verificou-se a impossibilidade de locagéo devido a falta obrigatoria de documentos,
que possam ser capazes de comprovar sua idoneidade legal, a fim de finalizar a acéo de
contratacao com o ente publico. Além disso, os demais imoveis ndo possuem dimensoes,
especificacdes e singularidade necessarias para atender a demanda do CREAS. Desta-

case que

6. Estimativa do valor da contratacgao (art. 18, § 1° VI, Lei 14.133/2021)

Tomando como base contrato anterior de locagéo, estimamos que a nova
contratagao de aluguel mensal de residéncia com as especificagcoes necessarias esteja no
valor de, em média, R$ 10.0000 (dez mil reais), se adequando ao valor estimado constante
no Plano de Contratagdes Anual. O fator documental interfere diretamente no valor final

devido a disponibilidade documental do imével em pauta.

7. Descricdo da solugéo. Escolha e justificativa da solugdo mais adequada (art. 73,
§1°, VI, Lei 14.133/2021)

E necessaria a contratagdo do aluguel em tela, visto que a falta deste levaria a
descontinuidade de oferta dos servicos de extrema importancia para a populagéo em situacao
de violéncia que dele necessita, sendo necessario também a garantia de manutencao predial.
Ressalta-se que o respectivo imével se localiza em uma area ocupacional, cuja residéncias

em sua maioria ndo possuem adequacgéo quanto a documentagao.
E importante destacar que, por ter uma area adequada & recepgéo de pessoas em

situagao de vulnerabilidade, bem como proxima dos outros érgéos componentes do Sistema
de Garantia de Direitos, especialmente o Centro Integrado PARAPAZ.

8. Justificativas para o parcelamento ou nédo da contratagao (art 18, §7°, VIII, Lei
14.133/2021)

Sera elaborado uma minuta de contrato que constard obrigatoriamente o
compromisso mensal da CONTRATANTE e CONTRATADA ao longo de 12 (doze) meses

obedecendo suas correcdes legais de acordo com Art. 182 da Lei 14.133/2021.

9. Demonstrativo dos resultados pretendidos (art. 18, §71°, IX, Lei 14.133/2021)

Deve-se obter como resultados da contratagdo a garantia de um ambiente fisico
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adequado para a execugéo dos servicos do Conselho Tutelar, atendendo a conformidade

dos requisitos legais, bem como a facilidade de acesso para servidores e usuarios do

Conselho Tutelar

10. Havera a necessidade de adogido de providéncias complementares pela
Administragido? (art. 18, §1° X, Lei 14.133/2021).

Garantia de manutencéo predial;

Contratagédo de servico de energia elétrica, agua e esgoto, servico de telefonia e
internet, servico de fornecimento de gas de cozinha;

Contratacdo de empresa de vigilancia diurna e noturna para evitar furtos;

Nomeacéo de fiscal de contrato; e

Capacitacao do fiscal de contrato para a atuacao.

11. Existem contratagdes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 1° X/, Lei
14.133/2021).

Contratagdo de servico de energia elétrica, agua e esgoto, servigo de telefonia e
internet, servigo de fornecimento de gas de cozinha; e

Contratagéo de empresa de vigilancia diurna e noturna para evitar furtos.

12. Descrigao de possiveis impactos ambientais respectivas
medidas mitigadoras (art. 18, § 7°, XlI, Lei 14.133/2021).
Por ser tratar de um objeto denominado imovel, os impactos ambientais serao de

pequena relevancia levando em consideragao o cuidado e trato de todo lixo.

13. Declaragido da viabilidade ou ndo da contratacao (art. 18 § 71° Xlll, Lei
14.133/2021)

O Artigo 132 do Estatuto da Crianga e do Adolescente institui a garantia do
Conselho Tutelar por isso, & de suma importancia a locagdo do espago em pauta ao qual
apds busca ativa no bairro foi detectado que estamos diante de uma proposta singular por
ser esse imoével o uUnico que contempla toda documentagdo necessaria ao fluxo
processual, sendo a presente locagdo uma MODALIDADE DE INEXIGIBILIDADE, sendo
inviavel a competicdo em especial pela sua localizacdo do objeto, suas dimensdes

necessarias a Administracdo e em especial pela inexisténcia de outro imével localizado na
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regido capaz de suprir a demanda esperada, sob regime de execugao direta, para atender
o disposto no Artigo 74, de Lei n°® 14.133/2021. onde a sua locagédo se justifica num
patamar de URGENCIA.

Belém (PA), 28 de Agosto de 2024.

Coordenador do Conseiho Tutelar VII

ALDA SELMA
FROTA
MONTEIRO DE
OLIVEIRA:
33870853204
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