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TERMO DE REFERENCIA
1. DESCRICAO DO OBJETO

Locagdo de imével destinado a0 funcionamento da Pirabastur, ASCOM e Sala do Empreendedor
situado na Rua Placido Nascimento, n° 175 , Bairro Cidade Velha.

1.1. ENQUADRAMENTO
Trata-se de Locagdo de imovel.

2. DA FUNDAMENTACAQ LEGAL

A presente solicitacdo encontra-se fundamentada no Art. 74,V e § 5°, da Lei Federal n° 14.133,
de 1° de abril de 2021 ¢ suas alteragdes, conforme diploma legal citado.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(...)

V - Aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacio tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
08 seguintes requisitos:

- Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

- Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

- Justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela
Administra¢do e que evidenciem vantagem para ela.

3. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAQ

3.1. Necessidade e justificativa da contratacao

A Secretaria Municipal de Turismo de Sio Jodo de Pirabas/PA, no uso de suas atribui¢des,
manifesta através deste documento a justificativa referente a solicitagdo de contrato para fins de
locagdo de propriedade privada, a qual sera destinada a instalagdo da sede administrativa da
Secretaria Municipal De Turismo, Setor de Assessoria De Comunicagdo e Sala Do Empreendedor
Do SEBRAE Pirabas. O imdvel situa-se na Avenida Placido Nascimento, N° 175, Bairro Cidade
Velha, So Jodo de Pirabas/PA.

3.2. Competéncias atribuidas a secretaria em questio:
a. Planejar, coordenar, controlar, gerenciar e executar as atividades administrativas e a politica municipal
de desenvolvimento turistico;

b. Normatizagio do turismo no municipio;

¢. Elaboragao de Calendario Turistico, o qual conta com eventos esportivos, recreativos e de lazer:

ﬂotﬂﬁ

d.  Prestar suporte as institui¢des locais para realizacdo de eventos turisticos;
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€. Amparar visitantes no que diz respeito & fornecimento de informagdes;
f. Atendimento e Suporte aos empresarios locais que fomentam e fazem parte do turismo da cidade:

g Desenvolvimento de projetos que buscam valorizar os recursos potenciais existentes nas regides
turisticas de S&o Jodo de Pirabas;

h. Desenvolvimento de medidas necessarias a ampliacdo e melhoria da infraestrutura e da prestacdo de
servigos oferecidos aos turistas;

L. Fiscalizar e orientar servigos de registro empresarial ligado 4 4rea do Turismo, em toda a circunscrigio
do municipio;

3.3. Competéncias atribuidas ao Setor de Assessoria de Comu nicacio:

a. Desenvolvimento de servigos de midia/divul gagdo digital de contetidos que dizem respeito a
Prefeitura Municipal

b. Divulgagio de eventos € programagdes

¢. Cobertura de projetos desenvolvidos pela Prefeitura Municipal

d. Divulgacio de informagdes essenciais e gestdo do site oficial da Prefeitura Municipal
e. Responsabilidade parcial para com a transparéncia da gestio

3.4. Competéncias atribuidas a Sala do Empreendedor do SEBRAE

a. Incentivar a legalizacdo de negocios informais

b. Facilitar a abertura de novas empresas

¢. Regularizar as atividades informais e oferecer servigos aos Microempreendedores

Diante dos servigos prestados por esses trés setores vinculados Secretaria de Turismo, € imperioso
ter uma instalagdo adequada e harmoniosa que possa atrair e acolher aos usudrios do Sistema de Turismo e
os empreendedores pirabenses, os quais precisam de acompanhamento frequente e para participarem
ativamente das atividades oferecidas pelas Pirabastur. Assim se faz necessario um €spago com érea para
realizagdes de atividades que oferega conforto aos usudrios e aos colaborados da SECRETARIA
MUNICIPAL DE TURISMO, ASCOM E SALA DO EMPREENDEDOR DO SEBRAE DE SAO JOAO
DE PIRABAS-PA

Atualmente Sao Jodo de Pirabas apresenta significativo potencial turistico, haja vista sua localizagdo
privilegiada que conta com o Rio Pirabas, Praia da Fortaleza, Praia do Castelo, Praia do Areido, Praia dos
PilGes e Praia da Croa Nova, além de diversos balneérios, como o Pititi, Lua de Prata, Laranjal, Rio do Pataus,
entre outros.

Ressaltamos que o prédio comportard em suas instalagdes o setor de Assessoria de
Comunicagio que atende as demandas da Prefeitura Municipal de Sao Jodo de Pirabas e seus

respectivos departamentos. Este setor desenvolve servicos mididticos. os quais buscam difundir
Informagoes e manter a transparéncia desta gestio, desta forma agrega contetdos oriundos de todas

as secretarias que compde a Prefeitura Municipal de Sdo Jodo de Pirabas; divulgacio de
programagoes municipais, questdes relacionadas a saude, educagdo, cultura, esporte, turismo,
obras, limpeza e iluminacio publica, meio ambiente, assisténcia social, pesca, agricultura etc.
Para este processo, incluimos a necessidade de acomodagdo da Sala do Empreendedor do
SEBRAE. Este departamento desenvolve servigos juntamente com a Secretaria Municipal de
Turismo, amparando o empreendedor que atua em diversos segmentos como gastronomia,

St
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' Diante da Situagdo colocada, ¢ necessario locar um espaco fisico, de localizagdo
centralizada, S€gura e que ofereca boa infraestrutura para suas atividades. O imgve] pesquisado
demonstra atender as finalidades da administragdo, uma vez

4.0. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE
A escolha do imével baseia-se na singularidade existente em Suas caracteristicas. Apds estudos

® Operacionalidade;

e Habitabilidade;

e Saude dos funcion4rios e USu4rios;
e Conforto;

e Funcionalidade e acessibilidade;

* Infraestrutura;

* Logistica;

® Avaliagdo do valor;

4.2. Para realizag¢io deste processo, foi necessario:
® Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos e do prazo de amortiza¢do
dos investimentos;
e Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis geatendam as
necessidades deste objeto

e Comprovagdo da singularidade do imével a ser locado pela Administracéo, a qual evidencie

ﬂ/y/tts
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metros do Prédio da Prefeitura.
5.0. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

a) O imével fica situado na Avenida Placido Nascimento, n°l75, Bairro Cidade Velha, CEP:
68.719-000, Zona Urbana do municipio de Sio Jodo de Pirabas /PA.

b) O imdvel possui uma 4rea total de 172,32m2, sendo toda a drea construida, constituida de sala,
gabinete de atendimento, copa, banheiro social, escada de acesso € sacada, 4rea de servigo,
saldo principal ¢ lavabo. O imovel ¢ construido em alvenaria, em terreno seco, plano, com
infraestrutura de agua, luz e coleta de lixo

¢) As instalacdes elétricas e hidraulicas do imével estio em perfeitas condigdes de uso.

d) O imével encontra-se em perfeitas condicdes de uso, dispde de amplos cémodos para
atendimento ao ptiblico, bem como as execugbes das atividades realizadas pelos servidores.

e) O imével estd em bom estado de conservacio.

) Imoével construido em alvenaria, em terreno seco, plano, com infraestrutura de agua, luz ¢
coleta de lixo. Com idade estimada entre 2 a 5 anos

g) O mesmo é constituido por 02 (dois) pavimentos, denominado térreo e 1° pavimento, e
apresenta as seguintes disposi¢des: Sala, Gabinete de atendimento com banheiro, copa,
banheiro social, escada de acesso, sacada.

h) Asseguramos a compatibilidade do preco (aluguel) com valores de mercado, mediante
avaliagdo prévia, sendo recomendivel que os laudos utilizados para subsidiar as locagdes
estejam em conformidade com as normas da ABNT, no caso a NBR 14653-2. Foi realizado
laudo de vistoria conforme consta nos autos do processo, emitido pelo engenheiro civil Sr.
Ramon M. Lira

6.0. DO VALOR DA CONTRATACAOQ

6.1. O valor Mensal da locagdo ¢ de R$ 2.824,00 (dois mil oitocentos e vinte e quatro reais)
mensais baseado na proposta comercial apresentada pela Sra. ANTONIA JOANA DE
MEDEIROS SILVA, proprietaria do imével e laudo de vistoria a avaliagio realizada
pelo setor de engenharia da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DE
PIRABAS, conforme documento que constam nos autos do processo.

7.0.DO PRAZO VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, podendo ser considerado até 05 (cinco)
anos, contados da data dc assinatura, podendo ser protrogado por 1guais € sucessivos periodos

até¢ 10 anos, mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal em contrario das partes, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do seu vencimento, na forma do artigo 105, 106 I II III

€ 107 da Lei n® 14.133/2021

Os efeitos financeiros da contratagio s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedido

Jights

de vistoria do imovel.
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- 8.0.0BRIGACOES DO LOCATARIO

8.1.Pagar o aluguel e os encargos da locacic exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

8.2.Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natu‘eza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.3.Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.4.Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento

8.5.Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.6.Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a c'argo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.7.Nao modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequa¢des no layout, c‘mo
remanejamento e instalacdes de divisorias, portas e interruptores.

8.8.Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intima¢fo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO:;

‘

8.9.Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;

8.10. Permitir. a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;

8.11. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;
8.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

8.13. Aplicar as sangOes administrativas regulamentares e contratuais, -

9.0.0BRIGACOES DO LOCADOR {

9.1.Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificag¢des contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta

comercial apresentada;

9.2.Realizar as adequag¢des necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e 16gicas
pata atender o padrdo de infraestrutura da Secretaria Municipal Turismo.

10.0. DA EXTINCAO

Hpe
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10.2.  ALein. 14, 133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 as hipéteses de rescisio
contratual, por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragio.

10.3. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos:

unilateralmente pela Administracio; consensualmente, por acordo entre as partes; ou
por decisdo arbitral ou por decisdo judicial.

10.4.  Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensado de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, nido
tenha concorrido para a situagdo.

10.5. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR oy por via postal, com aviso de recebimento ou
qualquer outro mecanismo habil.

10.6.  Os casos da rescisdo contratual seriio formalmente motivados nos autos, assegurado
0 contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizac¢io escrita e fundamentada
da autoridade competente.

DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. O contrato devers ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021 » € cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput).

11.2. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lein® 14.133/2021, art. 117, caput).

11.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
a execugdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacio das
faltas ou dos defeitos observados (Lein®14.133/2021, art. 117, §1°).

11.4. O fiscal do contrato informar3 a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisio ou providéncia que ultrapasse
sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

11.5. A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administra¢do e ndo excluird nem reduzira
. ~ s o
essa responsabilidade a fiscalizagio ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n!

14.133/2021, art. 120).

12.0.DO PAGAMENTO

LA
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12.2.Para efeito do Pagamento o Contratado devera atender as exigéncias quanto 4
emissdo de comprovante fiscal (nota fiscal/recibo).

13.0.DA DOTACAQ ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo por conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento da Secretaria Municipal de Turismo, nas rubricas indicadas no

respectivo Demonstrativo da reserva Or¢amentdria do ano de 2024 conforme ser4 disponibilizado
pelo setor de contabilidade.

14.0.SANCOES ADMINISTRATIVAS

O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos, garantida
a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitars as sangdes
administrativas previstas no inciso [ a VI do artigo 155 da Lei n° 14.133/2021 , conforme abaixo:
I. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

II. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

III - dar causa a inexecugio total do contrato;

[V - Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

V - Néo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente Justificado;
VI - Nio celebrar o contrato ou nio entregar a documentagio exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

15.0. ANEXOS
15.1.S40 arexos deste Termo de Referéncia

15.2. Anexo I - Modelo de Declaragdo de Nio Ser Servidor Publico e de Inexisténcia de
Nepotismo;

Sdo Jodo de Pirabas/PA, 23 de abril de 2024

Elaborado por:

\

|
LG B 49@0&\1«9 Je‘ip-—
uliana Neves C4arvalho Costa

unicipal de Turismo de Sdo Jodo de Pirabas

Secretdria

S
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Prefeita Municipal de Sio Joaao de Pirabas

' ¥ F] 5
Ciente e de acordo €om as normas contidas: JME-WO fﬂca(q' %, /(&j&(/m&( S LM

. e I ) :
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Proprietaria do imével
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ANEXO I

Declaragido de Nio Ser Servidor Pablico e de Inexisténcia de Nepotismo

Modelo de Declaragio de Néo Ser Servidor Publico e de Inexisténcia de Nepotismo

. , inscrito no CNPJ n® ... » por intermédio de seu representante legal o(a)
N3 C:) SO , portador(a) da carieira de identidade n® ... e do CPF
i R, , DECLARA, n3o sou Servidor Ptblico Municipal e ndo tenho nenhum

vinculo empregaticio com a Prefeitura Municipal de Sdo Jodo de Pirabas/PA, assim como que ndo
possui cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o segundo
grau inclusive, de agente ptiblico do érgio ou entidade contratante ou, ainda, seja responsével pela
contratagao.

Local e data.

Representante legal

Assinado de forma digital por

KAMILY MARIA KAMILY MARIA FERREIRA

FERREIRA ARAUJO ARAUJO GOMES:54545544215
B .06. :26:48
GOMES:54545544215 Jios: 2024061215
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