GOVERNO MUNICIPAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO ARAGUAIA-PA
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

ORGAO: Prefeitura Municipal de Santana do Araguaia

SETOR REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Meio Ambiente
RESPONSAVEL PELA DEMANDA: Cleiton da Luz Carveli
CARGO/FUNCAO: Secretario Municipal de Meio Ambiente

| 1- OBJETO: |
Locacdo de Imdvel urbano (Prédio Comercial) localizado na Avenida Livio Malzoni, Qd. 72, Lt. 01- n2
136, Bairro Biblia, CEP 686560-000, Santana do Araguaia-PA, composta de um saldo comercial em
alvenaria, com area coberta de /construida de 96,00 m? (noventa e seis metros quadrados), tipo saldo
medindo 8,00 x 12,00 metros, com banheiro interno, piso é vitrificado e a cobertura em telha de
barro, com terreno totalizado em 785,50 m? (setecentos e oito e cinco metros quadrados).

[ 2 PLANILHA DESCRITIVA |

ITEM | QTD| UND DESCRICAO DOS SERVICOS RESERIGR S RETA DA

Locagdo de Imdvel urbano (Prédio
Comercial) localizado na Avenida Livio
Malzoni, Qd. 72, Lt. 01- n® 136, Bairro
Biblia, CEP 686560-000, Santana do
Araguaia-PA, composta de um saldo
comercial em alvenaria, com area coberta
1 | 10 | MES | LOCACAO DE IMOVEL de /construida de 96,00 m? (noventa e seis
metros quadrados), tipo saldo medindo
8,00 x 12,00 metros, com banheiro interno,
piso é vitrificado e a cobertura em telha de
barro, com terreno totalizado em 785,50
m? (setecentos e oito e cinco metros
quadrados).

A solicitagdo terd vigéncia de 10 (dez ) meses respeitando o exercicio, a disponibilidade de
créditos orcamentarios, e quando ultrapassar 1 (um) exercicio financeiro, devera respeitar também
a previsdao no plano plurianual.

\ 3 - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE: |
A complexidade da Administragdo Publica torna necessario a contratacdo e locagdo do imovel,

visando o melhor acondicionamento dos residuos e materiais perigosos, oriundo da coleta seletiva e
da entrega dos mesmo na dependéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, de modo que

cada objeto possa ser guardado e destinado a reciclagem de forma correta sem causar danos
ambientais, com a menor margem de risco e maior margem de seguranga, assim a contratagdo de
imovel contribui com a efetividade na prestagdo dos servigcos publicos. O imével ora avaliado e
disponibilizado para locagdo constitui-se numa fragdo ideal edificada , que possui uma area total de
785,5 m2.
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Constituicdo Estadual, Lei Orgénica do Municipio. Além do mais, temos ainda a nova lei de licitacOes
e contratos administrativos (Lei Federal n? 14.133, de 2021), sancionada em 01/04/2021.

O objeto do contrato a ser celebrado engloba a Contratagdo de Locagdo de Imével urbano (Prédio
Comercial) localizado na Avenida Livio Malzoni, Qd. 72, Lt. 01- n2 136, Bairro Biblia, CEP 686560-000,
Santana do Araguaia-PA, composta de um saldo comercial em alvenaria, com &rea coberta de
/construida de 96,00 m? (noventa e seis metros quadrados), tipo saldo medindo 8,00x12,00 metros,
com banheiro interno, piso é vitrificado e a cobertura em telha de barro, com terreno totalizado em
785,50 m? (setecentos e oito e cinco metros quadrados). Destinados a atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e seus Departamentos/PA.

[4- LOCAL DA ENTREGA: ]

As chaves serdo entregues no local do imével, Avenida Livio Malzoni, Qd. 72 Lt. 01 — Bairro Biblia
- CEP 68.6560-000, Santana do Araguaia-PA.

5-INDICACAO DOS MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO E DOS SETORES DEMANDANTES
Santana do Araguaia-Pa, 22 de janeiro de 2024

LOURIVAN PEREIRA COSTA
Elaboradora de DFD
Conforme Decreto n2 2118/2024

6 — RESPONSAVEL PELA DEMANDA:
Ciente da contratacdo, declaro ser responsavelpor esta demanda.

Na condigdo de Secretario de Meio Ambiente, encaminho os documentos para elaboragdo de ETP,
cotagdo e posterior setor de licitagdo para providéncias.
Santana do Araguaia-Pa, 22 de janeiro de 2024

)

¥ e

CLEITON DA LUZ CARVELI
Secretario Municipal de Meio Ambiente
Portaria n® 003/2021
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

[ 1 - ORGAO DEMANDANTE: |
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE / FUNDO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
CNPJ: 23.202.030/0001-86

[ 2 - OBJETO DO ESTUDO: |

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugédo para locagdo de imével com fito
servir como deposito de quarentena dos materiais e residuos perigosos oriundo da coleta seletiva e da
entrega dos mesmo na dependéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, de modo que cada objeto
possa ser guardado e destinado a reciclagem de forma correta sem causar danos ambientais, com a menor
margem de risco e maior margem de seguranca, assim a contratagao de imo6vel contribui com a
efetividade na prestagdo dos servigos publicos e com a seguranga de seus pares.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente no municipio de Santana do Araguaia, especificando a
funcionalidade do imével, discriminando a compartimentalizagdo, o dimensionamento dos ambientes e
0 objetivo final da locagdo do imével. Portanto, o imével objeto desse ETP éalocagdo do imdvel, localizado
na Avenida Livio Malzoni, Qd. 72, Lt. 01- n2 136, Bairro Biblia, CEP 686560-000, Santana do Araguaia-PA.

['3 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A locagdo do imével visa o melhor acondicionamento dos residuos e materiais perigosos, oriundo da
coleta seletiva e da entrega dos mesmo na dependéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, de
modo que cada objeto possa ser guardado e destinado a reciclagem de forma correta sem causar danos
ambientais, com a menor margem de risco e maior margem de seguranga, assim a contratagdo de imdvel
contribui com a efetividade na prestagdo dos servigos publicos.

Por essa razio, é sabido que o imével que possua as caracteristicas especificas para o melhor atendimento
dos anseios da Administragéo Piblica e o localizado na Avenida Livio Malzoni, Qd. 72, Lt. 01 - centro -
Santana do Araguaia-PA. Nesse compasso, o terreno possui uma area total de 785,50 m?, contendo uma
edificagdo comercial, tipo saldo, composta de um saldo comercial em alvenaria, com area coberta de
/construida de 96,00 m? (noventa e seis metros quadrados), tipo saldo medindo 8,00 x 12,00 metros, com
banheiro interno, piso é vitrificado e a cobertura em telha de barro, com terreno totalizado em 785,50 m?
(setecentos e oito e cinco metros quadrados), piso vitrificado e a cobertura em telha de barro.

Portanto, o espago fisico é o ideal para o que cada objeto possa ser guardado e destinado a reciclagem de
forma correta sem causar danos ambientais, com a menor margem de risco e maior margem de
seguranga, assim a contratagdo de imével contribui com a efetividade na prestagdo dos servigos publicos.

[ 4 - PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

A presente contratagdo esta em consonancia com o Planejamento de Contratacdo Anual, uma vez que ha

varios anos essa locagdo tem sido recorrente no municipio, justamente para melhor atender os usuarios
desta Secretaria.

[ 5 - REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte forma:

5.1. REQUISITOS LEGAIS
5.1.1. Lei Federal 14.133/21, Art. 74,V

Av. Zeca Abreu, s/n° Centro, — Fone/: (94) 3431-2830/99194-2208 — CEP 68560-000 — E-mail:

semmasantana@gmail.com - Santana do Araguaia — Para.




GOVERNO MUNICIPAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO ARAGUAIA-PA
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

5.1.2. Lei Federal 8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas

pertinentes;

5.1.3; Lei Federal 8.078/1990 - Dispde sobre a prote¢do do consumidor e da outras providéncias; 5.1.4.
Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos - NBR 9050/2020;
5.1.5. Avaliagdo Técnica do bem, do seu estado de conservagao;

5.1.6. Certificacdo da inexisténcia de im6veis piblicos vagos e disponiveis que atendam as necessidades

do objeto;

5.1.7. Justificativas que demonstrem a singularidade do imével;
5.1.7. Justificativa da vantagem econdmica de contratar o referido imével;

| 6 - ESTIMATIVA DA QUANTIDADE :

ITEM | QTD

UND

DESCRICAO DOS SERVICOS

DESCRICAO DETALHADA

MES

LOCACAO DE IMOVEL

Locagido de Imével urbano (Prédio Comercial)
localizado na Avenida Livio Malzoni, Qd. 72, Lt. 01- n®
136, Bairro Biblia, CEP 68.6560-000, Santana do
Araguaia-PA, composta de um saldo comercial em
alvenaria, com area coberta de /construfda de 96,00
m? (noventa e seis metros quadrados), tipo saldo
medindo 8,00 x 12,00 metros, com banheiro interno,
piso é vitrificado e a cobertura em telha de barro, com
terreno totalizado em 785,50 m? (setecentos e oito e
cinco metros quadrados).

[7- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAQ

Para fins de comparagio objetiva do preco de mercado realizou-se pesquisa de mercado para
identificacio dos iméveis disponiveis para aluguéis na regiao.
Tendo em vista a pesquisa realizada, a locagdo de um imével no modelo de reforma encomendada/sob

demanda, seria limitado a
E, considerando o valor maximo de locag

30 em 1% (um por cento) do valor do bem locado. Cabe ressaltar

que os pregos foram levantados em pesquisa na internet, para fins de comparagio dos modelos de locagao
e estimativa de custos, sendo que os pregos realmente ofertados serao levantados em etapa futura de
pesquisa de mercado realizada pelo departamento competente.

Araguaia-PA,

Biblia, CEP 68.6560-000, Santana do

DESCRIGAO DOS SERVIGOS
ITEM | QTD | UND VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Locagdo de Imével urbano (Prédio
Comercial) localizado na Avenida Livio
1 10 MES | Malzoni, Qd. 72, Lt. 01- n? 136, Bairro 2.000,00 20.000,00

0 valor total da pesquisa, cujo valor estimado da contratagéo foi de R$ 2.000,00 (Dois Mil Reais).
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[ 8 - NATUREZA CONTINUADA: |

Pelo objeto desta contratagdo tratar-se de servigo de natureza continuada, sugere-se a estipulagdo do
prazo de vigéncia de 10 (dez) meses, conforme disposto no artigo 106 da Lei 14.133/21, respeitado a
limitagdo decenal.

[ 9 - RESULTADOS PRETENDIDOS: |

0 acondicionamento de residuos é uma pratica essencial para garantir a preservagao do meio ambiente e
a sauide publica. Ao adotar medidas adequadas de separagdo, classificagdo, embalagem e destinagdo final
dos materiais descartados, é possivel evitar problemas como contaminagdo, poluigdo e disseminagdo de
doengas, o armazenamento correto é de grande importéncia, visto que facilita a coleta de residuos, o
transporte de residuos, inibe a chance de acidentes, minimiza o impacto visual e o mau cheiro, impede o
acesso de animais e insetos e diminui o risco de proliferagido de doengas. Portanto, o acondicionamento
adequado é fundamental para manter a satide do nosso planeta e de todos os seres vivos que nele
habitam.

[ 10- PROVIDENCIAS ANTERIORES A CELEBRACAO DO CONTRATO:

NZo possui providéncia anteriorem relagao 4 aquisigao de imével naquela localidade, para os fins a que
se destina. E, a aquisigéo, por enquanto, ndo é torna viavel para a Administragdo Publica.

[11- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS: |

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

11.1. No caso de obras ou reparos para adequagao do imével a ser locado a locataria devera obedecer aos
termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera
providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da
contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

11.2. Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservagdo de
material para usos futuros;

11.3. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a areas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizagdo ou reciclagem futura;

11.4. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagoes
economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem/ recuperagdo): deverao ser armazenados,
transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; e

11.5. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a satde): deverdo ser armazenados,
transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

11.6. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagao em aterros
de residuos sélidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas
por Lei, bem como em areas nao licenciadas;

11.7. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a
atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual, devera respeitar os limites
maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugao CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislag@do
correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

11.8. Na execugio contratual, conforme o caso, a emissao de ruidos ndo podera ultrapassar os niveis
considerados aceitaveis pela Norma NBR 10151 - Avaliag¢ao do Ruido em Areas Habitadas visando o
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conforto da comunidade, da Associagfio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos
na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, nos termos da Resolugio CONAMA n® 01, de 08/03/90, e legislagao correlata.

11.9. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de
forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geragdo excessiva
de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

11.10. As boas praticas de otimizagéo de recursos, redugao de desperdicios e menor poluigdo se pautam
em alguns pressupostos e exigéncias, que deverao ser observados pela CONTRATADA, quando couber:
11.11. Racionalizagdo do uso de substincias potencialmente toxico-poluentes;

11.12. Substituigdo de substéncias toxicas por outras atéxicas ou de menor toxicidade;

11.13. Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e dgua;

11.14. Reciclagem/destinacio adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;

11.15. Descarte adequado de materiais toxicos como 6leo motor, lampadas fluorescentes, pilhas e
baterias, sempre apresentando 8 CONTRATANTE a comprovagao deste descarte, de forma ecologicamente
correta;

Os materiais empregados deverdo atender a melhor relagao entre custos e beneficios, considerando-se os
impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto.

11.16. Repassar a seus empregados todas as orientagoes referentes a redugdo do consumo de energia e
agua.

11.17. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos, incluindo
lampadas queimadas, cabos, restos de 6leos e graxas, deverdo ser adequadamente separados, para
posterior descarte, em conformidade com a legislagdo ambiental e sanitaria vigentes.

11.18. A prestadora de servigo deve conduzir suas acdes em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicaveis, observando também a legislagio ambiental para a prevengao de adversidades
a0 meio ambiente e a satde dos trabalhadores e envolvidos na prestagao dos servicos

10 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

0 ETP avaliou que o levantamento de mercado traza possibilidades de modelo de locagdo de dois tipos:
(i) locagao do imével sem adequagdes, da forma que se encontra, sendo reformado posteriormente as
custas da Prefeitura, caso haja necessidade, (ii) locagdo de imével sob medida (builttosuit),
compreendida dentro deste modelo a locagdo de imével com reforma encomendada, podendo ser o
valor da reforma reembolsado ao locador ou incorporado ao valor pago mensalmente no aluguel.
Nesse caso, a Administragdo entendeu ser mais vantajosa a contratagio no modelo descrito no item (i)
Locagdo do imdvel sem adequagdes, na forma com que se encontra.

(11 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO =

A presente contratag@o, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagao
de imével, portanto, ndo se aplica parcelamento da solugao.
Nzo ha contratagdo correlata ou interdependente.

[12 - DECLARAGAO DA VIABILIDADE/ POSICIONAMENTO CONCLUSIVO 7

Do ponto de vista técnico, analisado por este departamento, declara-se viavel a busca por imoveis
conforme requisitos descritos na especificagdo técnica anexa
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| 13 - ADICIONAR TODAS AS ASSINATURAS: |

Santana do Araguaia - PA, 22 de janeiro de 202 4.

MARLOWILSON OPES
ELABORADORA D
Conforme[Decreto n® 2118/2024

CLEITON DA Assinado de forma
LUz ﬂjgzllal por CLEITON DA

CARVELI:ZS‘I 28 CASVEL|:25128258840
D 3 .01.
258840 o @Q

CLEITON DA LUZ CARVELI
Secretario Municipal de Meio Ambiente
Portaria n® 003/2021

Av. Zeca Abreu, s/n°® Centro, — Fone/: (94) 3431-2830/99194-2208 — CEP 68560-000 — E-mail:

semmasantana@gmail.com - Santana do Araguaia — Para.




		2024-01-22T10:42:32-0300
	CLEITON DA LUZ CARVELI:25128258840




