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PARECER JURIDICO

REF. MEMORANDO N° 0369/2020 - SEMAS

CONTRATO DE LOCAGAO N° 002.2019.36.001

MOTIVO: ANALISE E PARECER A RESPEITO DE RESCISAO DE CONTRATO DE LOCAGAO
REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL

RELATORIO

Veio a esta Procuradoria Juridica o expediente ao norte mencionado, para

andlise e parecer juridico a respeito de pedido de distrato de contrato de locagéo.

Juntou documento:

v" Notificagdo Extrajudicial

PARECER

Preliminarmente, deve-se salientar que a presente manifestagcdo toma por
base, exclusivamente, os elementos que nos foram fornecidos para a presente analise, sendo que
incumbe a este Orgdo Juridico, prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, no lhe
competindo adentrar em questdes afetas a conveniéncia e oportunidade dos atos praticados no
ambito do Executivo Municipal, nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnico-

administrativa.

Em se tratando de Administragdo Publica, o que se deve ter em mira,
especialmente, nos atos do ordenador de despesa, diz respeito ao conjunto de principios

constitucionais que devem ser respeitados.
O caput do art. 37 da Carta Magna de 1988, textualiza o seguinte:

“A administracdo publica direta e indireta de
qualquer os poderes da Unido, Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios obedecerd aos principios
da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte:”

[Original sem grifos].

DO DISTRATO DE CONTRATO DE LOCAGAO
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Preliminarmente, consoante o art. 62, § 3° inc. | da Lei de Licitagbes e
Contratos aplica-se aos contratos de locagdo, nos quais a Administragdo figura como locataria,

preponderantemente, as normas de direito privado.

Diante disso, tem-se que essa espécie de contrato, em que o Poder Publico
figura como locatario serd, em esséncia, regulada pela Lei n° 8.245/91, que dispde sobre as locagdes

de imdveis urbanos, devendo o interesse publico prevalecer.

Trata-se de pedido de distrato ou propriamente caso de rescisao unilateral que
pretende promover a Secretaria Municipal de Assistencial Social relativamente ao Contrato de Locagao
n°0002.2019.36.001, celebrado com a Sra. Rafaela Sousa dos Reis.

Toma como base para o referido distrato os dispositivos da lei 8.666/93 (Lei de
Licitagdes): art. 78, inciso XIl e art. 79, inciso |. Bem como, faz referéncia ao poder-dever da
Administragdo Publica em anular seu atos tidos como irregulares ou ilegais, conforme entendimento

apoiador do Supremo Tribunal Federal.
Pois bem.

Inicialmente, a titulo de esclarecimento, cumpre-nos observar que 0s
dispositivos invocados como base para a pretensdo de distrato ndo se aplicam automaticamente a

qualquer caso de rescisao contratual.

Por outro lado, a rescisdo contratual podera ocorrer de forma unilateral ou
bilateral. No primeiro caso a Administragdo Publica podera invocar motivos que ensejem tal ato. Por

sua vez, a resciséo bilateral ocorre mediante acordo entre as partes.

Em se tratando de contrato administrativo estabelecido entre a Administragao
Publica e o segmento privado as normas incidentes s&o as de natureza privada, contudo o interesse
publico deve sempre prevalecer, porém, a aplicagdo do poder de rescisédo unilateral com base no inciso
Xl do art. 78 da Lei de Licitagbes ocorre por ‘razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima autoridade da esfera administrativa a que esta

subordinado o contratante...” .
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Logo, pela leitura atenta do dispositivo acima citado se verifica que as razdes
de interesse publico que motivarem a rescisdo contratual promovida unilateralmente pela
Administragéo Publica devem, em primeiro lugar, se dar por fato superveniente, além do que deve
também ser de alta relevancia e de conhecimento notorio, os quais devem ser apresentados em
justificativa. Ou seja, deve o 6rgdo contratante apresentar as devidas razdes de interesse publico que

ensejam a rescisdo contratual de forma unilateral.

Em leitura do referido expediente da Secretaria Municipal de Ag¢do Social,
verificamos a informagéo de que ja localizaram um imdvel que possui todos 0s requisitos necessarios
para funcionamento de abrigo para criangas, possuindo area arejada, area de lazer e brinquedoteca,
salas para os profissionais (psicélogos e assistentes sociais) e uma excelente localizagdo com praga e
escolas proximos, subtendendo-se que o atual imével onde funciona o Abrigo das Criangas néo possuli

as referidas qualidades.

Sendo assim, ndo ha como nao admitir a existéncia de um interesse publico
que deva prevalecer em razdo da busca de um espaco fisico mais apropriado ao acolhimento de

criangas em situagao de vulnerabilidade.

Por outro lado, a clausula oitava do contrato de locagéo n° 0002.2019.36.001
estabelece:
“8. CLAUSULA OITAVA- DO DIREITO

Se qualquer das partes quiser rescindir o presente contrato antes do

prazo preestabelecido, basta que a parte interessada dé a outra a sua intencdo, sendo que

o LOCADOR deverd comunicar com antecedéncia de 60 (sessenta) dias e a LOCATARIA
com 30 (trinta) dias de antecedéncia, & qual, sob qualquer hipdtese, pela referida resciséo,

ndo incidird multa”

Portanto, a notificagdo ao Locador dando ciéncia da inten¢do de rescisao do
contrato fez-se necessario conforme anexo, a fim de se evitar futura demanda judicial em desfavor do

Municipio de Tucurui com potencial de causar danos ao erario municipal.

Dessa forma, tendo por base as orientagcdes exaradas no presente parecer,
esta Procuradoria Juridica opina favoravelmente ao pleito de distrato do contrato de locagdo n°
0002.2019.36.001, desde que observados os apontamentos supra delineados.
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E o parecer, salvo melhor juizo.
Tucurui-Pa, 05 de margo de 2020.
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