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Folo 07: Sala de espera 01 Foto 08: Sala de espera 01

Foto 09: Sala de espera 02
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Foto 22: Copa (pav. superior)
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Foto 23: Copa (pav. superior) Foto 24: Sala 02 (pav. superior)

Foto 25: Sala 02 [pasuperio]

Foto 28: Sala de légica (pa. supar)
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Foto 32: Anexo-sala 02 (pav. superior

Folo 34: Corredor de acesso aos banheiros
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Foto 41: Sala 05 Foto 42: Sala 05

Foto 43: Sala 05

Foto 44: Consultérios .
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Foto 57: Copalcozinha Foto 58: Sala de espera 03
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Foto 65: Vestiario dos serventes

Foto 69: Area de servigos
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Foto 74: Area de servs

Foto 75: Anexo ao estacionamento/garagem : . Foto 76: Salao 01 {anaxo)
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Foto 77: Saldo 01 (anexo) . Fotc: 78: Salao 1 (anexo)
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Foto 82: Anexo a sala 02
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Foto 83: Anexo a sala 02

Foto 85: Acesso ao auditério - Foto 86: Auditério

Foto 87: Auditério : Foto 88: Acesso a som
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Foto 89: Sala de som
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Foto 91: Sala 03 (anexo) Foto 92: Bancada (anexo)

Conclusao:

Apods vistoria realizada pelo Corpo Técnico do Nicleo de Engenharia e
Arquitetura — NEA/SESMA, no imével localizado na Tv. Rui Barbosa, 431 - Reduto,
visando responder ao processo (gdoc n° 9379/2023) constatou-se:

¢ Oimdvel supracitado possui area total de 2.127,50 m? sendo composto de:

* Pav. Térreo: 09 (nove) salas, 07 (sete) banheiros e 10 (dez) consultérios;

e Pav. Superior: 08 (oito) salas, 02 (dois) banheiros:

e Anexo: 01 (um) hall, 10 (dez) salas, 03 (trés) banheiros e 01 (uma) area de servico;
» Todas as esquadrias encontram-se em bom estado de conservacgao;

¢ Instalagbes hidrossanitarias e elétricas em bom estado de conservagao;

e Telhado em bom estado de conservagso.
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Pavimento Térreo:

Sala 01: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacgao, parede
com pintura em bom estado de conservacéo, forro de gesso em bom estado de
conservagao;
Sala 02: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacao, forro de gesso em bom estado de
conservagao;
Sala 03: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacdo, forro de gesso em bom estado de
conservagao;
Sala 04: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacédo, parede
com pintura em bom estado de conservacio, forro de gesso em bom estado de
conservacgao;
Sala 05: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservagao, forro de gesso em bom estado de
conservacao;
Sala 06: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacgao, parede
com pintura em bom estado de conservacio, forro de gesso em bom estado de
conservacao;
Sala 07: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacgao, parede
com pintura em bom estado de conservacéo, forro de gesso em bom estado de
conservacgao;
Sala 08: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacio, forro de gesso em bom estado de
conservacao;
Copalcozinha: piso de revestimento cerdmico em bom estado de conservacao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservacéo, forro de gesso
em bom estado de conservacio;
Banheiro 01: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, forro de gesso
em bom estado de conservacéo;
Banheiro 02: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede de revestimento cerdmico em bom estado de conservacao, forro de gesso
em bom estado de conservacgio;
Banheiro 03: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, forro de gesso
em bom estado de conservacgao;
Banheiro 04: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, forro de gesso
em bom estado de conservacao;
Banheiro 05: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,
parede de revestimento cerdmico em bom estado de conservacao, forro de gesso
em bom estado de conservacgao;

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100 apnan? L
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e Banheiro 06: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, forro de gesso
em bom estado de conservagao;

e Banheiro 07: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, forro de gesso
em bom estado de conservacao;

e Consultério 01: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,
parede com pintura em bom estado de conservacao, forro de gesso em bom estado
de conservagao;

e Consultério 02: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede com pintura em bom estado de conservagéo, forro de gesso em bom estado
de conservagéo;

e Consultério 03: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede com pintura em bom estado de conservagéo, forro de gesso em bom estado
de conservagao;

e Consultério 04: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,
parede com pintura em bom estado de conservacio, forro de gesso em bom estado
de conservacgéo;

e Consultério 05: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede com pintura em bom estado de conservacdo, forro de gesso em bom estado
de conservagao;

e Consultério 06: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede com pintura em bom estado de conservagéo, forro de gesso em bom estado
de conservagao;

e Consultério 07: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,
parede com pintura em bom estado de conservacao, forro de gesso em bom estado
de conservagao;

e Consultério 08: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede com pintura em bom estado de conservacao, forro de gesso em bom estado
de conservacao;

¢ Consultério 09: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede com pintura em bom estado de conservacio, forro de gesso em bom estado
de conservacgao;

e Consultério 10: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede com pintura em bom estado de conservaco, forro de gesso em bom estado
de conservacao.

Pavimento Superior:

e Sala 01: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, parede
com pintura em bom estado de conservagao, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Avenida Governador José Malcher n° 2821 — S3o Bras, CEP 66090-100
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Sala 02: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacao, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Sala 03: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservagéo, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Sala 04: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacio, forro de gesso em bom estado de
conservagao;

Sala 05: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservagéo, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Sala 06: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, parede
com pintura em bom estado de conservacéo, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Sala 07: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservagéo, forro de gesso em bom estado de
conservagao;

Sala 08: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservagéo, forro de gesso em bom estado de
conservagao;

Banheiro 01: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, forro de gesso
em bom estado de conservacéo;

Banheiro 02: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, forro de gesso
em bom estado de conservagso.

Hall: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, parede com
pintura em bom estado de conservagdo, forro de PVC em bom estado de
conservacgao;
Sala 01: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacdo, forro de gesso em bom estado de
conservagao;
Sala 02: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, parede
com pintura em bom estado de conservacao, forro de gesso em bom estado de
conservacao;
Sala 03: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacéo, parede
com pintura em bom estado de conservacgao, forro de gesso em bom estado de
conservagao;

i
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Sala 04: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, parede
com pintura em bom estado de conservagéo, forro de gesso em bom estado de
conservacao,

Sala 05: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao, parede
com pintura em bom estado de conservacéo, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Sala 06: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacdo, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Sala 07: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservagao, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Sala 08: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacdo, forro de gesso em bom estado de
conservagio:

Sala 09: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagéo, parede
com pintura em bom estado de conservacao, forro de gesso em bom estado de
conservacgao;

Sala 10: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, parede
com pintura em bom estado de conservacao, forro de gesso em bom estado de
conservacao;

Banheiro 01: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, forro de gesso
em bom estado de conservacéo:;

Banheiro 02: piso de revestimento cerdmico em bom estado de conservacao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, forro de gesso
em bom estado de conservagdo;

Banheiro 03: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,
parede de revestimento ceramico em bom estado de conservagao, forro de gesso
em bom estado de conservacgio;

Area de servigo: piso de cimentado em regular estado de conservagéo, parede
com pintura em regular estado de conservacao.
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A edificacdo encontra-se de maneira geral em bom estado de conservagao, nao
apresentado patologias e problemas estruturais visiveis, além de possuir caracteristicas
necessarias para o funcionamento da unidade a ser instalado no local, como por exemplo:
banheiros PcD e espaco para instalacdo de plataforma elevatéria, esta Ultima, devido o
publico alvo da unidade serem pessoas com problemas de mobilidade e também porque
alguns consultérios seriam instalados no pavimento superior. Desta forma, o imével
configura-se apto a receber as futuras instalagées da CASA DO IDOSO.

O valor do aluguel sugerido pelo proprietario foi de R$52.000,00 (cinquenta e dois
mil reais), enquanto que o valor definido segundo avaliagdo mercadoldgica realizada
(PTAM) foi de R$55.397,15 (cinquenta e cinco mil trezentos e noventa e sete reais e

quinze centavos), valor este praticado em mercado na regifo onde se localiza.

Atenciosamente,

L LA

Charles Jone mes da Cunha Juni
Coordenador do NEA/SESMA

Arquitetura
fdcles de Engenharia ¢
SESMA

PEDRO Assinado de

forma digital por

RIBEIRO  pepbroRIBEIRO
ISSE:184227

ANAISSE:1 {00

84227302 Dados:

2023.08.31
78 12:27:31 -03'00"
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PARECER TECNICO MERCADOLOGICO - PTAM

PEDRO PAULO BRASIL DE OLIVEIRA |
GESTOR TMOBILIARIS NEATSESMA |
MARIA ELISABETE SOUSA |

CORRETORA CRECI: 8563 / CNAI: 21145 I

BELEM-PA
2023

2y
Ngclea ¢ Lagenbarnia 2 Arqultetum
SESMA



¢ Arquuetutd

Versdo
% BELEM PLANILHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS - PTAM
2023
?Asoﬁrlfalstylﬁlﬁ (Formuldrio de Avaliacdo do Imdvel)
|_Ne do Parecer: | 023/2023-NEA/SESMA |  Datado Parecer: | 29/06/2023 | DatadaVistoria: | 19/06/2023 =il
1. SOLICIAGAO:DEAS/SESMA
Finalidade: JUSTO VALOR LOCATIVO DO IMOVEL | GDOC | 9337 DATA GDOC | 15/03/2023
Proponente: MEMO N"139/2023 -DEAS-DIVISAO DE CASAS ESPECIALIZADAS -SESMA CNPJ | 07.917.818/0001-12
2. IDENTIFICAGAO
Enderego do Imével: | TRAVESSA RUI BARBOSA [e] 431
Complemento: | ESQUINA COM RUA SENADOR MANOEL BARATA |BAIRRO] REDUTO
Cidade: BELEM [ UF | PARA | cer:] 66010-145
Cartério: 2° REGISTROS DE IMOVEIS | Matricula ne:] 483 | DataEmissio: |
3. MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIADO:
Uso predominante: RESID. UNIFAMILIAR | Padrio construt. Predom.: [NORMAL/MEDIO | Acesso: | BOM
Erede dgua potével mrede elétrica Ete!elcn]a Eilumma;éo publica (na via do lote)
Infraestrutura urbana:
Erede de dgua pluvial Erede de esgoto pavimentacgio Dsés canalizado
Ccmércic rede bancdria satide lazer
Serv. e eq. comunitarios:
transporle coletivo seguranca plblica Ecoleta de lixo Eescolas
4. DADOS DO TERRENO:
Area Total (m?): 2.127,50 N frentes: |2 Testada (m): 15,00
Situacdo: ESQUINA Fragio Ideal Topografia: ACLIVE 10%
Superficie: SECO Cota Greide: |ACIMA Formato: REGULAR
5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA:
Tipo do imdvel: COMERCIAL Apart./Casa: CONVENCIONAL Andar: Dois Pavimentos
Posigdo na edificacdo: FRENTE/CANTO Ocupagio: OCUPADO Idade aparente: 15
N2 guartos (n3o contar suite): N2 de suites: N dormitdrios:
N% banheiros socials: 2 N2 lavabos: 1
Solugdo de abastec. de Agua: REDE DE AGUA POTAVEL Saneamento REDE DE ESGOTO
Estado conservagio do imdvel: BOM Acabamenta: Tinta e ceramica
I}
6. DADOS DO PREDIO:
N2 de pavimentos: N2 Unid. p/ andar:| Posicio: ]Idade aparente:
Quantidade de blocos: N2 de elevadores: Uso: [N de unidades:
Infraestrutura / servigos /
equipamentos: Dm’scina [:l playground D saldo de festas I:l portaria 24 horas i:]gas canalizado [:Iquadra Dgeradur
Dsauna Dinterlone D churrasqueira D partdo eletrinico EI poco artesiano Ddr\a Dhldrﬁmetm individ.
Protegdo contra incéndio [:lnan possui l:lalarme Des:ada emergén D hidrantes Denin!or I:I lluminagdo de emergéncia
Padrao de acabamento: Fachada Principal: Coordenad
iEstada conserv. condomin.; Esquadrias Revestimento Latitude (S): Longitude [W}:
| Localizagio: | | [ | "
7. CONDICOES GERAIS:
7.1 - As informac@es apresentadas na documentagdo correspondem 3s verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique.
| SIM |
7.2 - O imével aparenta condigbes de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifigue.
| Sim
7.3 - 0 imovel apresenta vicios de construgio aparentes? Em caso afirmative, relatar probl
[ nAo |
7.4 - 0 imovel aparenta condigées de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.
Sim
7.5 - O imdvel ¢ afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizagdo, etc.?
Enenhum [___Ivista p/ o mar E]vlsta p/ parques |:|vi5m permanente l:l metrd l:loutms:
Depreciagdo: @nenhum D:érregos D rede alta tensdo Elpresidio D feira-livre Diavelas Doulras:
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Metodologia: METODO COMPARATIVO DIRETQ DE DADOS DE MERCADO Especificagdo da Fundamentagio: Precisdo:

avali $
Ne de dados 10 [ vallscda GRAU | GRAU |

! Imével com otima localizagdo préximo de feiras, supermercados, paradas de 6nibus, escolas, creches,shopping center. Rua de facil acesso para !
| destino do mesmo,tem sua valorizgio acentuada devido o fator localizagio e esquina . |
i O imével encontra-se de maneira geral em BOM estado de conservagdo.Conforme informag&o de imobilidrias que atuam no bairro, é constante a i
' procura por iméveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza sua comercializagio em um curto espago de tempo. i
| I
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DISTANCIA DA ANTIGA PARA A NOVA LOCACAO
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AMOSTRA - 01

Endereco:| RUA MUNICIPALIDADE [ Ne | 486
Cidade:] BELEM | Bairro:] REDUTO | Estado:] PA
Proprietario:[ANUNCIOS OLX IMOVEIS -TELMA LADEIRA NEGOCIOS IMOBILIARI | Contato: | 91-9992-8779

Area do Imével:| 1360 | Status: | ATIVO | Valor do Imével: | RS 4.800.000,00

o ¢

' Foto da Rua do Imével
AMOSTRA - 02
Enderego;| TRAVESSA RUI BARBOSA [ Ne | 465
Cidade:| BELEM [ Bairro: ] REDUTO |Estado;]| PA
Proprietério:[ANUNCIO OLX IMOVEIS -GLOBO LEILOES | Contato: | 11-3181-6109
Area do Imével] 1.240 | status: | ATIVO | Valor do Imével: | RS 4.386.360,00

- L4

~ Foto Externa do Imével ' ' Foto da Rua do Imovel
AMOSTRA - 03

Enderego:| RUA GASPAR VIANA | Ne 833
Cidade:| BELEM | Bairro:] REDUTO | Estado;| PA
Proprietario:|ANUNCIO OLX IMOVEIS -VALERIA PIRES FRANCO | contato: | 91-3344-4444

Area do Imével:| 300 | Status: | ATIVO | Valor do Imével: | RS 870.000,00 |

— = A L

pee e

* Foto Externa do Imovel =

- Foto da Rua do Imdvel

= g, . -
T r

O ;}

M o

et
nata ® A
capeniial

s LD
aecieo 9 FCcinn



AMOSTRA - 04

Enderego:l RUA SENADOR MANOEL BARATA N2 1264
Cidade:| BELEM | Bairro:] REDUTO |Estado:] PA
Proprietario:ANUNCIO OLX IMGVEIS -DANIEL NOBREGA CRECI--PA 10677 [ Contato: | 91-98130-8751

Area do Imével:] 250 | Status:| ATIVO | Valor do Imével: | RS 650.000,00

; I

vel o — - ~ Foto da Rua do Imoével

Foto Externa dfm

AMOSTRA - 05

Enderego:] RUA SENADOR MANOEL BARATA [ Ne| 1330
Cidade;] BELEM | Bairro:] REDUTO | Estado;| PA
Proprietario:|/ANUNCIO OLX IMOVEIS -MOURA CORRETORA CRECI:3990 | Contato: | 91-3227-3292

Area do Imével] 400 | Status: | ATIVO | Valor do Imével: | R$ 1.800.000,00 |

2 paiiag

et S R el __i.._:._
Foto Externa do Imdvel Foto da Rua do Imdvel
AMOSTRA - 06
Endereco:| RUA SENADOR MANOEL BARATA ESQUINA COM RUI BARBOSA | Ne | 1508
Cidade:] BELEM | Bairro:] REDUTO |Estado;] PA
Proprietario:|ANUNCIO OLX IMOVEIS -SINGULAR IMOVEIS | Contato: | 91-98581-0550

)

Area do Imével:] 400 | status: | ATIVO | Valor do Imével: | RS 1.500.000,00

= v T - &




AMOSTRA - 07

Endereco:| RUA SENADOR MANOEL BARATA | Ne | 1569
Cidade;| BELEM | Bairro:] REDUTO |Estado:] PA
Proprietario:] ANUNCIO OLX IMOVEIS - SINGULAR IMOVEIS | Contato: | 91-3111-4712

Area do Imével:| | Status: | ATIVO | Valor do Imével: [ RS 850.000,00
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Foto Externa do Imdvel

AMOSTRA - 08
Endereco:] AVENIDA ASSIS DE VASCONCELOS [Ne]  350A
Cidade:| BELEM | Bairro: | REDUTO |Estado:| PA
Proprietario:| ANUCIOS OLX IMOVEIS-VAZCOB IMOBILIARTA | Contato: | 91-98450-6018
Area do Imével:] 208 | Status: | ATIVO | Valor do Imével: [ RS 830.000,00
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Foto da Rua do Imével

~ Foto Externa do Imovel

AMOSTRA - 09

Endereco:] AVENIDA TAMANDARE [Ne] 1202
Cidade:] BELEM | Bairro:] REDUTO |Estado;] PA
Proprietario: ANUNCIO OLX IMOVEIS -MOURA CORRETORA | Contato: | 91-98971-2970

Area do Imével:| 1.153 | Status: | ATIVO | Valor do Imével: [ R$ 3.100.000,00
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AMOSTRA - 10

Enderego:] RUA O DE ALMEIDA | Ne] 509
Cidade:] BELEM | Bairro: REDUTO |Estado;] PA
Proprietario:|ANUCIO OLX IMOVEIS-SINGULAR IMOVEIS | Contato: | 91-3116-4712

Area do Imével:| 723 [ status:]| ATIVO | Valor do Imével: [ RS 900.000,00 |
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Foto Externa do Imdvel Foto da Rua do Imével

Campo de Observagdo das Amostras

Metodologia Utilizada: Para a realizagio do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados de
mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuacdes do mercado

imébiliario, normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais
recomendado e utilizado para a avaliagdo de iméveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imdvel avaliado resulta da Comparagdo deste com outros de natureza e

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado.As caracteristicas e os atributas|
dos dados obitidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeniza¢do normatizadas.

Existéncia de Precos do Tipo Oferta: Normalmente superiores ao valor real do imovel, torna necessario a aplicagdo de|

um redutor (Fator de oferta) para adequa-los ao valor de mercado ,uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do
corretor exige que o interessado apresente uma contra proposta.

Aplicando entdo um redutor (fator de oferta) de 10% aos pregos do tipo "oferta".

glurs



|QUADRO AMOSTRAL

AREA DOS IMOVEIS

AREA VALOR DO IMOVEL | VALOR AREA VALORES
IMOVEL/ENDERECO SIS me RS RE/mi HOMOGENIZADOS

R,1 RUA MUNICIPALIDADE ATIVO 1360 1 RS 4.800.000,00 1 R 3.529,41 } RS 2

R,2 TRAVESSA RUI BARBOSA ATIVO 1240 ' RS 4.386.360,00 ! RS 3.537,39 1 RS

R3 RUA GASPAR VIANA ATIVO 300§ RS 870.000,00 j RS 2.341,92 | RS

Rd RUA SENADOR MANOEL BARATA ATIVO 250 RS 650.000,00 1 RS __ 2.600,00 3 RS 5

R,5 RUA SENADOR MANOEL BARATA ATIVO 400 RS 1.800.000,00 ¥ RS 4.500,00 1 R

R,6 | RUA SENADOR MANOEL BARATA ESQUINA COM RUI BARBOSA ATIVO 400 ! RS 1.500.000,00 ! RS 3.750,00 ' R 2

R,7 RUA SENADOR MANOEL BARATA ATIVO 303 RS 850.000,00 } RS 2.805,28 ! RS 2.805,28

R,8 AVENIDA ASSIS DE VASCONCELOS ATIVO 208 RS 830.000,00 + RS 3.990,38 § RS -

R,9 AVENIDA TAMANDARE ATIVO 1153 1 RS 3.100.000,00 1 RS 2.688,64 | RS

R,10 RUA O DE ALMEIDA ATVO 723 RS 500.000,00 ! s 1.344,81 1 RS
O limite superior e o limite inferior fazem referéncia a média dos valores de amostras
coletados de R.1 a R.10. Logo, conforme a NBR 14.653 o intervalo entre esta média f Limite Superior de Amostras | [ RS 3.408,66 |
serd o limitador das que reall serdo utilizadas para se obter o valor de [ Umite Inferior de Amostras | [’ z_ﬁi"m
m* do imével a ser avaliado.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
VALOR DOS IMOVEIS

R$6.000.000,00

R$5.000.000,00

R$4.000.000,00

R$3.000.000,00

R$2.000.000,00
R$1.000.000,00 I

e H = H N L)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
DETERMINACAO DA MEDIA ARITIMETICA
MA = SOMA DO VALOR m? DAS AMOSTRAS ( RS 30.987,84  [RS
10 0




VALOR DO IMOVEL SEM HOMOGENEIZACAO = AREA EDIFICADA DO IMOVEL X MA

VALOR DO IMOVEL (=) 2.127,50 m X RS 3.09878 (=) I'RS 6.

T T TT TT P e P -

592.662,03 :

DETERMINACAO DA MEDIA FINAL

A Média Final Sempre é Calculada com Base na Média Aritimética
Considerando-se um intervalo de desio de 10% teremos:

10% RS 3.408,66 I Limite Superior (RS/m?)

MF = MA RS  3.098,78
i 10% f | RS 2.788,91 Limite Inferior (RS/m?)
FINAL = SOMA DO VALOR DO m® DAS AMOSTRAS RESTANTES = RS 2.805,28 (=RS/m?) [5 2.805,28
N2 DE AMOSTRAS RESTANTES 1
ARREDONDAMENTO 1% ATE O MAXIMO DE =/- 1%
DEPRECIACAD 10% (CONFORME NBR 14.653-2)
LIMITE SUPERIOR DE TOLERANCIA 2% (VARIAGAD DE 01 ATE 10%) ITEM 7.7.1 DA NBR 14.653.1
LIMITE INFERIOR DE TOLERANCIA 2% (VARIACAD DE 01 ATE 10%) ITEM 7.7.1 DA NBR 14.653.1
VALOR DE REFERENCIA DO LIMITE SUPERIOR DE TOLERANCIA RS 5.539.715,10 |
VALOR DE REFERENCIA DO LIMITE INFERIOR DE TOLERANCIA | RS 532247137 |
DEMAIS BENFEITORIAS: PISCINA s s ey

SISTEMA DE SEGURANCA
SISTEMA DE CLIMATIZACAO
ARQUITETURA

OUTROS:

iy e mens 1
iy

VALOR FINAL DO IMGVEL AVALIADO: { R§ 5.431.093,23

aaand

OBSERVACOES:

Considerando-se as caracteristicas técnicas do terreno e rea, sua valorizagdo e condicBes multiplas de utilizagio, atribuimos ao imével, ara analisado, o valor de RS
5.431.093,23 ( Cinco milhdes quatrocentos e trinta e um mil noventa e vinte e trés centavos ).0u em um plano geral R$ 2.552,80 (Dois mil quinhetos e
cinquenta e dois reais e oitenta centavos ), o metro quadrado. E para locagiio determinamos o valor de 1,02% .Indice esse referente a taxa de juros media dos
ltimes 12 meses . Aluguel mensal, a metodologia adotada corresponde & estipular-se um valor mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital
empregado. Meste caso o capital carresponde ao valor do imovel e a taxas de juros e indices de precos de contrataos de lecacdo, sendo entdo a sygestio de
R$55.397,15 (Cinquenta e cinco mil trezentos e noventa e sete reais e quinze centavos). FONTE: B.B Previdéncia Dezel_'g}h,:ﬁ" de 20 .,’,L’C- ‘i
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PROPOSTA DE LOCAGAO COMERCIAL

Belém/PA, 07 de Agosto de 2023.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SESMA
Endereco: Av. Governador José Malcher, n° 2821 (entre Av. Almirante Barroso e Av. José
Bonifacio), Bairro: Sao Bras. CEP: 66.090-100.

ASSUNTO: PROPOSTA DE LOCAGAO COMERCIAL.

Prezados Senhores,

A empresa PARA CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA — DR. IMOVEIS, pessoa
juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ N° 09.399.709/0001-86 e CRECI J523,
representada pelo Procurador DANIEL BENARROCH BARCESSAT, vem, através da
Presente Proposta, ofertar, para fins de locagao comercial, opgao de imével localizado
no Municipio de Belém/PA, que atende as caracteristicas necessarias para sediar uma
das unidades da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — SESMA.

Trata-se de imoével situado na TV. RUI BARBOSA, N° 431, ENTRE AS RUAS
SENADOR MANOEL BARATA E O DE ALMEIDA, BAIRRO REDUTO, BELEM/PA, CEP:
66.053-260, registrado sob o n° de matricula 483, fls. 483, Livro 2-DF, no Cartério de Registro
de Imoéveis — 2° Oficio, de propriedade de CARLOS ANTONIO XERFAN LTDA, pessoa
juridica de Direito Privado inscrita no CNPJ n° 05.340.914/0001-15, conforme as condigbes

abaixo propostas.

A oferta desta locagao estda em R$52.000,00 (cinquenta e dois mil reais), ja incluido

o IPTU neste valor. O pagamento de encargos locaticios como agua e energia elétrica sao de

(91) 3201-9500 | (91) 9 9984-9597

www.doutorimoveisbelem.com.br

Tv. Rui Barbosa, 1242 - Sala 304
Belém - PA




responsabilidade do(a) LOCATARIO(a), assim como as manutengdes a serem feitas no

imovel.

Ressalta-se que, em caso de contratacao da locagao proposta, sera colocada

uma plataforma para portadores de necessidades especiais de locomoc¢ao.

O prazo de validade desta proposta é de 30 (trinta) dias e comprometemo-nos a

negociar com base nas discriminacdes desta.

Sem mais para o momento, aguardamos o oportuno retorno de V.Sa., para efetivarmos

a locacgao do imovel supra.

Atenciosamente,
PARA CONSULTORIA Assinado de forma digital por
PARA CONSULTORIA DE
DE IMOVEIS IMOVEIS
LTDA093997090001 LTDA:09399709000186
Dados: 2023.08.07 15:46:55
86 -03'00'
PARA CONSULTORIA DE IMOVEIS - DR. IMOVEIS
CRECI J523

(91) 3201-9500 | (91) 9 9984-9597

www.doutorimoveisbelem.com.br

Tv. Rui Barbosa, 1242 - Sala 304
Belém - PA
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