Belém

Governe da nossa gente

Laudo técnico

Avaliacdo do valor de marcado
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1. Solicitante Interessado:
DUVIDORIA GERAL DO MUNICIPIO DE RELEM
Documentos de referéncia;
- PROCESSO N° 1643/2023
- Oficio n® 086/2023 — GABS.QGM/PMB

2. Proprietario
MARIZE PIMENTEL FERREIRA (Conforme informacéo SAT/SEFIN)

o

3, Finalidads
Avalizcao para fins de aluguel

4. Objetivo
Avaliscao do valor de mercado para aluguel de prédic comercial.
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5. Objeto da Avaliaco prévia

Tipo do bem: Terreno e Edificaclo de tipo comercial,

Endereco:
Rua Domingos Marreiros, n° 363; Cidade: Belém — Bairro Umarizal / UF:
PA

Area do terreno: 133,00m?* (conforme vistoria IN LOCO)
Area equivalente construida: 202,82m2.

Tipe de uso/ocupacso: Administragdo municipal.

6. Pressuposios, Ressalvas e Fatores Limitantes

6.1 Pressupostos.

Para a avaliagdo foram utilizados os dados de metragens da area conforme
cadasiro SAT/SEFIN, inscricBo imobilidria n® 004 / 34883 / 24 / 04 / 0065 / 000 /
000 ~ 32.

Mao foram apreseriados documentos de titularidade,

6.2 Ressalvas e fatores limitantes:

Trata-se de um terreno edificado no bairro do Umarizal, onde atuzimente
funciona a Cuvidoria Geral do Municipio de Belém,

O valor encontrado poderd servir pare negociagbes podendo variar,
conforme a NBR 14653 1e 2

7. ldentificagio e Caracterizacio do Bem Avaliando
Data da vistoria;, 22/06/2023

7.1) Caracteriza¢do da regido
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7.1.1) Caracte

Belém
. Govemo da nossa gente
rizacdo Fisica
Trata-se de um bairro de classe alta inserido na Regiao Metropolitana de
Belém, infraestrutura boa, ceupacéo
estando localizado r L

’.)
(et

> mista, apresentando facilidade de acessos,
Rua Domingos Marreiros, n° 363, bairro do Umarizal
Belém/PA.
A regido é formada por ¢

construcdes de o

drdo construlivo alfo, e possui
intensidade de trafago de veiculos, sendo a Rua Domingos Marreiros um corredor
de circulacdc moderado para o imdvel avaliande. O padrio de servico observado
& bom, com fipc de comércio local e atratividade alta

7.1.2) Servicos / infraestrutura

Possui infraestrutura boa pri

incipalmente com re!
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23 nsporte coletivo e rede de telefonia
5goto sanitario.

e fibra
7.2) Caracterizagdo do imovel avaliado

ta-se de uma edificach

e dois pavimenios. O imdvel encontra-se no
nivel do logradouro pdblico, com area total descritas no item & anterio
A benfeitoria é constituide de uma edifi

e Tat
R

inicialmente residencia
foi adapiada para fins comerciais, definidos os padrdes construtivos seguintes

, que

o
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Dascricdo benfeitoria B

- BENFEITORIA B1: - PREDIO TIPO: SERVICO
- NUMERO DE PAVIMENTOS: 2

- FUNDAGOES: NAO IDENTIFICADAS

- ESTRUTURA: CONCRETO ARMADC

- PAREDES: ALVENARIA

~ REVESTIMENTOS: PINTURA

- TETOS: GESSO

- TELHADC: 6 AGUAS

~ COBERTURA: CERAMICA

- ESQUADRIAS: PFORTAS DE MADE
- APARELHOS SANITARIOS: PORCEL
- INSTALACOES: NAO IDENTIFICA]
- PISOS: REVERSTIMENTO CERAMICO (TERRREQ) E MADEIRA DE ACAPU E PAU AMARELO
- EQUIPAMENTOS:

- PE DIREITO: NAC IDENTIFICADO

-DEPENDENCIAS:

Pordo: NAD POSSUI

1° Pavimento: NAQ POSSUI

it

> Enguadramento am relacio aos pro;etas padréc CUB novembro de 2022 {NBR 12.721):
CSL-8 com coeficiente e composicoes para sguinamento e acabamento especifico

8. Diagnostice do Mercado

O municipio de Belém possui uma populagiio de aproximadamente 1,5
milhtes de habitantes. A drea onde estéd localizado o imével avaliando,
caracteriza - se como area central, dotada de comércio local e de uso
principaimente misto residencial/comercial, com presenga relativa de servicos e
lazer.

A guantidade de ofertas de bens similares é reduzida, dificultando o uso do
metedo comparativo direto de dados de mercado para & avaliagdo do valor da
benfeitoria. A abscr¢do pelo mercado dg bens similares é considerada baixa

devide ao porte dos prédics,

9. Pesquisa de Valores, Tratamento dos Dados e metodologia empregada

9.1 Periodo de pesguisa: atd malo de 2023,
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METROOOLITANA DE BELEM g

9.2 Tratamenio dos Dados:

Para se obter o valor de mercado de salas comerciais foi utilizado o método
de tratamento por fatores pars homogeneizacdo e fratamento estatistico dos
dados de mercado pelo método tradicional {critério de Student e critério de
Chauvenet, intervalo de confianca), contando com 8 (cito) elementos coletados

até maio 2023, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2: 2011.
9.3 Metodologia

Para elaboragac da estimativa prévia da aval acao foi utilizado o método
‘comparativo direto de dados de mercado, com tratamento estatistico por
fatores”, conforme Norma Técnica da ABNT — NBR 14853 partes 1 e 2; atingindo
o Grau lll de fundamentagdo e o Grau lll de precisdo

Valor médio saneado (aluguel de espago comercial de paquenc
porte nos bairros de Umarizal, Batista Campos, Reduto Campina e
Nazaré):

36,42 R3/m* construido.

Para o calculo fol empregada planilha de céleulo utilizada nesta Companhia

e realiza o tratamento estatistico dos dados, levando em consideracdo: Dados de
mercado com amostras coletados em sites de imobiligrias que atuam no mercado
da cidade.
10. Resuitado da A\rahaga@ de valor de mercado:

Area construida (identificada): 202,82 nn‘*'£

Valor unitério de mm?m*ﬁ i:; uguel): R$ 8,42im*
Valor do Aluguel: RS 7.286,7

& =

«  Resultado final da avaliagio:

o Valor de Aluguel: R$ 7.388,70
e (Sete mil, trezentos e oitenta e seis reais ¢ setenta centavos)
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11. Gbservagdes Complementares Importanies

1) A titule da inform

0, considerande o intervalo da Confianca de 80%
em torne da estimativa de t

encia central, a Avaliag8o Intervalar apresenta os

seguintes limites {valores admissiveis) para o imével avaliando:

-Valor minimo: R$ 6.

Y et AV A EE @ A4
~Vaior maximo: RS 8,13,
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D
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:comenda-se analise dos indices oficiais de aluguel.

12. Consideracdes finais

Nada mais tendo & acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 7

(sete) folhas, sendo & Ultima assinada e as primeiras rubricadas.

13. Profissionais responsa

OUVIDORIA  assinado de forma Carlos Anténio C. de Farias

digital por OUVIDORIA Gostor LIAR
GERAL DO GERAL DO MUNICIPIO Gestor WAR!

BELEM:11536671000198

BELEM:115366 pados: 2023.06.22
71000198 14:51:39-03'00'
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