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TERMO DE REFERENCIA
LOCACAO DE IMOVEL

Demandante: Secretaria Municipal de Sadde de Rio Maria/PA
Responsavel: Edimilson Batista Alves

1. OBIETO

1.1 Locagdo de imoével para o funcionamento da CENTRAL DE REGULAGAO E
LABORATORIO MUNICIPAL, atendendo assim a necessidade do fundo Municipal de
Saude.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A locacdo do abjeto deste termo, se justifica pela necessidade de manter
funcionamento a Central de Regulagdo que o municipio gerencia toda a oferta de
procedimentos, bem como toda a necessidade de assisténcia em satide dos municipes,
adotando-se o sistema de classificagdo de risco para a definicao das prioridades no
acesso. Por se tratar de orgdo responsével pelas marcacdes de consultas
especializadas, exames de imagens e laboratorial, através da dispensacdo de cotas
mensais a serem utilizadas pela populagdo via SUS. Garantindo assim O acesso a
tratamento especializados de média e alta complexidade para aqueles que necessitam
seja no ambito ambulatorial ou hospitalar.

22 O laboratério municipal tem como fung¢do basica promover atividades voltadas
para o controle epidemiologico e sanitario da populacdo. Suas principais a¢des estado
fundamentadas em critérios epidemiolégicos, tanto no campo da andlise clinica
quanto na resolugdo de problemas prioritarios de satde publica.

2.3 Outro ponto relevante é a localizacdo centralizada do imoével, e ndo tendo no
entorno outro imoével que venha suprir as necessidades do Fundo Municipal de Saude-
FMS, nesse sentido o Municipio de Rio Maria ndo detém em seu espago patrimonial
iméveis capazes de atender o objeto dessa natureza, em face ao artigo 74, § 59, ll, da
Lei Federal 14.133/2021.

2.4 Vale ressaltar, que a presente locacdo serd feita na MODALIDADE DE
INEXIGIBILIDADE, sob o regime de execugdo direta, para atender o disposto no Artigo
74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021 e Decreto Municipal N2 1.677 de 30 de janeiro
de 2024, tendo em vista que e invidvel a competi¢do, em especial pela sua localizagao,
infraestrutura, dimensdes, além disso tanto a Central de Regulagdo bem como o
Laboratério s3o um servico continuo, deste modo a sua interrupgdo causaria prejuizos
aos usudrios do sistema Gnico de saude.

2.5 Sendo assim imprescindiveis para os usuarios do SUS, sendo 0s servigos
ofertado de forma continua, ndo podendo ser interrompidos.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL
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3.1 Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicao,
em especial, dentre outros casos, na "aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”, o
Decreto Municipal N2 1.677 de 30 de janeiro de 2024, as demais normas pertinentes.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 0 imdvel da presente demanda fica localizado no bairro Centro, na avenida 6,
entre as ruas nove e onze, n° 407, Q. 38, Lt. 26, setor 1, nesta cidade de Rio Maria-PA,
CEP: 68530-000.

a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracgdo do contrato de locagao;

b) Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas
dever3o estar em perfeitas condigdes de utilizacdo, devidamente atestadas;

¢) Imével em perfeitas condi¢des de uso;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

f) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével;

g) Deverd os sistemas elétrico, hidraulico e as instala¢des prediais do imével esta em
perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

5. CONTRATACAO

5.1 As obrigacdes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagdo serao
formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre o Fundo Municipal de
Satde-FMS de Rio Maria-PA, representado pelo seu Secretario Municipal de Saude,
doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicatdrio, doravante
denominado CONTRATADO, conforme a Lei n° 14.133/2021, e das demais normas
pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 11 (onze) meses, contados a partir do
dia 01 de fevereiro de 2024 até 31 de dezembro do exercicio de 2024, na forma do
artigo 105 da Lei n° 14.133/2021;

6.2 O contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia
minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento;

6.3 Os efeitos financeiros da contratagdo so6 serdo produzidos a partir da assinatura
do contrato, precedido de vistoria do imovel;
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6.4 A aceitacdo do imoével esta condicionada ao atendimento das especificagdes
minimas constantes deste Termo de Referéncia;
6.5 N3o sera aceito imovel diferente do especificado neste Termo de Referéncia,

em mau estado de conservagao, de qualidade inferior, com estrutura danificada ou
com reparos nao acabados.

7. VALOR DA CONTRATAGCAO

7.1 O valor total da contratagdo é de RS 23.298,00 (vinte trés mil e duzentos e
noventa e oito reais), a serem pagos de forma fracionada no periodo de 11 (onze)
meses, sendo o valor mensal de RS 2.118,00 (dois mil e cento e dezoito reais);

7.2 O valor serd condicionado ao Parecer Técnico de Vistoria e do Laudo de
Avaliacdo de Imdvel, ambos realizados por profissionais devidamente habilitado no
CREA no qual devera conter memorial descrito, fotos e avaliagdo de valor.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1 As despesas com a locacdo do imdvel correrdo por conta:
Exercicio 2024: Orgdo: 13 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE; Unidade: 09 - FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE; Atividade: 10.122.0007.2-092 - MANUTENGAO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE; classificagdo econdmica: 3.3.90.36.00.00 - Outros Servigos de
Terceiros - Pessoa Fisica.

9. DA RESPONSABILIDADE DO CONTRATADO

9.1 Garantir que o objeto se encontra de acordo com os parametros estabelecidos
no Termo de Referéncia, atendidos os requisitos e observadas as normas constantes
neste instrumento;

9.2 Assumir os 8nus e responsabilidades pelo recolhimento de todos os tributos
federais, estaduais e municipais que incidam ou venham a incidir sobre o objeto deste
Termo;

9.3 Disponibilizacdo e fornecimento de todos os reparos e substituigdes
necessarias ao saneamento dos ébices ocorridos;

10. DA RESPONSABILIDADE DA CONTRATANTE

10.1 Proporcionar todas as facilidades para que o proprietdrio possa cumprir suas
obrigagdes dentro das condigdes estabelecidas;
10.2 Rejeitar os imoveis cuja especificagdo ndo atendam, em quaisquer dos itens,
aos requisitos minimos constantes neste Termo de Referéncia;
10.3 Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, e houver, por intermédio do
fiscal de contrato designado para este fim, de acordo com Art. 104, Il da Lei Federal
n°® 14.133/2021;
104 Encaminhar para pagamento o RECIBO da contratada, apds o efetivo uso
mensal do imovel;
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10.5 Notificar o proprietdrio, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou
irregularidades que compde o objeto deste termo, para que sejam adotadas as
medidas corretivas necessarias;

10.6 Ficara responsavel pelo pagamento da energia elétrica durante a vigéncia do
contrato, o qual se obriga quando da entrega do imével comprovar sua quitagao;
10.7 Compromete-se a manter o imével, objeto do presente contrato, em perfeitas

condi¢des de higiene, iluminagdo e conservagdo, restituindo-lhe o CONTRATADO ao
final do contrato nestas mesmas condigdes que recebeu.

11. RESCISAO

11.1 A rescis3o contratual podera ser realizada a qualquer tempo sem nenhum tipo
de 6nus a Administrag3o Publica desde de que prevista nas hipdteses constantes nos
artigos 137 e 138 da Lei n° 14.133/2021.

12. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1 A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade do CONTRATADO, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder
Pudblico ou de seus agentes e prepostos;

12.2 A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagdo e avaliacio por servidor especialmente designado para assegurar o
perfeito cumprimento do contrato;

123 O representante da Administragdo anotard em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados;

12.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados
pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento
devido;

125 Em caso de n3o conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas;

12.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do
contrato deverdo ser prontamente atendidas pelo CONTRATADO;

12.7 A fiscalizacdo do contratado devera ser fiscalizada conforme os termos da Lei
14.133/2021, a nomeagao do fiscal de contrato ocorrera em momento oportuno.

Rio Maria-PA, 31 de janeiro de 2024.
Responsavel pela Elaboracgdo:

SILVONI GONCALVES ANDMDE
Coord. Central De Regulacao
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Aprovo o Termo de Referéncia:

EDIMILSON .
Assinado de forma
BATISTA digital por

ALVES:245656 EDIMILSON BATISTA
10230 ALVES:24565610230 C{

EDIMILSON BATI
Secretario Municipal
Decreto N° 003/2021
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