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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP) %
PROCESSO N°: 0267/2025
OBJETO: Locagdo de imovel para a instalagéo e funcionamento do DEPARTAMENTO DE
COMUNICACAO DA PREFEITURA DE CAMETA.
1. DEFINICAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA
A locagdo de um imovel se faz necessaria para garantir a instalagdo de um espago fisico adequado
para o funcionamento do DEPARTAMENTO DE COMUNICACAO/DECOM, para garantir um
espaco adequado para o desenvolvimento dos trabalhos para melhor planejar as suas atividades.
o 2 REQUISITOS TECNICOS DO IMOVEL
Para atender a demanda, o imovel devera ter:

e Area Gtil minima de 145 m?;

Divisdes internas adequadas, incluindo:
o Recepgao;
o Copa e cozinha;
o No minimo 06 salas de atendimento individualizado e coletivo;
o Banheiros (masculino e feminino), incluindo acessibilidade;

o Sala administrativa;

Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado;

Localizagdo central ou de fécil acesso por transporte publico;

Seguranga minima, portdes e grade em ferro em bom estado.

4. ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

4.1. Construgiio de Imével Préprio

Analise: A construg¢io de um imo6vel proprio demandaria maior prazo para execugdo, além de custos
significativamente mais altos com projetos, licengas, mao de obra e material. Considerando a urgéncia
no atendimento, esta alternativa ndo se mostra viavel a curto prazo.

4.2. Reforma de Imével Proprio

Anilise: No momento, o municipio niio dispde de nenhum imével préprio com caracteristicas que
possam ser adequadas a curto prazo para o atendimento das necessidades da DECOM.

4.3. Locacgiio de Imovel
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Analise: A locagéo de imével se apresenta como a melhor solugdo para suprir a demanda de maneira
rapida e eficiente, com custos previsiveis e em conformidade com a Lei 14.133/21, permitindo que a
Secretaria Municipal de Planejamento, Gestdo e Orgamento, entrem em funcionamento em curto
prazo.

5. ESTIMATIVA DE CUSTOS

A estimativa de custos sera realizada com base em pesquisa de mercado, considerando iméveis com
caracteristicas semelhantes. O valor mensal previsto para a locagido sera de aproximadamente R$
3.000,00 (Trés mil reais) com base em imdveis na regido central e com as especificagdes necessarias.
6. IMPACTO ORCAMENTARIO

Os recursos para a locagdo do imovel estdo previstos no orgamento vigente da Prefeitura de Camet4,
conforme as seguintes rubricas orgamentarias:

e Unidade Orgamentairia: Prefeitura Municipal de Cameta
e Fonte de Recursos: FPM;

7. ANALISE DE POSSIVEIS RISCOS NA CONTRATACAO.
Os principais riscos associados a locag@o do imovel séo:
¢ Inadequagio do imével: O risco de o imével ndo atender as especificagdes necessarias sera

mitigado através de vistoria prévia e exigéncias claras no contrato.

+« Manutencio do imovel: O contrato deverd prever a manuten¢do regular das instalagdes
elétricas e hidraulicas, além da responsabilidade do locador em manter o imovel em boas

condicdes.

e Atrasos no pagamento do aluguel: Para evitar atrasos, o pagamento sera organizado em

cronograma previamente estipulado, conforme o contrato.

8. CONCLUSAO

A locagdo de imdvel € a alternativa mais vidvel para a implantagdo e funcionamento do DECOM,
atendendo de forma eficiente as necessidades da administragdo publica e da populagdo. O processo
sera conduzido com transparéncia e em conformidade com os dispositivos legais, garantindo o melhor
uso dos recursos publicos.

9. ENCAMINHAMENTO FINAL
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Apos a conclusdo do Estudo Técnico Preliminar, serd iniciado o processo de dispensa de licitagdo,
conforme o art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, e a locagdo sera formalizada mediante contrato,

com as devidas publicagdes e registros legais.

Cidade de Cametd, 13 de janeiro de 2025.

Atenciosamente,

KELVES RANIERI GONCALVES

D.M. n° 141/2025
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