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1. CLIENTE

Prefeitura Municipal de Pacaja 002 9 b

2. SOLICITAGAO
Parecer técnico de valor de mercado que ofereca um balizador para Iocag:éo'f“*-a-»"/

3. METODOLOGIA

Os valores dos iméveis serdo determinados pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagao
equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imével avaliado, de tal modo que a
comparagdo seja possibilitada ponderada os atributos por homogeneizacdo na

formacgéo de pregos.
4. INTRODUGAO

A avaliagdo do imével se procedeu mediante solicitagédo e teve como metodologia
aplicada a comparagéo de dados do mercado, relacionando o imével a outros de
caracteristicas semelhantes, observacdo as variaveis depreciativas, de qualidade de
material aplicado, localizagao, distribuicdo de cdmodos e outros; e adicionado ao valor
presumido para aluguel do imoével.

A avaliagéo foi constituida em pesquisa de preco local e pelo Custos Unitarios Basicos
de Construgédo dezembro 2022.

5. MEMORIAL DESCRITIVO

Trata-se de um Imével Residencial, construgdo em alvenaria, localizado na Avenida
Juscelino Kubitschek, Laranjeira, Pacaja-PA. Sera alugado apenas a residéncia
situada ao fundo e todo o patio, exceto o prédio comercial. O aluguel comporta 03
(trés) quartos, 02 (dois) banheiros, 01 (uma) cozinha com balcdo e 02 (duas)
reparticoes, 01 (uma) area externa, 01 (uma) area de servico e 03 (trés) quartos
separados da residéncia.

A cobertura em estrutura de madeira e telha plan, revestimento do piso em
porcelanato, esquadrias das janelas de vidro, portas de madeira e portao de acesso
de ferro e forro de pve.

Avenida Jodo Miranda dos Santos, n° 67, Bairro Novo Horizonte,

Pacaja-PA, CEP, 68.485.000 ‘%
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6. TERRENO

Imével medindo 12 metros de frente e sua lateral & 17 metros, portanto, co "

ndo é quadrada, perfaz um total de 204 m? de &rea construida.

Porém consta-se outra construgdo no terreno com 12 de frente e 5 de lateral, tendo-

se 60 m?, totalizando 264 m2.

O lote situa-se no municipio de Pacaja, no Estado do Para, na Avenida Juscelino

Kubitschek, Laranjeira, Pacaja-PA
Calculo geral:

De acordo com o CUB - dezembro de 2022, padrao residencial baixo (R-1), tem-se o
valor do m? da area construida de R$ 1.847,99.

Ac= Area construida = 264,00 m?

Ved= Valor da Edificagao

Ved= p/m*CUBx Ac

Ved= R$ 1.847,99 x 264,00 => Ved= R$ 487.869,36
Vt= Valor do Terreno

O terreno com area de 1.732m? também sera utilizado. Considerando que o valor do
terreno € R$ 1.152.646,00 (média de R$ 675,50 praticada no mercado local e com
alta liquidez) e sendo o valor da edificacédo de R$ 487.869,36 teremos o seguindo
resultado:

Vg = valor geral
Vg =Vt + Ved
Vg = R$ 1.169.966,00 + R$ 487.869,36 => VG = R$ 1.657.835,36

Portando conforme a Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagéao tende-se
a 27,90%.

VF = valor final

VF = R$ 1.657.835,36 x 0,279 = R$ 462.536,06

Avenida Jodo Miranda dos Santos, n° 67, Bairro Novo Horizonte,
Pacaja-PA, CEP. 68,485-000
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VF = 1.657.835,36 - R$ 462.536,06 = R$ 1.195.299,30

O Imovel acima descrito esta avaliado em R$ 823.789,63 (oitocentos e vint .
e setecentos e oitenta e nove reais e sessenta e trés centavos).

Tendo a base o valor de venda do imdvel, sera considerado nestes calculos um aior-'/
médio de 0,85% do valor do imével, como referéncia base para aluguel do referido

imoével.

Va= Valor do Aluguel

Va= VF x 0,85%

Va= R$ 1.195.299,30 x 0,85% => Va= R$ 1.195.299,30 x 0,0085

Va= R$ 10.160,04 (dez mil cento e sessenta reais e quatro centavos).

Portanto o imével descrito podera ser alugado até o limite maximo do Valor avaliado
para o aluguel.

7. Referéncias:
e Tabela de custos unitarios basicos da construgdo (CUB) - estado de referéncia
e Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagéo

o Fotos do imovel.

Pacaja-PA, 10 de janeiro de 2023

ENG. IEY TAYLOR MOTA DA SILVA
C PA 1520312393

Avenida Jodo Miranda dos Santos, n° 67, Bairro Novo Horizonte,
Pacaja-PA, CEP. 68.485-000
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PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEIS

NOME: ARIVALDO MALACARNE
ENDERECO: VC. GUAXUPE, S/N,

KM 03 PACAJA/PA CEP: 68.485-000
CPF: 846.297.977-34

Em atendimento a solicitagcdo realizada pelo setor de compra da
Secretaria Municipal de Educacdo, encaminhamos a proposta de
precos para apreciagdo.

VALOR VALOR

ITEM |DESCRICAO QUANT |UNIDADE
UNITRS: |TOTALRS
CONTRATACAO DE
PESSOA  FiSICA OU
JURIDICA PARA
LOCACAO DE 1 (UM)
IMOVEL NAO

RESIDENCIAL PARA O
FUNCIONAMENTO DO " R$
ANEXO DA EMEF ALUISIO 11 MES  110.160.041 11 745,44
LOCH DE ACORDO COM
AS NECESSIDADES DA
DIRETORIA DE ENSINO DA
SECRETARIA MUNICIPAL
DE EDUCACAO DE
PACAJA/PA

Valor total: RS 111.760,44 (Cento e onze mil, setecentos e sessenta reais e quarenta
e quatro centavos)

01

No mais, estamos a inteira disposicdo para os esclarecimentos das
duvidas.

Pacaqjd -PA, 10 de janeiro de 2023.

;i\\ f\_b;? " &

ARIVALD MA\.ACARNE
PF. 846.297.977-34
Representante legal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PACAJA - PMP
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEMHAB
PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE PACAJA

Proprietario: ARIVALDO MALACARNE
Lote: 10

Quadra:127

Setor: 02

Local: Pacaja - PA

Area: 2.154,41 m?

Perimetro: 187,99 m

DESCRIGAO

AO NORTE: Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice P1, de coordenadas N 9.577.158,83m e E
540.249,59m; deste, segue confrontando com RUA MARGARIDA NASEAU, com os seguintes azimutes e
distancias: 103°14'02" e 46,01 m até o vértice P2, de coordenadas N 9.577.148,30m e E 540.294,38m; deste,
segue confrontando com AV. JUSCELINO KUBITSCHEK, com os seguintes azimutes e distancias: 180°22'28" e
46,97 m até o vértice P3, de coordenadas N 9.577.101,33m e E 540.294,07m; deste, segue confrontando com
RUA AFONSO DEI VREY, com os seguintes azimutes e distancias: 287°03'12" e 52,52 m até o vértice P4, de
coordenadas N 9.577.116,73m e E 540.243,86m; deste, segue confrontando com LOTE 20, com os seguintes
azimutes e distancias: 7°44'47" e 27,48 m até o vérlice P5, de coordenadas N 9.577.143,97m e E 540.247,57m;
deste, segue confrontando com LOTE 69, com os seguintes azimutes e distancias: 7°44'47" e 15,00 m até o
vértice P1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo geomeferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
enconlram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n°® 51°00', fuso -22, tendo
como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, drea e perimetro foram calculados no plano de
projegdo U T M.

Observagoes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Pacaja - PA, 19 de margo de 2019.

Gracielly E. @8|Lima da Silva
Eng® Ambiental e Téc. Geodésld e Cartografia ~
CREA PA n° 151032062-8

ART n*® PA20180285293

Métrica TOPQ 2019 ® { 40,858,752 } - Sistema profissional para célculos, desonhios & projetos topogréficos.
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PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE PACAJA

DECLARACAO DE RECONHECIMENTO DE LIMITE

Eu, ARIVALDO MALACARNE, CPF n® 846.297.977-34, divorclado, proprietario do Imével denominado
LOTE 10 na QUADRA 127, SETOR 02, neste municipio de Pacaja, e

Eu, CESAR TADRA CPF n° 317,769.499-00, proprietario do Imével denominado LOTE 20 na QUADRA
127, SETOR 02, neste municipio de Pacaja.

Declaramos nao existir nenhuma disputa ou discordancla sobre os limites comuns existentes entre os
citados imdvels, cujos dados técnicos da confrontagdo entre 0S mesmMos sdo 0s segulntes:

AZIMUTES DISTANCIA COORDENADAS
PARA E N
P5 7°44'47" 27,48 540.247 57 9.577.143,97

_ Declaramos ainda que a equipe técnica da empresa HB LIMA ENGENHARIA, credenciada pelo
‘municipio de Pacajd conforme a lel municipal 441/2017, termo de cooperagdo n°001/2018 e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART n°PA20180285293, sob coordenagéo de sua Responsavel técnica Eng* Gracielly
Emerique de Lima da Silva, CPF n° 005412.282-18, nos Indicou as demarcages do limite entre as nossas
propriedades, tanto no campo como na sua re taqéo grafica.

PONTOS

DE
P4

Proprietario do Imével Confrontante

Concordamos com essa demarcagao, ex}: ssana planta e no memorial descritivo, ambos em anexo, &
nhecemos esta descrigdo como o limite legal en nossas propriedades
h% Pacaja - PA, 21 de margo de 2019
\@z /
1l — —-"_"'_—_ MJ\ N !
ARIVALDO MALACARNE CESAR TADRA
Proprietario do Imbvel
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GRACIELLY E IQUE DE L. DA SILVA
Engenhelra Ambiental'e Tec. Geodésla E Cartografia

CREA N® 151032062-8

ART N° PA20180285293 -—*""';;"”,, Cp At
PE:’ ‘FT‘T' )‘l ' ' ' ;
Rk'nuf‘ ff
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Métrica TOPO 2019 % [40.859.752 } - Sixtema profinsional pars edlculos, desonhox o projeton lopograficon. T T
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PLANTA DE SITUAGAO

N o/

AV. JUSCELINO KUBITSCHEX
f e

®
P4

Pontos| Coord. N(Y) Coord. E(X)
P1 | ©577.158,83 | 540.249,59
P2 | 0577.148,30 | 540.284,38
P3 | 0577.101,33 | 540.204,07
P4 | 0577.116,73 | 540.243,86 Escala Gréfica:

Om 1 1

P5 9.577.143,97 540.247,57 -
PREFEITURA MUNICIPAL DE PACAJA - PMP
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEMHAB
L. PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE PACAJA
“i SR ARIVALDO MALAGARNE
[ToTE: 1[ooarn 1M seTor RESPONSAVEL ﬁ;l__lc;
10 || 127 || 02
HUNCIPIO: UF;
PACAJA " PARA
[omremn e AREA. PERIMETRO:
R neuni: q}tﬁ:‘t::. ll 2154.41 m? || _1__52.99 m _
- HB Lima ™ 1.1.000 ™™ margorz019 A T——,

4 = (29 Tmm ¥ 210mm)
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TITULO DEFINITIVO DE PROPRIEDADE N2 265/2019

OUTORGANTE: j !

MUNICIPIO DE PACAJA, pessoa jurldica de direito pablico, inscrita no CNPJ sob o n@
22.981.427/0001-50, com sede 3 Av. Jo3o Miranda dos Santos n? 67, Bairro Novo
Horizonte, Pacajé-PA, devidamente representa pelo Prefeito Municipal Sr. FRANCISCO

REGULARIZACAO FUNDIARIA.

‘\\7

OUTORGADOS:

ARIVALADO MALACARNE, brasileiro (a), divorciado, maior e capaz portador (a) da
Cédula de Identidade RG n° 524.805-ES, inscrito (a) no CPF/MF sob n® 846.297.977-34,
residente e domiciliado (a) a Av. Magalhdes Barata S/N, Bairro Centrro.

OUTORGA:

Considerando o que consta no Processo Administrativo de Regularizacdo Fundiaria n®
265/2019, resolve no uso das suas atribui¢des, e nos termos da Lei Municipal n? 441
de 25 de setembro de 2017, mediante as condicbes abaixo, outorgar o TiTuLO
DEFINITIVO DE PROPRIEDADE de imével urbano, situado nesta cidade.

IMOVEL: Lote 10, Quadra 127, Setor 02, Distrito de Pacaja-PA, inscrito no Cadastro
imobilidrio Municipal de Pacaja com n2 001.01.02.127.0010.001, matricula (BCl) n®
4051, com 4rea de 2.154,41m?, situado a Av. Jusceelino Kubitschek S/N, Bairro Bela
Vista, nesta cidade com os seguintes limites e confrontagdes: AO NORTE: Inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice P1, de coordenadas N 9.577.158,83m e E
540.249,59m; deste, segue confrontando com RUA MARGARIDA NASEAU, com os
seguintes azimutes e distdncias: 103°14'02" e 46,01 m até o vértice P2, de
coordenadas N 9.577.148,30m e E 540.294,38m; deste, segue confrontando com AV.
JUSCELINO KUBITSCHEK, com os seguintes azimutes e distancias: 180°22'28" e 46,97
m até o vértice P3, de coordenadas N 9.577.101,33m e E 540.294,07m; deste, segue
confrontando com RUA AFONSO DEI VREY, com os seguintes azimutes e distancias:
287°03'12" e 52,52 m até o vértice P4, de coerdenadas N 9.577.116,73m e E

540.243,86m; deste, segue confrontando com LOTE 20, com 0s seguintes azimutes e
distancias: 7°44'47" e 27,48 m até o vértice PS5, de coordenadas N 9.577.143,97m e E

540.,247,57m; deste, segue confrontando com LOTE 69, com os seguintes azimutes e
distincias: 7°44'47" e 15,00 m até o vértice P1, ponto inicial da descri¢io deste
perimetro.Todas as coordenadas aqul descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas
ao Meridiano Central n2 51°00', fuso -22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos

azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de promﬁ '

RODRIGUES DE OLIVEIRA, por meio da SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO E | ' :

b
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1. O imével origina-se através de desmembramento da MATRICULA
Ne 2958, CONSTANTE NO LIVRO 2AQ, FLS. 10 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE PACAJA-PA, orlundo de Doag3o com encargo realizada pela Unido Federal em favof
do Municipio, afim de que fosse implementada regularizagdo fundidria dos imévei§

urbanos.

2. Conforme previsto na Lei Municipal n? 441/2017, o imével foi -
avaliado em R$ 86.176,40 (oitenta e seis mil e cento e setenta e sels reais e quarenta
centavos). Tendo 0s OUTORGADOS realizado pagamento do prego da alienagdo no
valor de RS 430,88, bem como [TBI no valor de RS 172,35.

3. O Municlpio d& a mais ampla, geral, irrevogdvel e irretratavel
quitagdo em relacio a esta alienagdo. E por esse Titulo transmite ao outorgado O
dominio e demais direitos sobre o imoével ora alienado, absolutamente livre e
desembaragado de quaisquer duvidas e dnus reais, inclusive hipotecas, mesmo legais,
podendo o referido imével ser utilizado d& melhor forma que Ihe convier, respeitando
as legislagbes pertinentes, como também em observancia da funcao social da
propriedade.

4. O Outorgado obriga-se a preservar 0 meio ambiente, o patrimonio
histérico e cultural, e o interesse social, conforme ordenamento juridico vigente.

5. Conforme o art. 29 da Lei 441/2017, o contribuinte tera o prazo de
01 (hum) ano, para efetuar o registro deste Titulo junto ao Cartério de Registro de
Iméveis de Pacaja, sob pena de cancelamento do mesmo.

6. Fica eleito o foro da-Comarca de Pacaja, com rentincia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas ou
pendéncias oriundas do presente instrumento.

O presente TITULO DEFINITIVO de propriedade é firmado em duas

vias, de igual teor e forma, aceitando-o, expressamente, 0S outorgados, nos termos em
que estd redigido, assinando juntamente com a outorgante e as testemunhas abaixo.

Pacaja-PA, 07 de dezembro de 2020.

it i
.ando MALACARNE
_ Outorgado(a)

W NP [CARTORIO PAZ | 1) vkt
{tad A o CTRO 0RO DMCD bE Ak - L

Ruwa [nes Sopres, ¥ 60 - Centro - CEP - e
T Eatoraanteaacls @ s 3 :uas 970 Tal, |30} 3798-1258  raw 37980911 Cel 9911245

= 3 2 i {j , »
FRANCISCO RODRIGUES DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal = Outorgante

—

4 de deéxembro de 2020.

7 CRISTIANO MELO ROCHA b_
Secretario Municipal de Habitacdo e <. i1
Regularizagdo Fundiaria U._ ]

=N

/g [//m w ;r\/ Au

estemunha

Nome: Nome:

cr: 77 ¥34462-3¢9 cPF: OLL. 566. 3G AT

Nota: A 22 via deste Titulo constituird Folha de Livro Fundidrio.
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Sy ' Do seus Fi izingela P. Santos Rocha
( é%?;.;a! Valdeci Paz de Jesus Filho - Gizdngela P. Santos Roc

Tobeliaa / Oficial Interino Tabelia - Substitvta

Viviane Mamedes de O. Paz
Escrevente Aulorizada

{ “CERTIDAO DE REGISTRO”

VALDECI PAZ DE JESUS FILHO,
Tabelifio/Oficial Interino do Cartério Paz - Oficio
Unico de Pacaja, Estado do Pard, por nomeagdo
. legal, etc__

‘*‘
o

A

CERTIFICO que a presente ¢é reprodugdo auténtica da matricula n.” 0003291, Livro 2,
f deste Cartério, que foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6.015 de 1973 e Art. -_JI c'ia Lei
8.935 de 1994, na qual ficou constatado o teor do seguinte IMOVEL: Lote 10, Quadra 127, Setor D?, Distrito di
Pacaja - PA, inscrito no Cadastro imobilidrio Municipal de Pacajd com n°® 001.01.02.127.0010.001, matricula (BCI) n
4051. com area de 2.154,41m?, situado & Avenida Juscelino Kubitschek, s/n, Bairro Bela Vista, neste Municipio de Pacaja
- PA, com os seguintes limites e confrontagdes: AO NORTE: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice Pl, de

: coordenadas N 9.577.188,83m e E 540.249,59m; deste, segue confrontando com RUA MARGARIDA NASEAU, com os
LY seguintes azimutes e distancias: 103°14'02" e 46,01 m até o vértice P2, de coordenadas N 9.577.148,30m e E
\ \-. 540.294,38m; deste, segue confrontando com AV. JUSCELINO KUBITSCHEK, com os seguintes azimutes e distancias:

180°22'28" e 46,97 m até o vértice P3, de coordenadas N 9.577.101,33m e E 540.294,07m; deste, segue confrontando
t‘ com RUA AFONSO DEI VREY, com os seguintes azimutes e distincias: 287°03'12" e 52,52 m até o vértice P4, de

coordenadas N 9.577.116,73m e E 540.243,86m; deste, segue confrontando com LOTE 20, com os seguintes azimutes ¢
[ distancias: 7°44'47" e 27,48 m até o vértice P5, de coordenadas N 9.577.143,97m ¢ E 540.247,57m: deste, segue
confrontando com LOTE 69, com os seguintes azimutes e distincias: 7°44'47" e 15,00 m até o vértice P1, ponto inicial da
descri¢io deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 51°00, fuso-22, tendo como datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distdncias, drea e perimetro foram calculados no plano de projegio UTM. Descricio
estd de acordo Mapa e Memorial Descritivo, devidamente assinado pela Responsavel Eng® Ambiental e Téc. Geodésia ¢
Cartografia Gracielly E. de Lima Silva- CREA PA n° 151032062-8; Decreto e Projeto Aprovado pela Prefeitura
Municipal de Pacajé — Pard. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE PACAJA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 22.981.427/0001-50, com sede & Avenida Jodo Miranda dos Santos, n® 67, Bairro Novo Horizonte, Municipio de
Pacajé-PA. REGISTROS_ANTERIORES: Matricula: 2958, livro 2, deste Cartério. O presente Ato foi selado
respectivamente com os Selos de Seguranca de Ato Geral n° 12.897.768 . (Protocolo item 276 da Tabela TJPA);
; 12.897.769 Abertura de Matricula (item 181 da Tabela TJPA) Série H. Pacaja - PA, 14 de dezembro de 2020. Eu, Valdeci
‘ / Paz de Jesus Filho, Tabelido Oficial Interino, que o digitei, conferi, assino e dou f&,

e e i o e

4 R-1-M-3291-Protocolo:-0008614-Data:-14 de dezembro de 2020. Por Titulo Definitivo n

7 de dezembro de 2020, pelo MUNICIPIO DE PACAPA, com sede & Av. Joflo Miranda dos Santos n° 67, Bairro Novo

! \ Horizonte, Municipio de Pacaja-PA, inscritta no CNPJ/MF sob o n® 22.981.427/0001-50, na qualidade de

‘ OUTORGANTE, no qual o imével objeto desta matricula foi transferido ao Sr. ARIV

i divorciado, portador da Cédula de Identidade RG n° 524.805-ES, inscrito no CPE&Gb o n° 846.297.977-34, residente ¢
dqmiciliado a Av. Magalhdes Barata, s/n, Bairro Centro, Pacaji - PA, R$86.176.4 (oitenta e seis mil e cento e setenta ¢

seis _rcais ¢ quarenta centavos). DEMAIS CONDIGOES: Consta no Tiuyd, cujo os documentesapresentados ficario

arquivados na pasta 12/2020 desta Serventia. O presentc ato foi selado rpdpectivamente—eoi o selo de seguranga de ato

G‘el:al‘n" 12.897.770 Registro (item 186 da tabela TIPA). ilho, Tabelidio Oficial Interino, que v
digitei, conferi, assino e dou [6.

> 265/2019, expedido em 07

DO MALACARNE, brasileiro.
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