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1. INTRODUCAO.

I.1. Este ETP tem por objetivo identificar e analisar 0s cenarios para o atendimento de
d.em.al:lda registrada no Documento de Formalizacdo da Demanda, bem como demonstrar a
viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo as informacoes

necessarias para subsidiar a tomada de decisio e o prosseguimento do respectivo processo
de contratacio.

2. INFORMACOES BASICAS.

2.1. Unidade Demandante
Gabinete do Prefeito, formalizada através de DFD.

2.2. Objeto
A presente solicitacdo visa a LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS DE MORADIA

DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO PARA.

2.3. Natureza da Contratacio
A contratagdo trata de locacio de imdveis.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE.

9 Gabinete do Prefeito do Municipio de Sdo Francisco do Pard/PA exerce uma funcéo
. mstiFucional de alta relevancia, sendo responsavel pela condugdo das atividades
administrativas, representativas e executivas do Chefe do Poder Executivo Municipal. No
desempenho de suas funcdes, o Prefeito precisa dispor de condicdes adequadas que
garantam ndo apenas a operacionalizacio das agoes administrativas, mas também a

pront:a, disponibilidade para atender as demandas da gestao publica, da comunidade e das
autoridades, inclusive fora do expediente institucional

A locagdo de imével para fins de moradia oficial do Prefeito Municipal de Sio
Fran_cisco do Para justifica-se pela necessidade de assegurar um espago que proporcione
condigbes dignas, seguras e acessiveis para o Chefe do Poder Executivo exercer suas
atribl?igées com a celeridade e a disponibilidade que a fungdo exige. A moradia oficial do
Pref_elto nao se limita a residéncia particular, mas se configura também como extensio do
Gabinete, visto que, muitas vezes, o gestor precisa estar de prontidio para atendimentos

eme{'gelrlc:a]s, reunioes, despachos e recep¢io de autoridades, sem prejuizo a
continuidade dos servigos ptiblicos.
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Atualmente, a Prefeitura Municipal nio dispoe de imovel proprio que aten |
caracteristicas necessdarias para essa finalidade, o que torna imprescindivel ™

contratagao de imével no mercado local, por meio de locagdo, que atenda aos critérios de

habitabilidade, seguranca, acessibilidade e localizagdo estratégica dentro do territério
municipal.

para pequenos atendimentos, seguranga institucional, além de estar situado em érea que

permita facil deslocamento para os orgdos municipais, bem como rapida mobilizacio em
situagOes emergenciais que exijam a presencga do Prefeito.

Outro fator relevante é que a disponibiliza¢do da moradia oficial é uma pratica comum e

prevista na gestdo publica, observando os principios da economicidade e da eficiéncia, ao
reduzir custos operacionais relacionados a deslocamentos constantes e a necessidade de

garantir prontidio permanente. Além disso, é uma medida que assegura a dignidade

institucional do cargo e fortalece a imagem do Poder Executivo Municipal frente a
comunidade e as institui¢des parceiras.

Diante do exposto, a locacdo de imével para fins de moradia do Prefeito Municipal de
Sdo Francisco do Para se mostra indispensdvel para assegurar condigdes adequadas ao
desempenho das fungdes institucionais do Chefe do Poder Executivo. A contratacio atende

ao interesse publico, viabiliza maior eficiéncia na gestao, otimiza recursos e garante que o

gestor municipal permaneca acessivel e a disposi¢do das demandas administrativas e

sociais do municipio.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SER CONTRATADAS.

A locagdo deve ser contratada pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
conforme a lei.

5.  RESULTADOS PRETENDIDOS.

A locagdo de um imével para fins de moradia oficial do Prefeito Municipal de Sao
Francisco do Pard/PA visa atender a uma necessidade essencial para assegurar condi¢des
adequadas ao exercicio das fungdes institucionais do Chefe do Poder Executivo Municipal.

A disponibilizagdo de um espago apropriado garantird um ambiente seguro, acessivel,




‘* PREFEITURA SLO

§ 'ﬁfy" FRANCIScO | GABINETE

DOPARA | DOPREFEITO
funcional e digno, proporcionando maior eficiéncia na gestdo administrativa e

das atividades publicas do Gabinete do Preteito.

Com a locacio do imoével, serd possivel oferecer melhores condigdes logisti S ari
operacionais, permitindo que o Prefeito esteja permanentemente disponivel para atender as
demandas da administracdo publica, realizar despachos, receber autoridades, parceiros
stitucionais e membros da comunidade, inclusive fora do expediente regular da sede da
Prefeitura. Trata-se de uma medida que contribui diretamente para a melhoria da gestao, ao

proporcionar celeridade no atendimento de situacdes emergenciais e no acompanhamento

das atividades administrativas cotidianas.

Entre os principais resultados esperados esta o fortalecimento da infraestrutura de apoio ao
Gabinete do Prefeito, garantindo um espaco reservado nao apenas para moradia, mas
também para atividades institucionais que exigem disponibilidade continua. A existéncia de
uma residéncia oficial reflete a seriedade da gestdo publica e assegura que o Chefe do Poder

Executivo esteja posicionado de forma estratégica para acompanhar de perto as demandas

do municipio.

Além disso, a moradia oficial proporcionara um ambiente adequado para a realizacdo de
reunides, recepcio de autoridades, parceiros governamentais e representantes da sociedade
civil, contribuindo para uma gestao publica mais eficiente, transparente ¢ proxima da
comunidade. A localizacdo do imovel sera fundamental, priorizando areas que facilitem o

deslocamento rapido do Prefeito até os orgdos publicos municipais, bem como sua

mobilizacdo em caso de necessidade urgente.

Outro ponto relevante ¢ que o imovel proporcionara seguranga institucional, conforto e
organizagdo, sendo possivel, inclusive, destinar espagos para a guarda de documentos de
uso corrente, equipamentos auxiliares ou materiais necessarios ao funcionamento do
Gabinete quando a agenda institucional assim demandar. A auséncia de uma moradia

oficial compromete a logistica da gestdo, gerando entraves na disponibilidade do Prefeito

para atender prontamente as situagoes que demandem sua presenca.

A locacdo do imével também favorece a imagem institucional do Poder Executivo,
atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia e continuidade dos servigos

publicos, evitando deslocamentos onerosos e possibilitando maior integragdo do Chete do
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federais, bem como com a populacio.

Por fim, essa medida estd alinhada as boas préticas administrativas, assegurando que o
municipio disponha de uma estrutura condizente com as necessidades da gestdao publica,

contribuindo para o pleno desenvolvimento das acdes governamentais e para a manutencio

da ordem administrativa.

Dessa forma, a locagdo do imével para fins de moradia oficial do Prefeito Municipal de Sédo
Francisco do Para configura-se como uma acéo estratégica, necessaria e indispensavel para
garantir a eficiéncia da gestdo publica, fortalecendo a capacidade de resposta do Poder

Executivo frente as demandas do municipio e assegurando melhores condi¢des de atuacio

para o desenvolvimento econdmico, social e administrativo local.

6. REQUISITOS NECESSARIOS E SUFICIENTES A ESCOLHA DA SOLUCAO.
6.1. Garantia da contratacio

Ndo havera exigéncia de garantia da contratagdo, prevista no artigo 96 e seguintes da Lei
14.133/2021, tendo em vista que tal exigéncia podera elevar demasiadamente o preco.

6.2. Normativos que norteiam a contratacio
Para assegurar uma contratagdo bem-sucedida deve-se considerar os seguintes requisitos:

. Conformidade Legal: Atender a Lei n° 14.133/2021 e &s normas municipais,
garantindo transparéncia e publicidade.

7. LEVANTAMENTO DE SOLUCOES DE MERCADO.
Alternativas de solugdo disponiveis no mercado:

| POSSIVEIS SOLUCOES
- Realizagdo de Chamamento Publico péra levantamento de possiveis |
SOLUCAO | N i . ! . . .
01 interessados na loca¢do de imével destinado a moradia oficial do Prefeito

| Municipal.

_IH

Realizagdo de levantamento in loco nos bairros do _municipio para
SOLUCAO | identificacdo de imoveis disponiveis e de proprietarios interessados, aptos
02 a locag@o do imoével para fins de residéncia oficial do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

ANALISE

A primeira alternativa, que consiste na realizacio de um Chamamento Publico, é um
procedimento formal e usual na administracio publica, que visa assegurar os principios

_da transparéncia, impessoalidade, _publicidade e igualdade de oportunidades. No entanto,
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essa modalidade apresenta desafios que podem comprometer a celeridade e\a
do processo no contexto do municipio de Sdo Francisco do Para.

Um dos principais entraves é o lempo necessario para a tramitacio desse tipo. ds
procedimento, uma vez que exige a elaboracio e publicagdo de edital, além do

cumprimento de prazos legais para recebimento de propostas, analise documental,
habilitacdo dos interessados e eventuais recursos administrativos. Isso pode acarretar em

Adicionalmente, ha o risco de baixa adesdo, especialmente em municipios de pequeno
porte, onde muitos proprietarios de iméveis ndo estio familiarizados com os tramites
burocraticos da administracio publica ou ndo se sentem motivados a participar do
processo, resultando em um nimero reduzido de ofertas ou até na possibilidade de nio

haver iméveis compativeis com os requisitos definidos, o que tornaria o chamamento
infrutifero.

chamamento publico.

O levantamento presencial oferece, ainda, a vantagem de avaliar imediatamente as
condic¢des estruturais, a localizagdo e a adequacio do imével as necessidades da moradia
oficial do Prefeito Municipal, garantindo que a escolha do imével seja baseada em
critérios técnicos e funcionais. Durante as visitas, ¢ possivel esclarecer diretamente com

Os proprietarios os requisitos da locagdo, negociar condicdes, valores e prazos,
otimizando todo o processo até a formalizagdo do contrato.

Alem disso, essa abordagem contribui para uma maior agilidade na identificacio de
imoveis que atendam aos critérios desejados, permitindo uma resposta rapida as
necessidades institucionais do municipio e a continuidade das atividades do Chefe do
Executivo de maneira eficiente, segura e conforme as exigéncias administrativas.

rapidez na busca por um imével adequado, garantindo que o municipio disponha, no

exigéncias funcionais e institucionais necessarias para o exercicio das atividades do
Prefeito Municipal.
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DE VIDA DO OBJETO.

9.1. IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE F DEFINICAO DOS REQUISITOS

O ciclo de vida da contratacdo tem inicio com a 1dentificagdo da necessidade de locacdo de
um 1moével, motivada pela inexisténcia de sede propria para a Secretaria Municipal de
Agricultura do Municipio de Sio Francisco do Para. A auséncia de um espaco adequado
impacta diretamente a qualidade dos servigos prestados, afetando a organizacio
administrativa, o atendimento aos agricultores e produtores rurais, o desenvolvimento de
atividades técnicas, reunides, capacitacdes, além do armazenamento seguro de documentos,

equipamentos e insumos essenciais.

Diante desse cenario, foram definidos os requisitos minimos necessarios para garantir que o
imovel atenda as finalidades publicas, incluindo:

* Localizagdo estratégica, que facilite o acesso dos agricultores, produtores e da
comunidade atendida pela Secretaria:

* Infraestrutura fisica adequada, com ambijentes que comportem as atividades
administrativas, area para atendimento ao publico, espagos para armazenamento e
condigdes sanitarias apropriadas:

* Seguranga estrutural, acessibilidade e conformidade com normas técnicas, sanitarias e

urbanisticas vigentes:

* Viabilidade financeira, considerando os limites or¢camentarios da Administracio

Publica Municipal para este fim.
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Durante essa etapa, sera realizada uma analise técnica comparativa entre “os_1moveis

identificados, considerando os seguintes critérios:

* Adequagdo fisica e funcional ao uso pretendido;
* Estado de conservacido do imével:

* Custo-beneficio, considerando aluguel, eventuais adequacdes necessérias e despesas
operacionais;
» Potencial de adaptacio, se for o Caso, para atender integralmente as atividades da
Secretaria.
A escolha sera fundamentada em critérios objetivos, priorizando o imével que melhor

atenda as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Agricultura, com equilibrio
entre funcionalidade, localizagdo e viabilidade financeira.

9.3. FORMALIZACAO DA LOCACAO E ADEQUACAO DO IMOVEL

aplicaveis, especialmente no que tange a Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e

Contratos Administrativos) e demais normativos pertinentes.

Nesta etapa, serdo realizados os seguintes procedimentos:

» Negociagdo e defini¢io das clausulas contratuais, abrangendo valor do aluguel, prazo
de vigéncia, critérios de reajuste, obrigacdes das partes, responsabilidades por
manutengoes, condi¢des de uso e eventual previsdo de rescisio:

* Vistoria técnica do imovel, para verificagdo do estado de conservagao, levantamento
de possiveis reparos ou ajustes necessarios antes da ocupacio;

* Analise documental do imével e do locador, garantindo que a contrata¢do ocorra
dentro da legalidade, com todos os registros, certiddes e autorizacdes regulares;

* Adequacdes fisicas, se necessarias, dentro dos limites contratuais e legais, visando

permane¢a em condicoes

adequadas para o desenvolvimento das atividades da Secretaria. Esta fase engloba:
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obrigagdes pactuadas, dentro dos limites orgamentarios e cronogramas financeiros da
Prefeitura:

* Monitoramento continuo das condigdes de uso, identificando possiveis necessidades de
ajustes, reparos ou melhorias que garantam a continuidade dos servicos prestados:;

* Gestdo documental, com arquivamento e controle de todos os registros relacionados ao

contrato, as manutencoes, as despesas e as vistorias periodicas.

9.5. ENCERRAMENTO DA LOCACAO E DESTINACAO FINAL

Ao final da vigéncia contratual, ou em caso de rescisdo, sera realizada a etapa de

encerramento da locagio, que inclui:

* Avaliagio das condigdes do imovel, mediante vistoria conjunta entre locador e
locatario, para verificar se o bem estid sendo devolvido conforme as condicdes

previstas no contrato:

* Eventual renovagido do contrato, caso o imével continue atendendo as necessidades da
Secretaria e haja interesse muituo das partes na continuidade da locacio:

* Busca por nova solugiio locacional, caso se verifique a necessidade de realocacio, seja
por inadequagdo, encerramento de atividades no local ou outros fatores de ordem
técnica, operacional ou financeira:

* Formalizagdo da devolucdo do imével, com lavratura de termo de vistoria e entrega
das chaves, quitando as responsabilidades contratuais e garantindo que ndo restem
pendéncias entre as partes.

Assim, a solu¢do adotada contempla todo o ciclo de vida do objeto, desde a identificacdo da
necessidade até o encerramento da locagdo, garantindo que a Administragdo Publica atue de
forma planejada, transparente, eficiente e dentro dos principios que regem a gestao publica,
assegurando que a Secretaria Municipal de Agricultura disponha de um espacgo fisico

adequado para executar suas atividades e atender a populagdo com qualidade e eficiéncia.
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11. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO, AGRUPAMENTO OU
SUBCONTRATACAO.

A solug¢do ndo vislumbra o parcelamento ou agrupamento € nao permite a subcontratacio
do objeto.

12. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

A solu¢do ndo necessita de confratagoes nesses termos para o pleno atendimento as
necessidades.

13. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAOEO PLANEJAMENTO.
Nao ha previsdo de contratacido no PCA.

14. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS.
Nao ha providéncia a serem tomadas previamente a celebracéio de Contrato.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.
Ndo se aplica a analise de impactos ambientais diretos motivados pela contratacio.

16. DECLARACAO DE VIABILIDADE.

A viabilidade deste ETP verifica-se pela economia, na eficiéncia e efetividade verificada.

Além disso, frisa-se que a presente contratacio atende adequadamente as demandas
tormuladas, os beneficios a serem alcangados sdo adequados, os riscos envolvidos sdo

administraveis. Considerando as informagdes do presente ETP, entende-se que a presente
contratacao se configura tecnicamente VIAVEL .

17. RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO.
FSETORL RESPONSAVEL,

b -

Gabinete do Prefeito.

AGENTE RESPONSAVEL
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ANTONIO FABRICIO AVILA DA SILVA
CHEFE DE GABINETE
DECRETO N° 011/2025 — GABPMSFK |

S0 Francisco do Para/PA, 20 de_ Maio de 2025.'

18. APROVACAO E DECLARACAO DE CONFORMIDADE.

DECLARACAO DE CONFORMIDADE

St e s e
Aprovo este Estudo Técnico Preliminar e atesto sua conformidade as disposicoes da
| Instru¢gdo Normativa pertinentes.

AUTORIDADE RESPONSAVEL
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