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SOLUGCOES IMOBILIARIAS

CRECI J1203

Laudo Técnico

Avaliacdo Imobiliaria

Solicitante:
Agéncia Reguladora de Servigos Piiblicos de Barcarena — ARSEP.

Janeiro/2024



LAUDO / PARECER TECNICO DE IMOVEL

01 - SOLICITANTE:

Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena — ARSEP.
Rod. Pa 481, SN, Anexo Administrativo, Vila S&o Francisco — Barcarena-PA, CEP 68447-000.
CNPJ: 29.543.942/0001-06.

02- PROPRIETARIOS:

Katia Maria Reis da Fonseca — CPF: 305.427.662-72
Paulo Roberto Takada da Fonseca — CPF: 117.851.012-34

03- OBJETIVO DA AVALIACAO:

Valor de Mercado para locagéo.

04- FINALIDADE:

A finalidade do presente parecer é determinagdo do valor de Mercado do Imével para locagéo.
05- TIPO DE IMOVEL:

Imovel para atividade comercial.

06- ENDERECO COMPLETO:

Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos — Barcarena-PA,
CEP 68447-000.

07- DOCUMENTOS DO IMOVEL:

Foram apresentados os seguintes documentos:

v" Certiddo de inteiro teor do registro dos terrenos.

08- DATA DA VISITA DO IMOVEL:
04/01/24.
09- DADOS DO IMOVEL:

- Imével de uso comercial — Ponto Comercial Térreo.

#AREA DO TERRENO: =~ 288 m? (12x24 metros)
#AREA CONSTRUIDA: =210 m?



10- METODOLOGIA:
MCDDM - método comparativo diretos de dados do mercado

Que permite a determinagdo do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobilidrio. As caracteristicas e o atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de
Técnicas de homogeneizag¢do normatizadas.

11- CONCLUSAO:

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes, utilizando se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos
dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagdo de
valor de mercado Imobiliario , levando em consideragdes as diversas tendéncias e flutuagdes de outros
ramos da economia, Conclui-se que o valor de Mercado de Locagdo do Imével objeto deste Parecer
Técnico de Analise Mercadolégica é de R$ 6.900,00 (Seis mil e novecentos reais), admitindo se uma
variagdo de até 10% (dez por cento) para cima ou para baixo , ou seja, 0 Valor minimo de locagio do imével
¢ de R$6.210,00 (Seis mil, duzentos e dez reais) € o valor maximo de locagio é de R$7.590,00 (Sete mil,
quinhentos e noventa reais).

12- OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

Trata-se de um imdvel em excelente localizagdo, localizado em Avenida de duas pistas asfaltada
de grande fluxo, proximo a grandes supermercados, farmacias, caixas eletronicos, escolas, pontos de
onibus, taxis e mototaxis, lojas e comércio em geral.

O imdvel é construido em alvenaria em terreno plano com dimensdes aproximadas de 8,85 metros
de frente por 24 metros de profundidade, sendo a sua frente para a Av. Conego Batista Campos. Possui
divisérias em Eucatex, compostas por: Recepcdo, 05 salas de boas dimensdes, copa, corredores de
circulagdo e dois lavabos. A construgdo conta com ceramicas e acabamento em boa qualidade,
rebaixamento em gesso, piso em revestimento cerdmico de boa qualidade, portas em vidro e portas externas
de enrolar com acionamento elétrico.

A construgio possui caixa d’agua, sendo o fornecimento de energia elétrica, dgua tratada e esgoto
através das concessionarias de utilidades publicas do municipio.

13- ENCERRAMENTO:
Barcarena, 05 de Janeiro de 2024.
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ANEXO I - CARTEIRA PROFISSIONAL DA AVALIADORA

IDENTIDADE PROFISSIONAL
- Exercicio 2023
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ANEXO II - LOCALIZACAO E IMAGENS ILUSTRATIVAS DO IMOVEL
OBJETO DA AVALICAO.
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BAREGARENA - PARA
O (91) 9166-8646 € www.arsepbarcarena.com.br







Atendimento = atendimento@realizaimoveispa com.br [-] (91) 99113-9767
Vislorias p 7 vistorias@realizaimoveispa.com.br [ (91) 98761-3672
Financeiro - financeiro@realizaimoveispa.com.br ] (91) 98188-6613
ALUGUEL - VENDA — AVALIACAO E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS
Rua Lourenco Gomes n realizaimoveis.pa
Quadra 263, Lote 222
Em frente  praca de alimentacao (@) realizaimoveispa
Vila dos Cabanos
Barcarena/PA

&) www.realizasolucoespa.com.br

FRANKLIN Assinado de forma digita
TAVERNARD SALES  por FRANKLIN TAVERNARD

COSTA:65386779249 SALES COSTA:65386779249
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