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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

1. Solicitante

Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitagdo e Trabalho
2. Interessado

Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitagédo e Trabalho
3. Proprietario

Romulo Martins lima
CPF: 177.871.492-72

4. Finalidade

LOCAGCAO

5-Objetivo

Determinacgé&o do valor de mercado para aluguel.
6- Objeto da Avaliagao

Tipo do Bem ............ Residencial

Endereco............. Av. Simplicio costa, N° 3554, lote 08 e 09, quadra 113,
centro, Conceicéao do Araguaia-PA

Ocupante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitagao e Trabalho

Tipo de Ocupacgido PA.
Area do Terreno ....... 720,00 m2.

Area Construida ....... 295,35 m2.

Prefetura Municipl ei;é: do Araquaia
Ocupante.............. Desocupado Wellingto % ety
Portaria\Whl !2022
Eng. Civil, CREW ” 152‘02361 9-0
6- Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes. Superintendente - Nivel 01

O objeto da presente avaliagdo para fins de aluguel é um Imével
Residencial de 1 (um) pavimento sendo uma area de 295,35 m?, o terreno
possui area de 720,00 m? (registrado no, livio 140 matriculas 21.450 (lote 08) e
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23.789 (lote 09) de Registro Geral do Cartério do Registro de Imoveis de
Conceigao do Araguaia-PA.

Nao foram realizadas investigagbes especificas a respeito dos
documentos fornecidos, assim como qualquer litigio ou concorréncia sobre a
area, sendo de inteira responsabilidade do proprietario interessado as
informacgdes contidas nos documentos apresentados e que consubstanciaram a
elaboracgao do presente laudo.

7-ldentificagdo e Caracterizagdao do Bem Avaliando
Data da Vistoria...... 20 /Dezembro/2024
7.1-Caracterizagao da Regiao

Area Residencial do Municipio de Conceigdo do Araguaia (PA), esta
situado na margem do Rio Araguaia distante 1100 km da Capital, Belem (PA).
E dotada de infra-estrutura basica como: rede de agua, energia elétrica,
pavimentagao asfaltica.

7.2- Caracterizacao do Imoével Avaliando

Imével de uso Residencial situado a Av. Simplicio costa, N° 3554, lote 08
e 09, quadra 113, centro, Conceigao do Araguaia-PA, com area total de 295,35
m?2.

7.2.1- Terreno ..... Terreno composto por 2 lotes com frente para a Av.
Simplicio costa, situado a Av. Simplicio costa, N° 3554, lote 08 e 09, quadra
113, centro em Conceigao do Araguaia- PA, com area total de 720,00 m?
composto de um retangulo, lote (08) sendo 12,00 (doze) metros de frente por
30,00 (trinta metros) de fundos, lote (09) sendo 12,00 (doze) metros de frente
por 30,00 (trinta metros) de fundos. Terreno de topografia plana e solo seco.

8- Metodologia Empregada

7.2.2- Benfeitorias..... Sobre o terreno, encontram-se construido um Prédio
residencial com area de 295,35 m? sendo composto por 1 (um) pavimento, o
imoével € composto por diversas salas comerciais construida em alvenaria de
tijolo furado, com estruturacdo em concreto armado, piso ceramico, cobertura
em estrutura de madeira e telha cape e bica, forro em gesso, esquadrias em
madeira de lei, metal e vidro, pintura em tinta acrilica com emassamento
interno e externo.

pedy2 Co Aréquaid
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8- Metodologia Empregada

Método Utilizado para o Terreno - Comparativo direto de dados de
mercado, através de comparagdes teodricas dos dados obtidos, enquadrando-se
junto a ABNT NBR 14653-2:2004, como PARECER TECNICO DE
AVALIACAO.

9- Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados para o Terreno
Periodo da Pesquisa: 20 de dezembro de 2024
Caracteristica dos Dados: Aluguel

Para se obter o valor de Mercado para aluguel, buscou-se na regiao,
onde este se encontra alocado, referéncias de outros imoveis com
caracteristicas semelhantes, que estejam em disponibilidade de aluguel neste
momento da pesquisa.

Numero de Dados de Mercado Utilizados: Amostras, todas localizadas
em areas potencialmente comercial, igualmente ao imével avaliado.

AMOSTRAS
Endereco Medidas Area | R$/m? Total
1 | Av. sete de setembro 10,0 x30,0 | 300,00 | 300,00 3.080,00
2 | Av. Fernando guilhom 10,0 x 30,0 | 300,00 | 300,00 3.100,00

3 | Av. intendente Norberto Lima | 10,0 x 30,0 | 300,00 | 300,00 2.950,00

Valor do terreno

Critério para Obtengédo dos dados de referéncia - Para estabelecer o
justo valor de mercado para o imével em avaliagéo, foram pesquisados valores
de terrenos que possuissem caracteristicas assemelhadas ao avaliado, dando
tratamento analitico tedrico aos dados obtidos, tomando-se os devidos
cuidados para que as amostras obtidas possuissem atratividade para o uso
residencial igualmente ao imével avaliado, ainda que em potencialidade menor.

Prefaitura Municipal de
ESTUDO Nelingtors

Portaria

ceicdo de Aragual
s Mendes
2022
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- Nivel 01

e O presente PARECER foi desenvolvido sob a analise teérica e su "%%’gffdem

de apenas 3 referéncias de imoveis sendo uma amostra em oferta e as
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outras duas negociadas a mais tempo e que possuem caracteristicas
semelhantes ao imével avaliado.

e A "Amostra 1" localiza-se na Av. sete de setembro préoxima ao imovel
avaliado, distante 400 m do imovel avaliando.

e A '"Amostra 2" localiza-se a 700m do imével.

e A"Amostra 3" localiza-se a 600 m do imével.

e Numa comparacgao direta entre as amostras "Amostra 1, 2 e 3", observa-
se que a discrepancia do valor unitario da-se devido e a distancia do
centro comercial.

e Considerando a distancia do imével avaliado das amostras, admite-se

. aqui arbitrar o valor unitario de R$ 3.036,00 para o imével avaliado, o
que corresponde a media aritmética das amostras no intuito de se obter
valor de mercado com maior liquidez.

10. CONCLUSAO:

Diante da andlise de todos os elementos pertinentes, chega-se a
conclusdo de que o imovel localizado na Av. Simplicio costa, N° 3554, lote 08 e
09, quadra 113, centro, Conceigdo do Araguaia-PA apresenta, nesta data, um
valor para aluguel no total da ordem de R$ 3.036,00 (Trés mil e trinta e seis
reais)

11- Especificagao da Avaliacao

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia nio
convencional, através de processo de analise tedrica e subjetiva, nao
estando devidamente enquadrada em nenhum nivel de fundamentacao e
precisdao, segundo a ABNT NBR 14653-2:2004, sendo aqui estabelecido
sua condigdo de PARECER TECNICO DE AVALIAGAO.

12- Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho foi desenvolvido pelo
Eng®. Wellington dos Reis Mendes, CREA 152.023.619-0.

Prefeitura Municinal doCg \.‘ 06 Araquaia
Wellington dosRe Mendes
Portaria n° 'Mw
Eng. Civil, CREA-PA-i5
Superintendente - Ni
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Segue fotos em anexo.

Fonte (acervo préprio) Prefeitura Mwup fyceicda do Arequaia

Wellingtow Reis Mendes
Pnrtari g

Eng. Civil, CR [PA 1520236190
Superintendefte - Nivel 01
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Fonte (ace;vo proprio)
i R ( PR .
\ f

C—

Fonte (acervo proprio)
Conceicao do Araguaia (PA), 20 de dezembro de 2024
Prefeitura Munic pal e Concelzda do Arsguaia

Wellington dos Rejs Mendes

H Fortaria n° 01
Wellington dos Reis Mendesg. civi, CRE1$A2?5§%22§61M

CREA 152023619-0  SuPerintendente - Nivel o1
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