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1. CLIENTE

Secretaria Municipal de Educagao - SEMED
2. SOLICITACAO

Parecer técnico de valor de mercado que oferega um balizador para locagéo.
3. METODOLOGIA

Os valores dos imoéveis serdo determinados pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagdo
equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imével avaliado, de tal modo que a
comparag@o seja possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo na

formagao de pregos.
4. INTRODUGAO

A avaliagdo do imével se procedeu mediante solicitagéo e teve como metodologia
aplicada a comparagédo de dados do mercado, relacionando o imével a outros de
caracteristicas semelhantes, observagéo as variaveis depreciativas, de qualidade de
material aplicado, localizagao, distribuicdo de cémodos e outros; e adicionado ao valor

presumido para aluguel do imovel.

A avaliagéo foi constituida em pesquisa de preco local e pelo Custos Unitarios Basicos
de Construgéo dezembro 2022.

5. MEMORIAL DESCRITIVO

Trata-se de um Imoével Residencial, construgdo em alvenaria, localizado na Rua Leal,
182, Sao Francisco, Pacaja-PA. Composta por um terreno amplo e uma edificagao
térrea, composta 01 (um) saléo, 01 (uma) cozinha, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro
social, 02 (dois) lavabo, 01 (uma) despensa.

A cobertura toda em estrutura de madeira e telha de fibrocimento, revestimento do
piso em cerdmica (que se encontra em péssimo estado de conservagao), piso
cimentado e piso grosso, esquadrias das janelas de madeira e gradil em algumas
ambiéncias, portas de madeira, tem dois portdes de acesso um de ferro e outro de

madeira sem forro.

A elétrica esta em mau estado de conservagéo e ambiéncias ainda em construgéo.
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6. TERRENO

area nao é quadrada, perfaz um total de 262,50 m? de area construida.

O lote situa-se no municipio de Pacaja, no Estado do Pard, na Rua Leal, 182, Séo

Francisco.

Calculo geral:

De acordo com o CUB - dezembro de 2022, padrao residencial baixo (R-1), tem-se o

valor do m? da area construida de R$ 1.847,99.

Ac= Area construida = 262,50 m?

Ved= Valor da Edificagao

Ved= p/m*CUBx Ac

Ved= R$ 1.847,99 x 262,50 => Ved= R$ 485.097,38
Vt= Valor do Terreno

Considerando que o valor do terreno € R$ 103.687,50 (média de R$ 395,00 praticada
no mercado local e com alta liquidez) e sendo o valor da edificagao de R$ 485.097,38

teremos o seguindo resultado:
Vg = valor geral
Vg =Vt + Ved

Vg = R$ 103.687,50 + R$ 485.097,38 => VG = R$ 588.784,88 Portando conforme a

Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagédo tende-se a 27,90%.
VF = valor final

VF = R$ 588.784,88 x 0,279 = R$ 164.270,98

VF = R$ 588.784,88 - R$ 164.270,98 = R$ 424 513,80

O Imodvel acima descrito esta avaliado em R$ 424.513,89 (quatrocentos e vinte e

quatro mil e quinhentos e treze reais e oitenta e nove centavos).
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médio de 0,85% do valor do imadvel, como referénd aluguel do referido

imovel.

Va= Valor do Aluguel

Va= VF x 0,85%

Va= R$ 424.513,89 x 0,85% => Va= R$ 424.513,89 x 0,0085

Va= R$ 3.608,37 (trés mil e seiscentos e oito reais e trinta e sete centavos).

Portanto o imével descrito podera ser alugado até o limite maximo do Valor avaliado

para o aluguel.

7. Referéncias:
e Tabela de custos unitarios basicos da construgdo (CUB) - estado de referéncia
e Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagéo

e F[otos do imovel.

Pacaja-PA, 23 de margo de 2023

ENG. CIVIL Al COSTA FREITAS
EA/P 6305191
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PROPOSTA DE LOCACAO DE MOV

GUILHERME PRATES MOREIRA

ENDERECO: RUA BELEM, N° 109

BAIRRO: SAO FRANCISCO PACAJA/PA CEP: 68.485-000
CPF: 063.394.551-07

Em atendimento a solicitacao realizada pelo setor de compra da
secretaria municipal de educacao, encaminhamos a proposta de pregos para
apreciacao.

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UANT |UNIDADE
. ¢ 9 UNIT R$: TOTAL R$

Contratacio de pessoa
fisica ou juridica para
locagdo de um imé6vel nao
residencial para 0
funcionamento de um
Deposito de Materiais
Escolares, de acordo com
as necessidades  das
Unidades Escolares e da
Diretoria de Ensino da
Secretaria Municipal de
Educacio de Pacaja/PA.

Total: R$: 36.083,70 (Trinta e seis mil e oitenta e trés reais e setenta centavos).

01 10 MES R$:3.608,37 | R$:36.083,70

No mais, estamos a inteira disposi¢ao para 0s esclarecimentos das duvidas.

Pacaja-PA 24 de margo de 2023
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¢ GUILHERME PRATES MOREIRA
CPF: 063.394.551-07
Representante legal
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1 - REQUERENTE:

: ,f 5| ¥efe: GUILHERME PRATES MOREIRA
RG:.9608232 CPFICNPJ: 063.394.5651-07
Estado Civil: SOLTEIRO Profissdo: MONTADOR DE PLACA SOLAR
Enderego: RUA BELEM Numero: 109
Complemento: Bairro: SAO FRANCISCO
Municipio: PACAJA UF: PA CEP: 68485-000
Telefone (fixo): Telefone (celular): 91991729570
E-mail:
2 - ANTIGO TITULAR: | #
Nome: LUIS OLIVEIRA DOS SANTOS
RG: 3473263 CPFICNPJ: 638.445.572-91
Endereco: Nimero:
Complemento: Bairro: BR 230
Municipio: PACAJA UF: PA CEP: 68485-000
Telefone (fixo): Telefone (celular):
E-mail:

3 - DADOS DO IMOVEL.:

Distrito: 001, Lote: 0177 Quadra: 063 Setor: 02 J Unidade: 001
Enderego: AV.LEAL ' Ndmero: 182 /
Complemento: | Bairro: SAO FRANCISCO

Municipio: Pacaja J UF: PA CEP: 68485-000

Inscrigdo no Cadastro Imobiliario: 001.01.0.063.0177.001

Imoével Titulado: () Sim (X ) N&o Matricula: BCI: 3106

4 - MOTIVO (Especificar):




ESTADO DO PARA

::j%%m PREFEITURA MUNICIPAL DE PACAJA
T Trabuitko e Respeito Com Nosso Pove
W*MA DPT? DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

5 - DOCUMENTOS ANEXADOS

Blirsaitaiag. Solteiro(a): Divorciado(a)
bngatorrots. (X) Certid&io de Nascimento ( ) Certidao de Casamento com a
(X)) 1. ldentidade Averbacau do Divércio,
{ (X)2.CPF

{ ) 3. Contrato: CaSﬂdO(?): Vitivo(a)
(X ) Compra e Venda () Certidao de Casamentc () Certiddo de Casamento

| ( ) Permuta () Identidade e CPF do conjugue | () Certiddo de Obito do Conjugue
() Doacdo Unido Estavel
() Declaragéo de Posse + () Declaracdo de Uniao Estavel

Declaragéo de 02 (dois) () Identidade e CPF do conjugue
Vizinhos

|
! -
i Outros Documentos (especificar):
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{ formulario,

i Declaro, para fins de direito, sob as penas do art. 299 do Cddigo Penal Brasileiro, que as
; informagdes e os documentos apresentados para identificacdo e cadastro de imével junto ao
i Departamento de Ordenamento e Controle Territorial da Prefeitura Municipal de Pacaja sdo
f verdadeiros e auténticos.

i
il . -~

| E uciente que se comprovadamente, as informacées ou documentos apresentados nao
;‘ S€jam auténticos, ou houver questionamento por parte do antigo titular, esta transferéncia
i podera ser anulada administrativamente.

H

1

E por ser esta a expressao da verdade, firmo o presente.
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Assinatura do Proprietario

Data: I Assinatura do Servidor: Carimbo do servidor:

Pacaja-PA, l

Assistente administranvo
! Contrato 268/2021

‘ ’ | , . SAMARA COSTA NASCIMEN T
L ey B 2o il Lald Y grnnT



CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO D,

Pelo presente contrato particular de compromisso de compra € V
SANTOS, brasileiro, solteiro, maior portador da C.I. (RG) sob 0 n\
(MF) sob o n.° 638.445.572-91, residente ¢ domiciliado BR 230 km, 03 parqUepeec

- Pacaja-Pa se Compromete a VENDER como de fato VENDEU ao Sr_ GUIUHERME PRATES
MOREIRA, brasileiro, maior portador da C.1 (RG) sob o0 n.° 9608232 PC/PA do CPF: (MF) sob o
1.° 063.394.551-07, residente ¢ domiciliado na Rua Belém, n° 109 — Bairro Sdo Francisco — Pacaja
— PA, Um Ponto Comercial e residencial, contendo 06 comodos e medindo 10 x27 localizado Rua
Leal, 182 — Bairro S@o Francisco- Pacaja-PA.

Frete . 27:00 Mts/com a Rua Leal
Lateral Direito 10:00 Mts / com posto de Saide
Lateral Esquerdo 10:00 Mts / com a Rua Assungéo
Fundo 27:00 Mts / Sr. Arlindo

O prego total da venda ora efetuado ¢ de R$ 150.000,00 (Cento e Cinquenta Mil Reais), 0s
quais deverdo ser pagos nas seguintes condigdes. A vista

1. O comprador toma posse do imovel compromissado, podendo nele fazer toda e qualquer
benfeitoria que julgar conveniente.

2O Presente Contrato Particular obriga em todas as clausulas e condigdes, tanto as partes
contratantes, COMO SEus SUCESSOres € herdeiros.

3. Todos 0s impostos que vierem a ser langados sobre o imovel ora compromissado, a partir
desta data serdo pagos exclusivamente pelo comprador mesmo que estes venham em nome do
vendedor ou de terceiros.

4. O Vendedor se obriga e se compromete por si € seus herdeiros ou sucessores, a outorgar ¢
assinar em favor do comprador, seus herdeiros ou sucessores ou ainda de pessoas pelo comprador
indicadas, a respectiva escritura definitiva do imdvel ora compromissado.

O presente contrato ¢ passado em duas vias de igual teor e forma, estando a primeira via
selada de acordo com a lei, ficando deste logo eleito o Forum da Comarca de Pacaja — PA, com

rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o qual foi aceito pelas partes contratantes
que o assinam na presenca de duas testemunhas das mesmas conhecidas.

2
% Pacaji — PA, 06 de junho de 2022.
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ATESTADO DE RESIDENCIA

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PACAJA, através do Departamento de
Tributos e Cadastros, ATESTA para os devidos fins, que o Sr. ° GUILHERME PRATES
MOREIRA, solteiro, servigo geral, portador da Carteira de Identidade N° 9608232 PC/PA e do
CPF. N° 063.394.551-07, reside na rua Belém, n° 109, Bairro Séo Francisco, zona Urbana,

Municipio de Pacaja- Para.

E por ser verdade dato e assino o presente, para que surta os efeitos a que se destina.

Pacaja — Para, 24 de Margo de 2023.
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