LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGAO

Imovel Residencial Localizado na Estrada

Bairro Maguari, Ananindeua -

.

Ananindeua, 15 de Dezembro de 2022.

do Maguari N° 2.000,
- PA, Sede do CAPS 111
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagio de Projeto e Fiscalizacio de Obra

1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagéo do valor de mercado para locagdo do imovel situado na Estrada do Maguari N° 2000,
Bairro Maguari Ananindeua - PA, imével de propriedade privada, neste ato representado pela Sr.?
Luiza de Marilaque Cordeiro Telles, imovel destinado a sediar o CAPS ||I.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO
A presente locagdo foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagdo do imovel em tela, encontrou-se o seguinte valor final: R$ 15.333,17 (Quinze mil,

Trezentos e vinte e trés reais e dezessefe centavos).
2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Salde de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua ndo dispde de planta de valores comercial, onde o imévellesta inserido. Este
fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgo que causavam
nos resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizages da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagao dos principais polos de influéncia.
- Infragstrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicagdo. Atendendo a necessidade do usuario.
- Alividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizaces da Edificacdo e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagdo térrea, com area de terreno de aproximadamente 2.445,00 m2. O prédio
e feito em alvenaria, cobertura com telha de barro e fibrocimento e laje, forro em lambrjl de madeira, PVC
e laje. O imbvel caracteriza — se por apresentar garagem, hall de entrada, um saléo, d{as salas de estar,
uma sala de jantar, uma copa, uma cozinha, dois quartos, trés suites, dois banheirps de uso comum

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N® 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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(masculino e feminino), estacionamento ao ar livre e um jardim de inverno, tof
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construida de aproximadamente 548,17 m?.

5- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locago de imoveis comerciais, para a regido, apresenta-se normg

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagdo do imével foi adotado o ME
DIRETO DE DADOS DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados

paginas 09, 10 e 11).

7 - MEMORIA DE CALCULO
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s
;\:}xﬁ’;

alizando area existente

|l com boa oferta.

TODO COMPARATIVO
. (Ver ilustragdes nas

; Valor de | Valor por m?
2
DADOS AMOSTRAIS Enderego Area (m?) locagdo (R$) | (R$/m?)
1 C'dadﬁle 166600 | R$28.00040 | 16,80
2 Guanabara 360,00 R$ 8.000,0p 22,22
3 ! BR-316 446,00 R$ 20.000,40 44,84
Média Estabelecida - R$ 27,95/ m? (VINTE E SETE REAIS E NOVENTA E CINCO CENTAVOS)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAQ

* Aedificagdo encontra-se regular, apta ao uso;

e Portas em madeira, ferro, vidro e aluminio:
Esquadrias existentes em vidro canelado e perfil de aluminio e ferro:

* Piso cimentado, ceramico, vinilico e granito nas salas;
* Revestimento em granito, marmore e ceramico:

o Area externa piso cimentado.
e Forro em madeira, laje e PVC.

Avenida SN 21, Cidade Nova Vi N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - FA
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9~ ADEQUAGOES E MELHORIAS

10 - AVALIAGAO
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Pintura interna do muro na cor branco neve;

Revitalizagdo de pintura interna acrilica sob emassamento;
Recuperagéo de piso danificado:

Retirada de infiltragées nas paredes e laje;

Revitalizagdo e pintura das grades;

Substituigao de maganetas danificadas;

Revisdo da cobertura e retirada de goteiras quando houver:

Revisdo das instalagdes elétricas e colocagéo de lampadas em LED:
Revis&o das instalages hidraulicas:

Limpeza geral do terreno.

Com este diagnéstico constata-se que a edificag@o se apresenta em cond COes satisfatorias, sendo

necessario as adequagdes citadas, atendendo a finalidade a que se destina.

Obs:

 Sua avaliagio sera pela Média de mercado (Mm) multiplicada fela area construida.
23,80 x 548,17 m* = R$ 15.323,17 (Quinze mil, Trezento§ e vinte e trés reais e
dezessete centavos).

* Conforme a NBR 14653-1 (valida a partir de 30/05/2001), pode-se arredondar o
resultado de sua avaliagéo, tanto para mais ou para menos,|desde que o ajuste final
nao varie mais de 1% do valor estimado:

Valor aproximado de R$ 15.323,17 (Quinze mil, Trezentog e vinte e trés reais e
dezessete centavos).

s ESBE VALOR SERA APLICADO MEDIANTE EXECUGAO DO$ SERVICOS DO ITEM 9
(ADEQUACOES E MELHORIAS).

DA YANE DA Assinado de forma
FUNDO gissiig?d%;jﬁsf\{;g Fa'bfoRodng Da Arede SILYA digital por DAYANE
MUNICIPAL DE LB 00 o ENGE LIMA:78521 DASILVA .
SAUDE:119481 s ypE. 119481920 CREA: 134914509 30d204 LIMA762213
92000189 00189 5

Fabio Rodrigo Furtado
(Coord. Projeto e Fiscalizagao de Obra)
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Engenheiro Civil - CREA: 1519146094
FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N¢ 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua -
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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AREA EXTERNA
FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

QUARTOS

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N°

CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com

18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA




RN

P

ANANINDEUA

E TRABAL D
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizaciio de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

BANHEIROS

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua 4
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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BANHEIROS

SALAS

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua -
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Email: engsesau@hotmail.com
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CONSUTORIOS

CIRCULAGAO/ ESCADA

)
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS

FOTOS:
13

https:/ipa.olx.com.briregiao-de-
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FOTOS (CONTINUAGAO):
2&

-

https://pa.olx.com. b

ananindeua-pa- i 1 1934
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FOTOS (CONTINUAGAO):
33

Hredio comercal para atugar - Centro - Ananindeua/PA

A 4

RE/MAX

hitps://pa.olx.com br/regiao-de-belem comercio-c-industria/predio-comercial-para-g

pa-92408368
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