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1.0 = PRELIMINARES CULTURA:05055033000152 Dados: 2020.12.22 11:32:09 -03'00"

1.1 - Objeto: Avaliagdo do imé6vel para procedimento de locagio pela Secretaria Municipal
de Educacio.
1.2 - Endereco do imdvel: Av. Paulo Costa, n° 2162 — Outeiro.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar 0 imével afim de definir seu valor de mercado para utilizagio do imével para sediar o
Anexo da Escola Municipal Pedro Demo.

2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educagio — SEMEC.

2.2 — Proprietario: Joao de Assis.

3.0 - VISTORIA
3.1 - Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se de logradouro principal com uma boa infraestrutura urbana.

3.2 - Zoneamento
O uso urbanistico predominante nesta drea é o residencial, obedecendo as 4reas minimas -
construtivas, recuos obrigatérios e coeficiente de aproveitamento dentro das normas legais.

Trata-se de zona habitacional de média densidade.

4.0 - IMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente um solo com boa taxa de resisténéia para
fundagdes normais, plano, seco e com declividade normal. Possui formato retangular com 7 m

de testada frontal, 50 m de comprimento lateral, perfazendo uma drea de 350,00 m2.

4.2 - Da benfeitoria

Trata-se de um prédio de trés pavimentos, de estrutura mista (alvenaria e concreto armado),
com telha frontal de fibrocimento. O 1° pavimento é composto por 2 salas, sendo uma delas
com area de 280m? uma cozinha com prateleiras e 2 banheiros. O 2° pavimento é composto
por 3 salas e 1 banheiro. O 3° pavimento é composto por apenas 1 sala de aproximadamente

70m?, com uma area construida de 770,00m2.
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5.0 —- CRITERIO DE AVALIACAO

5.1 - Do terreno: Conforme € previsto em 14653-1 da NBR

5.2 - Da benfeitoria: conforme € previsto em 14653-2 da NBR

Metodologia

Do terreno: método comparativo de dados mercado e variagdes imobilidrias para o
logradouro em questao.

Da benfeitoria: Serao feitas as reproducdes construtivas, levando em consideracdo a area
construida do imével, prédio padrao médio de construcdo e vantagem da coisa feita (vcf),

quando o imdvel estd pronto para o uso e necessidade extrema de utilizagao.

6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT =VO X AT
VO = 278,70 (Valor médio por m? do terreno)
AT = 350,00m? (Area do terreno)
VT = 278,70 X 350,00
VT = RS 97.545,00

7.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)
VB= VbxAcxdxFc
Vb =R$ 1000,00
Ac = 770,00 m? (4rea construida)
d = 0,72 (depreciagao)
fc = 0,87 (fator de comercializacao)
VB = 1000,00 x 770,00 x 0,72 x 0,87 " y
VB = RS 482.328,00

8.0 - VALOR DA COISA FEITA (Vcf)
Vef=30% VB
Vef=30% R$ 482.328,00
Vef=RS 144.698,40
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8.0 - VALOR DO IMOVEL (VI)
VI=VT + VB + Vcf
=R$ 97.545,00 + R$ 482.328,00 + R$ 144.698,40
VI =RS 724.571,40

9.0- VALOR ESTIMADO DE ALUGUEL (VE)
VE =1% VI
VE =1% 724.571,40
VE =R$ 7.245,71
VE = RS 7.245,71

10.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal do imével, objeto desta avaliagdo, o valor médio
de R$ 7.245,71 (SETE MIL, DUZENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS E
SETENTA E UM CENTAVOS).

11.0 - ENCERRAMENTO
Este laudo contém 03 (trés) folhas onde todas estdo rubricadas e a iltima com a assinatura do -

técnico responsével pela avaliacao.

Belém, 22 de janeiro de 2020.

Larissa J. G. M. Leite

ro Bentes
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