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LAUDO DE AVALIACAO N® 11/2022 - SEMPOF

PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SOCIAL

INTERESSADQ: SEMA

O coficio n® 400/2022/INAF/SEMDES, protocolo n? 04070036/2022, solicita deste
setor a Elaboracio de Laudo de Avaliacdo de um Prédio Locaiizado na Rua Marcos
Rodrigues de Souza, sin, Bairro Centro. visando instruir o processo de locagdo para
servigos da Secretana Municipal de Desenvolvimento Social.

1. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido geocecondmica do

imovel avaliado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

A Nao foram efetuadas investigagbes especificas no gue concemne a
descrigdo detalhada do imovel, caracteristicas da regibo. por ndo integrarem ao
objetivo deste relatorio.

R No relatorio apresentado presume-se que as dimensdes constantes
das documentagdes cferecidas estao corretas.

c Todas as opinides, analices e conclusdes emitidas neste relatério,
foram bassadas nas informacgdes colhidas atraves de documentos, visitas "in

Inco” e registros fotograficos.

3. DESCRICAC DO IMOVEL

A area total no imove! referente ac aluguel, contém um prédio comercial com
01 pavimentos, sendo 03 seguintes compartimentos: Saldo Comercial, Banheiro,



Area externa.
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O imovel possui estrutura em concreto armado convencional, pilares

e vigas, paredes em alvenaria de tijoio de barro, Laje de forro, estrutura do telthado

em madeira de lel. cobertura em teiha de fibrocimento, piso em iajota ceramica,

revestimento ceramico nas paredes do banheiro, esquadrias em madeira @ metalica

{rolo). pintura PVA interna e externa com acabamento popular, instaiacbes eletricas

e hidraulicas,

O imovel encontra-se em bom estado no que se refere a estrutura, porém

precisara passar por adaptagdes para funcionamento dos ambientes que a

Secretaria necessita, e retogques na pintura A edificacdc devera atender as
exigéncias da NBR 8050 - Acessibilidade.

4. CARACTERIZAGAO DA REGIAD

O imdvel esta localizagado na Rua Marcos Rodrigues de Souza, s/n, Bairro

Centro -

Obidos PA A via é contemplada com iméveis residenciais e

Comerciais, A regido possu infraestrutura minima € servida pelos seguintes

servigos urbancs

e

L

Energia Elétrica;
Abastecimento de Agua;
luminag¢ado Publica;
Rede Telefonica,
internet:
Transporte publico.
Consultono Medico,
Praca;

lgrejas,

Forum,

Prefeitura,;
Correios;

Supermercado,
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+« Radio,

« Centro Historico;

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

A NBR 14 653-2.2011 em seu item 9 — Especificagbes das avaliagdes,
apresenta a seguinte redacao.

-

‘G 11 -~ A especificacao de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenhc dos engenheiros de avaliagdo, como com O mercadc e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de funcionamento desejadc tem por objetivo a
determinacdo do empenha do trabalho avakatério, mas nao representa a
garsntia de alcance de graus elevados de fundamentagado. Quanto ao grau
de precisac. este depende exclusivamente das caracteristicas ¢o mercado e
da amostra coletada e, por i1ss0, ndo é possivel de fixagao a priori.
Em fungdo da particulanidade do imével avaliado e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2.2011, item
921~ Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2 3 — Tabela €, o presente laudo de avaliagao

possui grau de fundamentacgéo !l e grau de precisao Hi.

6. METCDOLCGIA

Sera tomado como base o valor médic executado pelc mercado na
comunidade de localizagao do imovel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor mé&xmo sera determinado de acordo com o enquadramento do imovel
em alguns fatores.

SAop eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAXO . 100
MEDIC L
ALTO L
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h. ESTADO DE CONSERVACAO

RUmM o3
MEODIO | 0%0
BOM 115
.otmo 1,40

c. LOCALIZACAC
PERIFERA o710

MEDA 080
' BOA Tend

'EXCELENTE 150

7. VALOR MEDIC DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para ¢ calculo do
VALOR MEDIC LOCATICIO praticado na regiao geoeconomica proxima ao imovel
avaliado. cujos calculos foram elaborados com base na metodoiogia de
TRATAMENTO POR FATCRES, neste tratamento, os atributos dos imovels
comparativos  (exemplo.  area, padrao construtivo, localizagdo, etc.) sao
homogeneizados para representar a situagéo do imove! paradigma (referéncia de

uma determinada regiaoc).

Vi = RS 700,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

"TPADRAO ESTADODE | LOCALIZACAG
CONSTRUTIVO CONSERVAGAO
TMEDIC 0 BOM

175 115 750

~ EXCELENTE

3. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADC

b
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Vim=Vmm x P x Ec « LOc

Vi = Valor Maximo

Vi = Valor médio de Mercade
Fc - Padrao construtivo

E: - Estado de conservagéo

LOc = Localizacdo do imoével

Vm=700x1,15x1.15x 1,50
Vu=R$ 138883

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aiuguel do imovel objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADC (item 7) e o
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADQ (item 9)

Portanto:
R$ 700,00 2 Valor do aluguel < R$ 1388,63

Encerra-se o trabalho compostoc por 6 (seis) folhas, todas impressas de
anverso, sendo esta folna datada e assinada pelo autor do presente trabalhe, e as

demais rubricadas

Anexos
Relatéric Fetografico
Obidos, 08 de julho de 2022

.

o
Tarcisio %fbeiro Cativo

,é’nqen.")erra Chvil
CREA PA 151642085-3
Responsavel Tecnico da PMO
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fFoto 04 - Salao

Foto 05 - Estrutura @ Caixa D'Agua Foto 08 — Banheiro
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LEI N° 5.421, de 29/05/2018 TITULO N° 147

2021

TITULO DE ALIENACAO DE BEM PUBLICO MUNICIPAL

O EXMO. Sr. JAIME BARBOSA DA SILVA, Prefeito Municipal de Obidos, Estado do
Para.

Faz saber que MARIO OLIVIO DE AQUINO MATOS, brasileiro, casadoc com
Edinoura Printes Matos, portador do RG. 2441376 SSP/PA e CPF/MF
426.707.052-00, residente e domiciliado a Avenida Dom Floriano Loewenau, n°
835 - Bairro de Lourdes, nesta cidade, requerido a compra de uma area de terra
do Patriménio Municipal, situado 5% Rua Marcos Rodrigues de Souza, s/n -
Centro, e havendo sido preenchidas as formalidades legais previstas na Lei
Organica do Municipio de Obidos, artigo 12, I alinea “b” e na Lei n® 3.424, de 02
de abril de 2007, Capituio IV, Da Alienagao dos Bens Publicos, artigos 20 inciso I,
21 e Capitulo VI, Do Calculo do Valor da Concessdo, da Venda e das Condigdes
de Pagamento, artigo 29, §§ 19 & 2°, restou autorizada a devida alienagdo, sob
2 forma de venda da area pertencente ao Municipio de Obidos, situado na Rua
Marcos Rodrigues de Souza, s/n - Centro (area residencial), medindo
6,00m (seis metros) de frente, por 24,50m (vinte e quatro metros € cinquenta

centimetros) de comprimento pelo iado direito e 24,50m (vinte e quatro metros

e cinguenta centimetros) de comprimento nelo lado esguerdo, com 5,.75m (cinco

metros e setenta € cinco centimetros) de largura no fundo, ocupando uma area

de 143,94m? (centc e quarenta e trés metros & noventa e quatro centimetros

quadrados), limitando-se pela frente com a Rua Marcos Rodrigues de Souza,
selo iado direite com Férum da Comarca de &bidos: pelo lado esquerdo com
Maria Odileny Aquino Matos de Vasconcelos; pelos fundos com Mario Jorge
Lavor de Aquino, com o valor venal do imével de RS 8.473,75 (oito mil,
quatrocentos e setenta € trés reais e setenta e cinco centavos), sendo cobrado
Rua Dep. Raimundo Chaves n® 338 - Centro

Cep: 68.250-000 - Obidos - Para - Brasil
Fone: {93) - 3547-3044 -~ Kkamal - 202




MUNICIPIO DE OBIDOS P
CNPJ(MF NO.: 05.131.1@_0_1{@01-64

pelo Municipio o valor de R$ 5.084,25 (cinco mil e oitenta e quatro reais e vinte e
cinco centavos), referente a aliquota de 60% (sessenta por cento), conforme
previsao do artigo 29, §1° da Lei Municipal no 3.424, de 02 de abril de 2007, que
estabelece critérios sobre a composicao, defesa, utilizagdo e alienagdo dos bens
publicos do municipic de Obidos e da outras providéncias, restando autorizada
pela Lei n® 5.421, de 29 de maio de 2018.

E tendo dito o alienatdrio, MARIO OLIVIO DE AQUINO MATOS, assim se
obrigado e assinado o respectivo termo em livro proprio, sendo emitido o
presente TITULO DE ALIENAGCAO DE BEM PUBLICO MUNICIPAL, que serd
assinado pelo Exmo. Sr. Prefeito, depois de subscrito pela Secretdria Municipal
de Saneamento, Urbanismo e Infraestrutura. Eu,

s Secretaria Municipatl de

Saneamento Urbanismo e Infraestrutura, 6 subscrevo.

Dado e passado nesta Secretaria Municipal de Saneamento, Urbanismo e
Infraestrutura, aos 28 dias do més de julho do ano de 2021,

Registrado as folhas 147 e verso do livro respectivo n° 01.
Em 28 de jutho de 2021. '

.

Secretaria 4

i 7]

-, Prefeito. -
Jaime Bar_bqsu da Sglva

(GO

A A 1 !
Protocolado no Livro n° 1-B sob o n°® 11.748, a folha n°78. Registradc no Lj 2-RG, aFichan , S0b 0 nimero R-01-4.281 referente
@ Matricula: 4.281. OBSERVACAO: Registro referente ao TITULO DE ALIENAGAO DE BEM PUBLICO MUNICIPAL N°147,
| autonizado pela Lei n°5.421 de 28 de maio de 2018, lavrado as Foihas n®147 e vs, no Livro n°01, em data de 28 de julho de 2021, da
| Prefeitura Municipal de Obidos, em favor de MARIQ OLIVIO DE AQUING MATOS, portador da C...Reg.n°2441376-SSP-PA ¢ do !
| CPF/MF n°426.707.052-00, casado com EDINOURA PRINTES MATOS, portador da C.1.Reg.n*3711882-3°VIA-PC-PA e do CPF/MF
| n°442.085.022-15..Dou Fe.

A Tabelid Substituta: L

Obidos {PA), 29 de Navembro de 2021,
THAINA DE AQUINO MAMEDE CPF/MF nP042.176.452-01

N° Selo: 217743 Série: A Cédigo e seg: 34771200000049348364210390 ;
% Registro de Imdveis sob o protocole n® 11748. Livro 1-B, Folha 75, N° Registro R-01, dou 18, ) {;’5‘5*\ i
DB S-PA Data: 28/11/2021 o e o
Ermal RS 186,30 FAJ. FS 94,85 FRC. RS 4,15 Valor selo: RS 0,00 Total: RS 195,41 L2 (AN
N° Selo: 217744 Série: A Cédigo de seg: 44771200000059945364210360 '~ U8/ 24
% Registro de Imoveis sob o protocoie n® 11748, Livro 2-RG, Foiha 234, N° Registro R-01, dou fé, (©Q S . !
5 OBIDOS-PA Data: 29/11/2021 e R /
Emol: RS 55.10 FRJ: RS 8,27 FRC: RS 1,38 Valor selo: RS 0,00 Total: R$ 64,75 O i
N® Selo: 217745 Série: A Codigo de seq: 5477 1200000059946364210380 \f[ . V"é‘é/‘?/
‘\\ |’ .

i Registro de Imdveis sob ¢ protocolc n® 11748, Livro 2-RG. Folha 234, N° Registro R-01, dou fé,
: % OBIDOS-PA Data: 29/11/2021 " e R
" Emol R$ 110,8C FRJ: RS 16.62 FRC: RS 2.7 Valor selo: .00 Total: :
®ua "nc.u ] I3I® - CENTY
Cep: 6B.250-000 - Obidos - Para - 8rasil
Fone: {(S2) - 3547-3044 - Ramal - 202
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