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LAUüO DE ÂvAllÂÇÂo LocATiclA

iMÔVEL EM ÁR§A URBANA

END: RUA üIÂRCO§ RO§RIGUE§ DE SOUZÂ' §,H - BAIRRO GENTRO'

OBIDOS PA.
LOCADOR: MÁR|O OLIVIO DE AQUINÔ T]IATOS

RG 2441376

DESTINAÇÀO IMOVEL A DÍSPO§IÇÃO DÀ SÊCRETARIA MUNICIPAL DE

DE§ENVOLVIMÉNTO §ÔCIAL FARA ÊUNCIÔNAMENTÔ DA CENTRAL DO

EMPRF§NDEI]ÔÊ ViNCULAOO A S§CRETARIA MUNICIPAL OE

DESENVOLVIMENTO §OCIAL.
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LAUDO DE AVALTAÇAO Nô 1112f]22 - SEMPOF

PROCÉÍ}ÊNCIA: SÊCRETARIA
SOCIAL

MUNICIPAL DE DÉSÉNVOLVIME§TO

I ilTEÊE§SADO : SÊÍ\,,.l4.

O ofíÇio ilq 400I2022/NAFI§ÉMDES. protoco,o na 0407003612022 solicitâ deste
setôr a 6.laborâção de Laudo de A.raliaçâG de um Prédio Locaiizado na Rua Marcos
Rod.igues de Souzâ, sln, Bairro Oentro visando instruir o processo de locação para

servrços da Secretâna Municrpal de DesenvoÍvimônto Social.

1. OBJfTIVO:

O presente Lâudô de Avaiioção têm por finalidade a determinaçáo do valor de

mercado com bace em pesqulsa nc mefôado imobiliário da rêgiáo geoêconómicâ do

imóvel avaliad0.

2- PRINC{PIO§ € RE§SALVA§:

A. Não íorann êÍetuadas investigaçóês êspecíficas no quê conceÍnê a

descrição detãlhadâ do irnóvel, caracteristicâs da regiâo. por não integrâíem ao

objeti\rô deste relatório.

B Nc relatório apresêntado oresume-sê que as dimensôes constantes

das documentâçÕes cíerêcidas êstâo Çorrsta§.

C Todas as opinióes. análises e conclusões emitidas nêstê relâtóno,

Íorarn bâsêadas &s tniormsçÕes colhidas através de documento§. visitâs "in

loco" e reg,slros fotográficos

3. DE§CR|ÇÃO DO 
'I$0VEL

A áreã total no imóvel refê.ente âo alusuel, contêm urn prédio comercial com

ü1 oâvlmentos. sêndo es segurnies coínpartimefltos: Salâo Comercial, Banheiro.
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§STAIIO DO PÂRI
PREFEITUM r.ÚilICIPAL DB ôSTDOT

§§CR&TÂR À XUxtCrPÁ.L DE Pl.rtx§.rÀ ArT0, ORçÂXE!íÚ É FIrr.IçÀA
at!í,j r!,. riÉr1i1 18ú/D0O1-ó4

Rua DÊgutid§ 8êr rrft]c Clrare3, -i38 Certro - CEP 6a.::0.000

Área externa. O imóvêl pôssui estruturâ em concÍeto armado convencional, pilares

e vigas. paredes êm alvenaria de tr3oio de bano, Laje de Íono, estruturâ do telhado

êm mâoeira de ler. cobertuÍa Êm telha de Íibrocimento, piso em lâjota cerámíca,

íevêstimento ceriàmico nas perêdes do banheirc. esquadriss em madeira ê metálaca

íroio), pintura PVA interna e exlêrna com acabâmênlo popular, inslâlaçôês elétricas

ê h,dráulicas.

O imóvei encontra-se em bom estado no que se refêre a estrutura. porÉm

precisará passar por êdaptâçôes para funcionamento dos âmbientes que a

Secretaria necessitã. ê retoques na pintura. A edificaçáo deverá atender as

exigências dâ NBR 9050 - Acsssibilidâde.

4, EARÂCTERIZAÇAO DA REGIAO

O imóvêl êsiá localização nâ Rua MãÍcos RodÍiguos de Souza, s/n, Baino

Centro - Ôbidos PA A via ê contemplada com imóvêis residenciãis 6

Comerciai§. A região possui intraestrutura mínima é servida pelos seguintes

serviços urbânos

r Energia Elétrica,

. Abâslecrmentô óe Água,

. lluminação Públicê:

o Rede Telefónica;

r lnteÍnet,

. Transporle público;

. Consultório Médico,

. praÉ;

. lgrêjas;

. Fórum,

. Prefeitura;

. Correios,

. SupQrmercado;

Ãr,t-,Àr\

É..s"$*e<J



B^9TAI}O DO PARÁ
PRIFEITURÁ XU'OCTPAL DT óBIDOS

SECRaTAAIÂ XUmCIPAL DE PLÂrürâIErÍO, ORçÂIÉrTO E Flx.ârlç/§
cftPl No. 'la !rr lgrrloool_ô4

Êoà Deputãdc R3rnúndo Châves. 138 Centro - CEP: 69.250_OOO

5 ESPECTFtÇÂÇÃO DA AVALTAÇÃO

Rádro.

Cenlro HistóÍicoi

A NBR 14.653-2.2A11. em seu rtêm 9 - EspecificaÉês das avaliaçôes

apresentâ â §eguante redaÇáo.

"9 1 1 - A espêoicaÇáô dê uma avahaÉo está relaoonadã tanto mm o
ênrpenho dos êngenheiros de avaliaçáo, como com o mgrcado e as
infoímaçôes qu€ possâÍn ssr dels extÍaídas. O estab€leqmento rnrcral pelo
contratanle do grau de funoonamonlo dêselâdo lom por obptivo a
deteÍmrnaçáo do empenho do trabalho aveliâlóÍlo, mas náo í€preEênla a
gârantra de alcãnce de oÍaus êlevados dê tundamentaçáo Ouanto ao grau
do pfscrsão. e§te depsndê êxcluôivamenle des câíactonshcas do mercado o
ciâ amostra colêtadâ e. por tsso, nâo á possivel de fixâçáo e prioÍi.

Em função da pailicularidâde do tmóvel âvâliâdo e do comportâmênto do

mêrcado imobiliário da regiáo, ê em conformidade com a NBR 14.653-2 2011. item

I 2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela e, o presênte laudo de avaltação

possur grau de fundamentaçáo ll e grau de precisáo lll.

6, METODOLCGIÀ

Será tomado como base o valor médio exêcutado pelo mer@do na

comunidade de localiza$o do rmóvel alugado Tal valor foi encontrado por meio de

levantamento lunto a imobiliánâs e por pesqutsa de mercado

O valor máxrmo será determinado de acordo çom o enquadramento do imÓvel

ent álguns Íatores,

São eles:

PADRÃÜ CÜNSTRU IVO

BAIXO
MEDIO

:ALTO

r,00
1.15

1.40

d

ffi
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BSTÂI)O DO PARÁ
PRSfEITI'Râ UUTTCIPÀT DE ÓBTDO§

sEcRtTÁRtÂ MUüICiPÀ! DE PLAICETIIüEIITO. ORÇÁ.L{EI{TO E IIXAJ{çÂA
CtiPJ N. 05l:ll iaalr0ol 6l

^..à 
tierltaíc Rármu.lr aiàlci ll8 Ce.' ) a[t t'F 25A Oi,i

h. ESTADO DE CONSERVAÇÃO

RUIM

lrÉotÓ-
Bôú

,OTIMO

075
oso
115
i4c

LOCALTZAÇÃ0

p=nrrÉ-Rin

MEDIA

BOA

070
0,90
1.20

EXCELENTE

7, VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparaüvo de Dados de Mercado para o cálculo do

VALOR MEDaO LOCAT|CIO praticado na regráo gêoeconômica próxima ao imóver

avairado. culos cálculos foram e{âborados' com base na metodolôgia de

TRATAMENTO POR FATCRES. neete tratamento, os atributos dos imoveis

comparativos (exenlplo' área, Dadráo construtivo, locallzaçâo. etc.) sáo

honrogeneizados para representar â sltuação do imóvel paradigma (referência de

uma determinade regiáo).

Vr"nr = RS 700,00

8, FÀTORES BO IMOVEL AVÀLIADO

PADRÃO
COT.ISTRUTIVO

ESTADO DE
í]ONSÉRVAÇAO

LOCALIZAÇAO

SClsi

1,'15 i,"!5

EXCELENTE

i 1,50

,],

,. VA.LOR MÁXIfdO PARA C IMOVEL A\íALIAOO
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EST DO DO PARri
PREFETTURÁ ÚUIIICIPÂT DE OBIDOS

SECRETIRTA IúUMCTPAL DE PLAI{E .â.Ue}rm, ORÇÂIEI{TO E Fn{^XÇrS
CliPl lr!.05 $1.18010001 ,3.1

RL3 Dêi]!à6r iiàrrF!.rCc Crêvr:, 3jB t"e-:.3 aEl 6S 250 Coa

Vra = Vnar,,, x Pc x E", LOc

Vr,r. Vaior Máximo

Vr'ar,r = Valor médio de Mercado

Pc . Padrào construtivo

E. . Estado de conservação

LOc = Localização do lmóvel

Vru= 700 x'1,15 x 1.15 x 1,50

Vv = R$ 1388,ô3

iO, ENCERRAhIENTO

O vaior destinado ao aluguei do imóvel obieto desde laudo deve

rnvariavelmente ser determinado entre o VAI-OR MEDIO DE MERCADO (item 7) e o

VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (itêm 9)

RS 700,0ü 2 Valor do aluguel S R$ 1388.63

Êncerra-se o trabalho conlposto por 6 (seis) folhas. todas impressas de

anveÍso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trâbalho, e as

rlemais rubricadas

Anexos'
Relatórrc FctográÍico

ObiCos. 08 de iulho de 2A22
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EATáDO DO PAi.A
PRÊFEITURA XUIíICIPÂL DE óBIDOs

SECRETÀIIA UUmCtÊÂ! D§ PL^lrEJAL§l TO, ORçárDrÍO E rN^rçÀ§
CNÊ.1 N. 0:Jl; 180/Ciio1 6á

nuê Oeputádo Êàúirr1ôô ahêves, l;8 Centio - aEÊ: 66 i5C trO

-
I

Foro 01 . Fschada Princiral

Foro 03 - Sa,ào

I

Folo 02 - Faóada Poste.ior

Fots 04 - Saleâ

r*

Foto 05 - Estíuturê e Caixa 0 Aguâ

t--

Foto 06 - Baôheíío

RELATORIO FOTOGRÁFICO
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ESTADO DO PARA

MUNICiPIO DE OBIDOS
CNPJ/MF No.: 05.131.180/0001{Á

s{-r7

LEI No 5.421, de 29105/2018 ÍTuLo No t+z

202í

c L

que r.rÁilo oLÍwo DE AQUTNo MAToS' brasileiro' casado com

Printes Matos, portador do RG' 244L376 SSP/PA e CPF/MF

D

O EXMO. Sr. IAIME BARBOSA DA SiLVA' Prefeito Municipal de Obidos' Estado do

Pará.

Faz saber

Edinoura

426.707.O52'OO, residênte e domiciliado à Avenida Dom Floriano Loewenau' no

S35.BairrodeLoUrdeS,nestacídade,regueridoacompradeumaáreadeterra
do Patrimônio Municipal, situado à Rua Marcos RodriEuês de Souza' s/n -

Centro, e havenCo sido preenchidas as formalidades legais previstas na Lei

Orgânica do Município de Obidos' artigo 12' I alÍnea "b" e na Lei no 3'424' de 02

deabrilde2OOT,CapítuioIV,DaAlienaçãodosBensPúblicos'artigos20incisol'

2l e Capítulo VI, Do Cálculo do Valor da Concessão' da Venda e das Condições

de Pagamento, artigo 29, §§ 10 e ?o' rêstou autorizada a devida alienação' sob

a forma de venda da área pertencefite ao Município de Obidos' situado na Rua

Marcos Rodrigues de Souza, s/n Centro (área residencial), medindo

ro et ec QU ta
6, Om í seis metros) de fre 3r ,50m( nte

4 vint et!'
ntíme

e

metros

d 4

m fl n

a c oe lar

r

r
r

n o

nS

rm

n

r

2

quadrados-), iim itando-se pela frente com a Rua Marcos Rodrigues de Souza;

oêlo lãdô direito com Fórum da Comarca de ónidos; oelo lado esquerdo com

Mariã odilêny Aquino Matos dê vasconcêlos; pelos fundos com Mário Jorge

Lavor de Aqurno, com o valoi- venal do imóvel de R$ 8.473,'15 (oito mil,

quatrocentos e setenta e três reais e setenta e cinco centavos)' sendo cobrado

Ruâ Deo. Rairíundo Chaves ío 338 - c'ntÍo

ff :"?;í:;"$;.',#:; *i : fi f '
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EsrADo oo pnú
r'rururcÍpio DE oBIDos
CNPI/MF No.: 05.131- 1eO/0001{4

ngê

pelo Município o varor de R$ 5.0g4,25 (cinco mir e oitenta e quatro reais e vinte e
cinco centavos), referente à alíquota de 600/o (sessenta por cento), conforme
previsão do artigo 29, §10 da Lei Municipar no 3,424, de 02 de abrir de 2007, que
estabelece critéríos sobre a composiçâo, defesa, utirização e arienaçâo dos bens
públlcos do município de obidos e dá outras providências, restando autorizada
peJa Lei no 5,421, de 29 de maio de 2O1g.
E tendo dito o alienârário, MÁRro oúwo DE AQUTNO MATOS, assirn se
obrigado e assinado o respectivo termo em rivro próprio, sendo emitido o
PTESENIE TÍTULO DE ALIET{AçÃO OT BEM PÚBLICO ttIUNtCtPAL, qUC SCrá
assinado pero Exmo. sr. prefeito, depois de subscrito pera secretária Municipar
de Saneamento, Urbanismo e Infraestrutura. Eu,

, Secretária Municipal de
Saneamento Urbanismo e Infraestrutura, ó subscrevo.

Dado e passado nesta secretaria Municipar de saneamento, urbanismo e
Infraestruturê, aos 28 dias do mês de julho do ano de 2021.

Registrado às folhas 147 e verso do tivro rêspehivo no 01.
Em 28 de julho de 2021.

;

Secretária

Pre
Jaime Bar

ito
sa da §iluo

fe
bo

P.oto@lâdô no Livro no Livrg â Fiçha !ULl, sob o nilmo.oà Matr,clrâ: l!3911 AJ íTULo DE DE BEI PUãLICO
autgnzado pela Ler 05 421 de 29 de malo dê 20.18. tavrado às Folhas no'Í47 a v§, no LivÍo nÊO1, 6m dsta da 2g dê tulho de 2021. d.PreEitura Mun,cipat de óbid(§. em hvor de üÁRtO OLíVlo DE ÂQUINO X^TO§, port dor dâ C.t. Rog-n"2/í.t1376§Sp+A s doCPF/MF n'426.707.05?t0, casado qom ÉO,NOURÁ pRllÍfÊS IIÂTOS, porüdôr dE C.l.R.g.Ír.37ií 8823'V|A+C-PA . do CpF/tlFn'442.089.0??.í 5. Dou Fe

ôb'dos íPA). 29 de N€í6bro dâ 202í
A Taoeliá

ÍHÂr Á oÊ aeutNo úÀHÊDÉ

R{1{.2r1 rãbrãnrâ
IUNIC|pAL !tot.Ír.

Elm No Sero 21r/43 Serê A CódEo dê
ffi Rêgrstro oe tmóvea $b o p.otócoto

ÔBIDOS-PA Oate: 2§/1 1/2ô21

seg:34171
n" 1 1 748. Livrp 1 -8. Fotha 79, N. Rroistro R{1 , dou tÉ.

Êr'lôl RS 1 30 FRJ: RS 24.95 FRC 16 Va selo Td.l; RS I 41
217714 igo de seg: 4.ln í

I:git! *-lqôvârs sob o proro€olo a. 1.í748. Livro 2-RG. Fotha 23a. tI RêEidÍo R.{r1, dou É.
OBIDOS-PA Datr: 29/t 11202 1

r)
Erhol Rg 55.'10 FRJ FRC: RS t S VeloÍ sglo 0 00 Totâi: 64,15

2í7745 Sériê: A ée seg 51771

E!'nol: R$ í 1C,8C ÊR.J: i6 FRC. RS 2

€epr 68.250-000 - óbido3 - Pàra - Brasll

n.R', ó

P4

f ffi 8f,SlÉ;H§:;f,oplolocoro 
n'11748 Liwo 2§G Forh' 2?1, rç Rrsi.tto R{1, (bu É.

Fone: {93) - 3547-3044 - Ramal - 2O2

, Valor sêlo: RS 00 Totar: Rs ,30 19
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