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LAUDO DE AVALIACAO

L INTRODUQAO-

O imével OBJETO do presente Jaudo é um Lotc com: pohgonal regular e benfeltona em

modetado estado de conservagao

01.1-  Avaliador: Maﬂo jose Gongalves Messias - CREA 1518731 821
01.2 - Objeto da Avahat;ao Lote e Benfeitoria; e
P 01.3- Método: Utjhzado Metodo Comparatlvo Du:eto de Dados de Mercado,
| i 01.4 - Ob}euvo da Avallac;ao conhecimento do seu vaior de mercado do imével;
01.5- DBenfeitoria: Volume Arquitetomco térreo com caracteﬁstlcas residenciais;
M.e- No presente Laudo foram atingidos os Graus I de Fundamentagao elde Preasao,
01 6 1- Elementos e ap01o )
L a) Normas Brasﬂelras ABNT NBR 14653 Te 14653 -2, alterada em 24/06/2004;
b) Fontes Anuncxos cla531ﬁcados de jornals Pubhcagoes tecmcas
c) Vlstona do jmovel O Imdvel avahado é consutuldo de Lote e benfeitotia,

. descritos a segun:
2. LOTE: -

Locallzado na Av Ma_techal Flor:a.no Pelxoto s/ - Balrro AbacateLro mumczpm-
de Braganca,/ PA Cormn topograﬁa plana e cota acima do nivel da via, com sistema viatio de = .
acesso a0 lote e V:las adjacentes pawmentadas ¢ atendidas com servigos piiblicos essencms'* =

PN
Y como: rede de energia, telecomumcagao ﬂunnnagao pubhca coleta de lixo domiciliar, escolab
" FUNDO | Assiado de e 1ogradouxo pubhco de lazer. Alem de servu;os rede bancaﬂa em bam'o adjacente.
MUN]CIPAforma digital C. . e . . A .
L DE! por FUNDO :
SAUBES e

01767100 SAUDE:1801

0120 7671000120 21— FORMATO Do LOTE

Pohgono regula.t ‘com 4 (quatto) arestas com angulo reto -::om as respecﬁvas :

| dimensdes conforrne levanmmento croqut anexo:

Frente: 70 O m;

Latetal Esqueida 80, 0 m;
Lateral Diteita: 80,0 m;

Fundo do- Lote 70 Om; -
Testada do: Lote: 700 m, -

Area:5600m% - oL oo % |
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22~ CALCULO DE AVALIACAO DO LOTE: -
Conforme 0s dados levantados e a mampulagao degtes atraves de mferenmas
estatisticas. Obtlvemos 0s seguintes valores umtanos ' |
Limite Minimo | R$100, 00/ m2
Limite Médi_.o:' : - R§200,00/m2
Limite Méximo: f o R$30000/a
: 2.2.1- Em fun(;ao das caractensucas proprias do Lote e do merc,ado nnoblhano adotando 0
2 . limite medlo :
2.2.2- Calculo
VL““Ama do Lote X Limlte Médio

VL—- 5. 60{) m x RSF. 300 00 R 560. OOO OO (Qumhentos e sessenta mil reais).

3.- BENFEI'I‘ORIA.

Segundo os dados leva,ntados £.a mampula(;ao ‘destes atmves de mferencms
estatisticas utillzando—se sofmra.re - SISREG “Slstema de: Regressao Obtlvemos 0s segumtes
valores umtaﬂos ' ' ' '

Limite Mxmmo o R$600,00/m?
Limite Médio: . "+ © R$800,00/m?"
Limite .Ms:uﬁﬁm- UR$1100,00/m
3.1- Volume Arqultetomco
sttema construtivo xmsto com estrutura em concreto armado (Fundagao Pﬂares e
Vigas) e vedagiio em alvenana rebocada, emassada e pintada. Desta forma adotamos valor mecho S

3.1.1- Valor da Benfeltorla

VBm Axea do nnovel x Lumte Mecho
V= 272 xR$60000 SO TR
VB=R$ 163 200, 00 (Cento e sessenta e tres mll € duzentos reals) L p %
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4. VALOR DO IMOVEL.
4.1- Equagio:
, O Valor desta avaliagio representatlvo de mercado, considéra o Fator de
cometcializacio (FC) confotme metcado imobilizrio com 20% de valorlzagao do valor pﬂmaﬂo
' FM Fator de Mercado 20%0;
VI i-.ValOr;do I-mével;
VL= Valor do Lote;
"hl\i ‘ Do : _
. VB= Valor.da Benfﬁitoria'
FC" Fator de Comermo :
VI (VL + VB) FC (pag 1.2 da Norma)
.,"VI (560 000 oo + 163. 200 00) x1,2
n VI" R$ 867 840, (}0
5. VALOR VENAL
O valot de Mercado do Imovel (Lote e Benfeitona) fol esnmado pelo Metodo
Comparattvo Direto dé Dados de Mercado conforme 1tem 8.2. 4 da NBR, conslderado o custo
Py
Y

da Benfelton_a -devidamepte de_prec;a_do _e 0 fatot de-co_meraahzagao, obtendo-se a m'lportancla de

RS 867.840,00'(Oif0cen'tizos' & éessentaﬂf_: sete rnjl'-'e._'(_)it'or:entos e'quarcnth reais).
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VALOR DE REFERENCIA PARA ALLUGUEL:

Tendo como base o valor venal do Imovel e-a demznda do MERCADO
recomendado o valor de 3.730, 00 (Trés mil e setecentoq e trinta reais), sendo como valor mmnno

de R$ 3.500,00 (Txés. nnI e qumhentos reais) e o maxlmo de R$ 4.000 00 (Quatto mll reaus)

Braganga, PA, em 07 de abril de 2025

Marlo osé Gongalves Messnas
, En CIVII CREA 1518731821
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MEMORIAL FOTOGRAFICO

Figura 1 - Fachada Principal

Figura 2~ Pétio. .
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Fig_ura 2- Recepg'éo-_: :
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