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CRETO N© 665, de 26/10/2017 TITULO NY
LEI N© 5.285, de 26/10/2017.

2018

T{TULO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE

O EXMO. Sr. FRANCISCO JOSE ALFAIA DE BARROS, Prefeito Municipal de
Obidos, Estado do Para.

Faz saber que tendo A AMARAL DE PAIVA NAVEGACAO - ME, empresa desta
praca, inscrita sob CNPJ: 04.451.565/0001-46, com sede nesta cidade, situada a
Travessa Pauxis, n® 135 - Centro. Requerido a Concessac do Direité Real de
Superficie sobre o terreno do PatrimOnio Municipal, situado a Avenida Prefeito
Nelson Souza, s/n - Cidade Nova, medindo 12,00m (doze metros) de frente,
por 75,00m (setenta e cinco metros) de fundos, com 12,00m (doze metros) de
largura nos fundos, ocupando uma drea de 900,00m* (novecentos metros
guadrados), limitando-se pela frente com a Avenida Prefeito Nelson Souza,
pelo lado direito com Raimundo Vieira da Silva, pelo lado esquerdo com Joao
Licio Guimardes dos Reis, e pelos fundos com Manoe!l Ferreira Pinto, e
havendo sido preenchidas as formalidades legais, foi-lhe deferido em data de 26
de outubro de 2017 o requerimento, concedendo-ihe o Direito Real de Superficie
sobre o dito lote de terreno, mediante as condigdes seguintes:

1° - A Concessdo de Direito Real de Superficie terd a duragdo de 60 (sessenta)
anos renovavel por igual tempo, uma unica vez, findo o qual o imével retomara
ao dominio do Municipio.

2° - Fica o superficidrio A AMARAL DE PAIVA NAVEGACAO - ME por si e seus
herdeiros, obrigado a pagar a aliquota de 3% (trés) por cento sobre o valor venai
do imével, com base na planta de valores estabelecida pelo Municipio de Obidos,
su3e|tando se por si e seus herdeiros a responder em Juizo pelo pagamento da
aliquota estipulada, correndo por sua conta a despesa que for feita com a
competente agao.

- Obriga-se mais a ndo vender, trocar ou por qualquer meio alhear o dito
terreno, sem preceder licenga do Prefeito, sob pena de nulidade alheagdo.

5° - A presente concessdo de direito real de superficie podera ser transferida a
terceiros e por morte do superficiario, aos seus herdeiros.

6° - Incorrer ele, superficidrio e seus sucessores, na pena de comisso, perdendo
ndo s o dominio Gtil como qualquer benfeitoria que tiver no terreno, se deixar
de pagar o IPTU por cinco anos consecutivos.

7° - Incorre ainda o superficidrio e seus sucessores, na pena de comisso, dentro
dos seis primeiros meses, ndo cercar, em sua totalidade, o terreno concedido, e
se dentro de um ano, ndo tiver cultivado e edificado em sua maior parte; ou
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entro de trés anos ndo o tiver edificado completamente.

8° - Incorrer ele, superficiario, na pena de comisso se, ndo tendo feito
benfeitorias no terreno, mudar de domicilio para fora do Municipio.

- Ceder, seém astrépito judicial ou embaraco de qualguer espécie, o terreno
que for preciso para alargamento ou abertura de logradouros e vias publicas ou
necessarias a alguma obra de utilidade municipal.

100 - A concessdo de direito real de superficie, ora outorgada, ndo podera ser
fracionada e transferida a diversas pessoas salvo em caso em partilha por
falecimento do superficiario. Caso ndo seja possivel realiza-la, ficardo os
herdeiros obrigados a eleger um cabecel que responda pelos encargos tributdrios
devidos, ficando a Prefeitura o direito de cobrar integralmente esses impostos do
herdeiro que lhe melhor lhe convier.

E tendo dito o superficidrio A AMARAL DE PAIVA NAVEGACAO - ME, assim se
obrigado e assinado respectivo termo em livro préprio, aceitando as condigfes
que ficam mencionadas, obrigando para isso seus bens presentes e futuros,
ficando a Prefeitura com hipoteca legal sobre o terreno concedido e benfeitorias,
e para constar, foi passado o presente termo de concessdo que sera pelo Senhor
Prefeito assinado, depois de devidamente subscrito pelo Senn \Marco Ant6nio
Maciel Pinto, frcando registrado no livro respectivo. Eu, i) , Marco
Antonio MaCIef Pinto, Secretario Municipal de Saneamentp, Urbanismo e
Infraestrutura, O subscrevo.

Dado e passado nesta Secretaria Municipal & Saneamento, Urbanismo e
Infraestrutura, aos 05 dias do més de abril dolano de 2018.

Registrado as folhas 166 e verso do livro respectivo n® 05
Em 05 dé abril de 2018.

\ ) T T \
B&P{iﬂfﬁ‘i\ﬁ-ﬁ,&xmjxm VX

Secretario

Assinado de forma digital por
MUNICIPK

MUNICIPIO  ssoosostsooes
DE e
OBIDOS:0513
1180000164

Versao do Adobe Acrobat
Reader: 2022.003.20282




et s

CARTORIO ROCHA PASSOS 2° OFICIO - Of ..
Av. Dom Floriano Loewenau, n® 476 - Centro - Obidos - Parj W CEP 68250-00¢
Telefone: (93) 3547-1259 - Celular : (93) 9922 = )

E-mail: Zoficioobidospa@gmail.com ou cartoriorochapasfes

CNPJ N” 30.698.962/0001-27

N° 000.033- m

| SAIBAM quantos esta procuracdo piblica virem que, em dezoito (18) de novembro (11) de dois
= mil e vinte (2020), nesta cidade de Obidos, Estado de Pari, no CARTORIO ROCHA PASSOS - 2°
A EOFfCIO - OBIDOS/PA, Av. Dom Floriano Loewenau, n® 476, Bairro Centro, CEP 68250-000, perante

' iALBERT_O_AMABAL_DE_EAM, brasileiro, casado, empresério, natural de Obidos - PA, maior,

8| hascido aos vinte e seis (26) de janeiro (01) de um mil novecentos e quarenta e um (1941), filho de

\!! de Identidade 6747465 PC-PA, residente e domiciliado na Trav. Paulo Matos n.2 243, Bairro Santa
| Terezinha, Obidos - PA; A parte é capaz e se identificou como sendo a prépria, conforme
§ documentacio apresentada, do que dou fé. E pelo Outorgante me foi dito que, por esta procuragio
8 piiblica, nomeia e constitui seu bastante : :
¥ brasileiro, solteiro, servidor piiblico, natural de Obidos - PA, maior, nascido aos vinte e oito (28) de
& dezembro (12) de um mil novecentos e sessenta e sete (1967), filho de Alberto Amaral Paiva e
@ Maria Dulce Mousinho Paiva, inscrito no CPF 232.717.602-68, Carteira de Identidade 1562234
i PC/PA, residente e domiciliado na Travessa Hor4cio de Azevedo, n® 299, Bairro Santa Terezinha,
| Obidos - PA, CEP 68250-000; a quem outorga amplos, gerais e ilimitados poderes adiante
imencionados. Primeiro; Para administrar e gerenciar os interesses do outorgante; assinar com
conjunto ou individual qualquer documento que seja necessario, pagar e receber em nome do
& outorgante; comprar, receber e vender quaisquer mereadorias; assinar pedidos e recebimento de
PP mercadorias através de notas fiscais; promover cobrancas judiciais e amigéveis, dar recibo e
i quitacdo, responder e assinar toda e qualquer correspondéncia, quer epistolar, quer telegrafica,
8 quer eletronica, quer remetida ao outorgante, quer a ele consignada, pagar e receber qualquer
g importincia, assinar despachos, termos de responsabilidade e de fianca, assinar e endossar
e ?conhecimentos de embarque. Segunde: Representar o outorgante perante quaisquer reparticoes
k&l € orgdos publicos, sejam Federais, Estaduais, Municipais, entidades autdrquicas e paraestatais;
TRIBUNAL MARITIMO, na cidade de Belém-PA, podendo representa-lo perante a embarcacio,
iidenominada: “ F/B COMANDANTE PAIVA V”; bem como representar junto ao Tabelionato de
W Notas, Protestos, Registradores de Iméveis, Titulos e Documentos, SEFA - Secretaria de Estado da
;Fazenda. Secretaria e Delegacia da Receita Federal do Brasil / Receita Previdenciaria, INSS -
g | Instituto Nacional do Seguro Social, JUCEPA - Junta Comercial do Estado do Para, Prefeitura de
| Obidos-PA, IBAMA, Ministério e Justi¢a do Trabalho, Divida Ativa da Unido, Estados e Municipios,
8 Corpo de Bombeiros, Caixa Econémica Federal / FGTS, podendo requerer, recorrer, promover,
%ijuntar e retirar documentos, solicitar Certidées Negativas de quaisquer espécies, e CND,
itAlvaras, fazer cadastramento, recadastramento, assinar declaragbes, termos, formulérios e guias,
ipagar impostos e taxas fazer parcelamento de débitos, solicitar vistorias e execucdo de servigos,
iTerceiro: Representar perante quaisquer estabelecimentos bancirios e instituicées financeiras,
‘ Eespecialmente BANCO DO BRASIL S.A, podendo abrir, movimentar e encerrar contas correntes,
_;emitir e endossar cheques, retirar taldes de cheques e cartdo magnético, receber ordem de
§ Pagamento, cadastrar senhas, solicitar extrato e saldo de conta, contratar convénios e servigos,
S8\ assinar propostas; abrir, encerrar, endossar, assinar duplicatas e fazer descontos em outros titulos;
autorizar débitos e transferéncias em contas correntes retirar e depositar cheques devolvidos;
avalizar, aceitar, emitir e endossar duplicatas; emitir, avalizar e endossar Notas Promissérias,
tontar ' financiamentos e outros créditos; podendo, inclusive assinar notas promissdrias
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fmim, Gil Alexandre Rocha Lopes - Escrevente/substituto, compareceu como OUTORGANTE :

!Antﬁnio Paiva Palhdo e Maria do Carmo Amaral Palhdo, inscrito no CPF 033.130.692-15, Carteira :
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correspondentes aes contratos firmados; assumir Consércios e respectivas prestagdes; assinar
propostas ou contratos de aberturas de contas correntes e/ou contas de poupangas; cancelar ou
sustar cheques; abrir contas de depésito; autorizar cobrangas; utilizar créditos abertos na forma e
condigdes estipuladas; receber importéncias, passar recibos e dar quitacdo; solicitar e ,requisitar
talonarios de cheques; autorizar débito em contas correntes, relativo 4s operagdes contratadas;
retirar cheques devolvidos, requisitar cartdes eletrdnicos; movimentar contas correntes com
cartio eletrénicos, efetuar transferéncias de pagamento, inclusive por meio eletrénico; sustar,
contraordenar, cancelar e baixar cheques, efetuar resgates de aplicagdes financeiras, efetuar
saques e depdsitos em contas correntes ou poupangas, cadastrar, alterar e desbloquear senhas,
efetuar movimentagio financeira, e 0 mais que necessario for. Quarto: Assinar todos os
assentamentos trabalhistas nas respectivas carteiras profissionais dos empregados, admitindo-os
ou demitindo-os e outras anotagdes que nelas se fizerem necessérias, execugdo feita as suas
préprias, fazer homologagio junto a Delegacia Regional do Trabalho ou Sindicatos, assinar ainda
formuldrios do seguro desemprego, guias de recolhimento e autorizacio de movimentagdo do
FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servico, bem como guias de contribuicdo
previdenciaria e todo documento exigido pelo INSS, representar e defender no Ministério de
Justica do Trabalho; podendo requerer, recorrer, assinar, receber e dar quitagdo, prestar
informagdes, firmar compromissos, desistir, transigir, juntar e assinar documentos, representar
em licitagdes e concorréncias piiblicas abertas por quaisquer Reparticdes Publicas Federais,
Estaduais, Municipais e Autirquicas, Para-estaduais e de Economia Mista; podendo requet

inscricdes, apresentar propostas, oferecer pregos, assistir a abertura das propostas, apresentar
protestos, reclamagdes e recursos contra qualquer irregularidade, prestar caugdes e levanta-las,
receber as respectivas importancias e dar quitacao, assim como praticar quaisquer atos e tomar as
demais providéncias necesséirias para que o outorgante esteja dentro das exigéncias legais das
mesmas concorréncias. Quinto; Constituir Advogado para agir no Foro em geral, com os poderes
das Clausulas “ad-judicia” e “Et. Extra”, e ali representar, receber amigéavel ou judicialmente,
qualquer quantia que lhe seja devida por qualquer titulo ou proveniéncia, passar recibos, dar
quitagdo, transigir, desistir, firmar termos e compromissos, e tudo mais praticar para o fiel
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer, no todo ou em parte. Procuragdo feita sob
minuta apresentada pelo Outorgante a este Cartério. Assim o disse do que dou fé; e me pediu este
instrumento que lhe lavrei nas minhas notas, tendo sido lido pelo Outorgante, e, este, tendo-o
achado conformg, aceitou, outorgou e assina. Dispensada a presenca de testemunhas, com base no
artigo 215, para ¢ _do CCB. O nome e dados da procuradora foram fornecidos por declaragdo
e conferides pelo i\t«{)rg'ante, que por eles se responsabiliza. EMOLUMENTOS: C6d.: 122 Qtde.: 1

Emol. lig.: R$ 180,73 FRC: R$ 5,26 FR]: R$ 31,56 Selo: R$ 7,15 Subtotal: R$ 217,55. Total final: R$
217,55.Eu Gil Alexandre Rocha Lopes - Escrevente/substituto, a escre”
a subscrevo e assino. Dou fé, Sinal piblico em www.censec.org.br. Valida somente com o Selo de
Seguranga do Estado dg Par4, do Tipo PROCURACAO PUBLICA, de série I de n? 000.023.512.

Obidos, 18 de nhvembro de 2020. (a). Gil Alexandre Rocha Lopes. (a). Alberto Amaral de Paiva, (@)
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LAUDO AVALIAGAO PREDIAL

PREDIO PARA SEDE DA CASA DA MULHER - OBIDOS-PA

ENDEREGO: AV. PREFEITO NELSON SOUZA, S/N° — BAIRRO CIDADE NOVA-
OBIDOS PA.

LOCADOR: A. AMARAL DE PAIVA NAVEGAGAO.

DESTINAGAO: IMOVEL A DISPOSIGAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL PARA A INSTALAGCAO DA SEDE DA CASA DA
MULHER.

4 INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo Predial tem por finalidade a determinacéo do
valor de locagéo do imével com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido do
imoével avaliado para uma possivel implantacdo da SEDE DA CASA DA MULHER para
funcionar nesse local. O presente laudo foi elaborado pelo Engenheiro Civil Jodo de Souza
Queiréz.

Este trabalho caracteriza-se pela inspecdo predial como um “Check-up” da
edificacdo, tendo como escopo um diagnostico sobre o prédio avaliado, identificando as
caracteristicas construtivas, de conservacao e localizacao.
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LAUDO DE AVALIAGAO N°: 008/2022 - SEMPOF

PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SOCIAL.

INTERESSADO: SEMDES

O Memorando n°® 084/2022/SEMPOF, de 08 de junho de 2022, solicita deste
setor a Visita Técnica para Elaboragao de Laudo de Avaliagao Técnica de um Prédio
Localizado na Av. Prefeito Nelson Souza, s/n°, Bairro Cidade Nova, visando instruir o
processo de locacdo de edificacdo para implantar a Sede da Casa da Mulher.

DATA BASE: 09/06/2022

OBJETO: Vistoria de um Prédio Localizado na Av. Prefeito Nelson Souza, s/n°
- Bairro Cidade Nova.

FINALIDADE: Locagdo de edificagdo para implantar a Sede da Casa da
Mulher.

NIVEL DE RIGOR: Parecer Técnico

LOCALIZAGAO: O objeto desta vistoria trata-se de um prédio comercial
localizado na Av. Prefeito Nelson Souza, s/n°, Bairro Cidade Nova.

PRINCIPIOS E RESALVAS:

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
codigos de ética profissional do Conselho Federal de Engenharia (CONFEA) e do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE)

Devera ser levada em consideragdao que o prédio necessitara apresentar as
caracteristicas minimas necessarias para o funcionamento de maneira satisfatéria
para os servigos publicos ofertados, conforme a finalidade.

CARACTERIZAGAO DA EDIFICACAO:
Trata-se de um imobvel térreo em alvenaria e estrutura em concreto armado;
com cobertura em estrutura de madeira e telha em fibrocimento; piso ceramico; as

.




123

ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS
CNPJ N©, 05.131.180/0001-64
Rua Deputado Raimundo Chaves, 338 Centro - CEP: 68.250-000

portas da entrada principal sdo metalicas de enrolar; as portas e janelas internas sédo
em madeira de abrir, o forro € em PVC.

A edificagéo esta dividida nas seguintes areas: Internas ao Prédio: um salao;
trés salas; um banheiro; uma circulagdo e uma cozinha. Na area externa existe: uma
garagem, dois banheiros e uma despensa, além de um quintal amplo.

O estado de conservagao € bom.

A edificagao possibilita intervengdo para atender as necessidades desta
prefeitura. Possui energia elétrica, coleta de residuos regular e agua potavel.

A edificagado apresenta caracteristicas de uma construgdo com mais de 5 anos.

CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imdvel esta localizagdo no bairro da Cidade Nova, em uma regido de facil
acesso, na zona urbana do Municipio de Obidos PA, sendo sua via de acesso
principal a Av. Prefeito Nelson Souza. A via é pavimentada e possui nas
proximidades imoOveis residenciais, comerciais e escolas. A regido possui
infraestrutura minima e é servida pelos seguintes servigos urbanos:

e Energia Elétrica;

e [luminagao Publica;
*Rede Telefénica;

e Internet;

e Linhas de 6nibus;

* Escola;

e Comércio.

o | otérica.

Como a regido € na area urbana, foi empregado neste laudo a NBR 14.653-
2:2011, a qual no item 3.4 diz: imével com vocagado urbana: imével em local com
caracteristica, uso, ocupacao, acesso a melhoramentos publicos disponiveis, que

possibilitam sua utilizagdo imediata para fins urbanos.
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ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacdes das avaliagdes,
apresenta a seguinte redagéo:

“9.1.1 — A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho dos
engenheiros de avaliagdo, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho do trabalho avaliatorio, mas n3o representa a garantia de alcance de

graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é possivel de fixagdo a priori. ”

Em fungdo da particularidade do imovel avaliado e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagao
possui grau de fundamentagéo Il e grau de precisao lll.

METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado na regido de
localizagdo do imével e em seu entorno. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com o0 enquadramento do imovel
em alguns fatores.

Sao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
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b. ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15

| OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o0 Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imével
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos imdveis
comparativos (exemplo: area, padrdao construtivo, localizagdo, etc.) sé&o
homogeneizados para representar a situacao do imoével paradigma (referéncia de

uma determinada regiao).

Vwm=R$ 2.700,00

FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZAGAQ
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO BOM BOA
1,15 1,15 1,20
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VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc

\Vm = Valor Maximo
Vwmm = Valor médio de Mercado
Pc = Padrao construtivo

E.- Estado de conservacdo

LOc = Localizagao do Imovel
Vm=2.700,00 x 1,15 x 1,15 x 1,20
Vm=R$ 4.284,90

RESULTADO FINAL.:

De acordo com a avaliagéo, o valor destinado ao aluguel do imoével, objeto
deste laudo, deve ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO e o
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO.

Portanto o valor do aluguel varia entre:

R$ 2.700,00 2 Valor do aluguel £ R$ 4.284,90

CONSIDERAGOES GERAIS:

A edificagao vistoriada, encontra-se em bom estado de conservacgao.

Possui caracteristicas e dimensdes que atendem a finalidade a ser destinada
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, a qual abrigara a Sede da
Casa da Mulher.

6
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Observagéo: O valor encontrado € uma estimativa e serve como parametro
para orientar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, ndo podendo ser
utilizado como regra, pois o valor final depende de acordos contratuais entre locador
e locatario.

ENCERRAMENTO:

Este Laudo Técnico de Inspecdo Predial composto por 7 (sete) folhas
impressas e numeradas e foi elaborado pelo Engenheiro Civil Jodo de Souza
Queirdz.

Anexos:
Relatorio Fotografico;

Obidos, 09 de junho de 2022.

Joat de Souza L@;éu’oz
Engenheiro

CREA: 13020 D/PA
Rasponsavel Taonico da PMO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01- Vista frontal. Foto 02 — Vista interna geral do saléo.

Foto 03 - Vista interna do saléo. Foto 04 — Vista de janela.

%

Foto 05 — Vista interna de sala. Foto 06 — Vista do banheiro interno.
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Foto 07 — Vista da cozinha. Foto 08 — Vista de sala.

Foto 09 — Vista da garagem.

Foto 11 — Pia e banheiros externos. Foto 12 — Banheiro externo.
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Foto 13 — Foto de portas em madeira. Foto 14 — Vista do piso de sala.

Foto 15 — Caixa de distribuigéo elétrica. foto 16 — Vista do quintal.
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