ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OUREM
COORDENADORIA DE CONTRATACOES

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

TERMO DE REFERENCIA ‘

1. DO OBJETO ‘

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO ALOJAMENTO DOS MEDICOS
MUNICIPAIS, DE OUREM\PA.

DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

1.1. NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem por objeto a Locag8@o de Imé6vel Localizado na Rua Dariozinho, n°
11, Bairro Pantanal, municipio de Ourém/PA, destinado ao Alojamentp dos Meédicos
Municipais no municipio de Ourém/PA.

A necessidade da locagdo justifica-se pela auséncia de imével proprio pertenceLte ao municipio
que atenda, de forma adequada, as demandas operacionais e estruturais do jAlojamento dos
Médicos Municipais no municipio de Ourém/PA, considerando a inexisténcia de imodvel
proprio que atenda aos requisitos técnicos e estruturais exigidos pelo Ministério da Saude, a
locagdo se apresenta como medida necessaria e imediata para garantir 9 funcionamento
adequado do servigo.

O imdvel a ser locado deverd dispor de infraestrutura compativel coxL as atividades
desenvolvidas pelo Alojamento dos Médicos Municipais no municipio| de Ourém/PA,
contemplando acessibilidade, localizagdo estratégica e espagos adequados. Diante disso, torna-
se essencial garantir condi¢Ses minimas de moradia para que esses profissionais possam
desempenhar suas fun¢des com seguranga, dignidade e estabilidade, além Ide proporcionar
acessibilidade e visibilidade a populagdo, fatores que colaboram com o fortalecimento da
presenga do Estado e com a percepgéo de atendimento a satde. T

Diante do exposto, a locag@o proposta visa garantir condigfes dignas e funcionatis para a atuagdo
do Alojamento dos Médicos Municipais no municipio de Ourém/PA, contribuindo com a
manutengdo da ordem publica, prevengdo das urgéncias € emergéncias e promc?ge”lo dos servigos
publicos de saide emergencial da populagdo de Ourém/PA.

1.2. ENQUADRAMENTO ‘

_ Trata-se de LOCACAO DE ,IM(')VEL DESTINADO AO ALOJAMENTO DOS
MEDICOS MUNICIPAIS, DE OUREM\PA.

DA FUNDAMENTACAOQ LEGAL ‘

A contratagdo do referido imdvel dar-se-4 por Inexigibilidade de Licitagéo,
fundamentada no Art, 74, Inciso V e § 5° I, I, III, da lei federal n°14.133, de 1° de abril de
2021 e suas alteragdes, que transcrevemos a seguir: ‘
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, aL'n especial noscasos
de:

) J

V — aquisi¢do ou locagfo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes ¢ de
localizag8o tornem necesséria sua escolha. ‘

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deLte artigo,devemn ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagfio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos justos deadaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizag3o dos
investimentos; ‘

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis piblicos vagos e diséoniveisque atendam
ao objeto;

[T - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela Administragiio e que evidenciem vantagem para ela.‘

2. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL |

2.1. DESCRICAO DO IMOVEL: |

O imoével a ser locado em questdo é um prédio construido em alvenaria, coan area construida
em 113,90 m? 4rea total do terreno de 162,90 m?, com materiais de qualidade, situada em regido
residencial.
A casa possui 01 sala, 01 copa\cozinha, 02 dormitérios, sendo um suite um banheiro, 01 area
de servico e 01 area de garagem.

5. DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE ‘

A presente contratagdo refere-se a locagdo de imovel localizado na Rua dariozinho n° 11,
Bairro Pantanal, municipio de Ourém/PA, destinado a Alojamento dos Médicos Municipais de
Ourém\PA.

Nos termos do art. 74, inciso I, da Lei n® 14,133/2021, ¢ inexigivel a licitac;io quando houver
inviabilidade de competi¢do, como no caso de locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
localizagdo, estrutura fisica ou outras condi¢des especificas tornem impresciwdivel sua escolha
para atender ao interesse publico. ‘

O imével em questdo possui localizacdo central e estratégica, com acerso facilitado as
principais vias da cidade, o que contribui diretamente para a eficiéncia das agdes, que atenda
aos requisitos técnicos e estruturais exigidos pelo Ministério da Saiude, com medida necesséria
e imediata para garantir o funcionamento adequado do servigo. necessérios ao funcionamento
do Alojamento dos Médicos Municipais de Ourém\PA, ndo havendo, no‘momento, outro
imovel disponivel com as mesmas condi¢Ges e compatibilidade funcional.

Ressalta-se que foi realizada avalia¢io prévia do imével, conforme detemiJa o §1°do art. 74
da Lei n° 14.133/2021, atestando a compatibilidade do valor de locac,:ai(Tt com 0s pregos
praticados no mercado, garantindo a razoabilidade e economicidade da contratacgio.
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Dessa forma, restam caracterizados os pressupostos legais da inexigibilidahe, com a devida
justificativa da escolha do imdvel e do prego, assegurando a legalidade e legitimidade do
procedimento.

S.1. Itens avaliados:

Localizagdo;

Estrutura Fisica do imdvel;
Estado de conservagio;
Seguranca;

Adequagdo ao uso institucional;
Disponibilidade Imediata,;
Valor do mercado.

5.2. Para realizagio deste processo, foi necessario:

1. Realizar vistoria técnica no imével, a fim de verificar sua adequacdo estrutural,
localizagdo e funcionalidade para as atividades do Alojamento dos MéPicos Municipais
de Ourém\PA.

2. Emitir parecer técnico e laudo de avaliagiio, elaborado por profissional legalmente
habilitado (engenheiro ou corretor de imodveis com registro noj CREA/CRECI),
atestando a compatibilidade do valor de locag@o com os precos de mercado;

3. Levantar alternativas disponiveis no municipio, no sendo identificado outro imdvel
que atendesse simultanecamente aos critérios de localizagdo, estrutura fisica e
disponibilidade imediata; ‘

6. DO VALOR DA CONTRATACAQ ‘

mensais. Apds avaliag@o prévia, constatou-se, nos termos do parecer técnico exarado pelo Setor
de Engenharia da Prefeitura, conforme O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez,
estabelece que a locagdo de iméveis "deverd ser precedida de licitagdo e avcrliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo delamortizag¢do dos

investimentos necessdrios”, ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V d£ caput do artigo

6.1. O valor do aluguel ficou definido em R$ 1.518,00 (um mil e quinhent0£ e dezoito reais)

74 da referida lei, informado que o prego esta de acordo com o usual no mercado sendo assim
possivel realizara contratagdo, devido o prego contratado para a locagéo esta de acordo com os
praticados no mercado, considerando a sua localizagdo, seu estado geral c}e conservagdo e
conforme avaliagdo prévia do setor competente. !

E valido ressaltar a inexigibilidade de outros iméveis com caracteristicas aﬁ)ropriadas para a
demanda em tela, atendendo aos requisitos da Lei n® 14.133/2021. ‘

7. DO PRAZO DE VIGENCIA ‘

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
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manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de jO (trinta dias) do
seu vencimento, na forma do artigo 105 e 106 I, II, IIT e 107 da Lei n° 14.133/2021.

7.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da enrrega das chaves,
precedido de vistoria do imdvel.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO ‘

8.1 Sé&o obriga¢des do Locatario: L

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
8.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste € com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; |
8.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os qventuals defeitos
existentes;

8.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢gbes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriorag¢Ges decorrentes do uso normal;

8.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a eFta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporc1onal do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991

8.1.7. Niao modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentmjlento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequa¢des no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

8.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
8.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;
8.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagéo de dia e hora; |

8.1.11. Acompanbhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato; |

8.1.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(T) para tal,
8.1.13. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR ‘

9.1. Sdo obrigagdes do LOCADOR:
9.1.1. Entregar o imodvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que‘ se destina, e em
estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referénciae a proposta comercial

apresentada; ll
9.1.2. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e 16gicas

para atender o padrio de infraestrutura da Secretaria Municipal de Saude.

10. DA EXTINCAO
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10.1. O LOCATARIO poderé rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriglacéo imposta ao

LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

10.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 as hipoteses de resciséo
contratual, por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragéo.

10.3. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por deciJéo arbitral ou por
decisdo judicial. ‘

10.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, o LOCATARIO
podera considerar Jcontrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificagdo ou multa, desde que, nesta hipotese, nfo tenha concorrido para a situagdo.

10.5. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo |escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento o}u qualquer outro
mecanismo habil.

10.6. Os casos da rescisdo contratual serfo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagfio escrita e qundamentada da
autoridade competente.

11. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo lom as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput). (L

11.2. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

11.3. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessério para a regularizag:ﬁoj das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

11.4. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situagio que demandar decisfio ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°). |

11.5. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e nfo excluird nem reduzird
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo conTatante. (Lei n°

14.133/2021, art. 120).
12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento sera mensal e efetuado ao locatario em conta corrente bancaria de sua
titularidade em até 10 (dez) dias tteis do més subsequente ao més de referéncia.

12.2. Para efeito do pagamento o Contratado devera atender as exigéncias quanto 4 emissdo
de comprovante fiscal (nota fiscal/recibo).

13. SANCOES ADMINISTRATIVAS
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13.1. O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitara as
sangdes administrativas previstas no inciso I a VI do artigo 155 da Lei n°® 14.133/2021,
conforme abaixo:

I. dar causa & inexecugdo parcial do contrato;

II. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - dar causa a inexecugdo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a contratag@o, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

14. ANEXOS
S0 anexos deste Termo de Referéncia:

ANEXO I — Modelo Declaragdo que ndo emprega menor na forma definida no art. 7°, inciso
XXXIII da CF/88;

|
Ourém/PA, 29 de agosto de 2025

Elaborado Por:

Luahgata Pjnheiro Ferreira
Diretora do Departamento de Compras Geral
Matricula n° 144784-0

m&%a Sanfos’ Rﬁéglg'ﬁg&@

Agente Administrativo
Matricula n°142589-7

Ciente e Aprovado na data

ELAINY Qz:;al‘:’zfélefg‘f ELAINY Assinado de forma

NAZARE DE  nazaRreDE NAZARE DE digital por ELAINY

SOUSA:57049 SOUSA:57049459291 NAZARE DE ‘
Dados: 2025.08.29 SOU SAS 7049 SOUSA:57049459291

459291 08:23:11 -03'00' Dados: 2025.09.04

: ; 459291 pieiferennde
Elainy Nazaré de Sousa 16:52:10-03'00

Secretario Municipal de Saiude
Decreto Municipal n® 06/2025
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ANEXO I

Declaragiio que nfio emprega menor na forma definida no art. 7, inciso XXXIII da CF/88

e que cumpre os requisitos estabelecidos no art. 68, VI da Lei n° 14.133/21.

A, , inscrito no CNPJ n° .......... , por intermédio de seu represLntante legal o(a)
Sr(@). coveevirreieee e , portador(a) da carteira de identidade n® ...............f..cneeee. e do CPF
3 RO , DECLARA, para fins do disposto no inciso VI do artigo 68 da Lei n°

14.133/2021, de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou

insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.
Ressalva:
() emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢do de aprendiz. (L
Ademais, cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para

reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

Local e data.

Representante legal
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