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TERMO DE REFERENCIA N° 59/2025

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a Locagdo imdvel para
funcionamento do contraturno da EMEIEF Geraldo Pedro Sarmento em atendimento ao
Ensino de Tempo Integral - ETL

CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO:

1.1. Forma de Contratacio serd direta por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, sendo invidvel
a competicdo, em especial pela sua peculiaridade ou diferenciacdo do objeto, que impede uma
compra acao perfeita com outras ofertas no mercado.

2.2. Ressaltamos ainda, que singularidade do objeto, ndo significa uma escolha por
exclusividade, mas, a escolha por proposta que nao possa obter comparativo isondmico perfeito
no mercado.

2.3. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses que poderd ser prorrogado,
enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. Necessidade Identificada:
1.1.1. Considerando os avangos nas politicas publicas educacionais e a busca constante pela

melhoria da qualidade do ensino, a ampliacio da oferta de Educacdo em Tempo Integral
configura-se como uma estratégia essencial para garantir a equidade, a permanéncia € o sucesso
dos estudantes na rede publica municipal. Nesse sentido, a disponibilizagdo de um imdvel
adequado ao funcionamento do contraturno da EMEIEF Geraldo Pedro Sarmento justifica-se
pela necessidade de atender a implementag¢dao do Ensino de Tempo Integral (ETI), com foco na
recomposi¢do das aprendizagens e no desenvolvimento integral dos alunos.

1.1.2. A unidade escolar, atualmente em funcionamento regular nos turnos matutino e
vespertino, terd ampliada sua capacidade de atendimento por meio da criacio de um espago
complementar destinado a atividades pedagdgicas e formativas no contraturno. O novo espaco
permitird, inicialmente, o acolhimento de 150 (cento e cinquenta) alunos, sendo 75 (setenta e
cinco) no periodo da manha e 75 (setenta e cinco) no periodo da tarde, promovendo acdes
voltadas a recomposicdo das aprendizagens, ao reforco escolar e ao desenvolvimento de
competéncias cognitivas, socioemocionais, culturais e esportivas.

1.1.3. A recomposicao das aprendizagens, especialmente no contexto pds-pandemia, ¢ uma
demanda urgente e prioritaria, visto que muitos estudantes enfrentaram defasagens significativas
no processo de ensino-aprendizagem. A estruturacdo de um espago para o contraturno
pedagdgico possibilitard a realizacdo de praticas educativas mais personalizadas, integradas e
significativas, conforme preconizado pelas diretrizes da Educacdo Integral e pelas metas
estabelecidas no Plano Municipal de Educacio.

1.14. A atual estrutura da EMEIEF Geraldo Pedro Sarmento nido comporta, de forma
adequada, o funcionamento pleno do contraturno, considerando a necessidade de espacgos
pedagogicos diversificados e seguros para o desenvolvimento das atividades propostas. A
disponibilizacdo do imével solicitado possibilitard a organizagdo adequada dos turnos, a divisao
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das turmas de forma equitativa e a garantia do cumprimento da carga hordria estendida,
assegurando condic¢des dignas de aprendizagem e permanéncia dos estudantes na escola.

1.1.5. Além disso, a utilizagao de um imdvel especifico para essas atividades permitird maior
organizac¢do pedagdgica, otimizagdo dos espacos fisicos escolares e melhor gestdo dos recursos
humanos, promovendo um ambiente propicio ao desenvolvimento integral dos alunos. As agcdes
desenvolvidas no contraturno irdo, ainda, contribuir para a diminuicdo da evasdo escolar, o
fortalecimento dos vinculos com a comunidade e a ampliacdo das oportunidades educativas.
1.1.6. Diante do exposto, solicita-se a disponibiliza¢do do imdvel em questdo, visando garantir
as condi¢Oes necessdrias a implementacdo e consolidacio do Ensino de Tempo Integral na
EMEIEF Geraldo Pedro Sarmento, com o compromisso de atender com qualidade os 150
(cento e cinquenta) estudantes beneficiados, em consonancia com os principios da gestdo
democrdtica, da inclusdo e da equidade.

3. DO ENQUADRAMENTO DA CONTRATACAO: |

3.1. A INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO ter fundamento nos dispositivos relacionados
Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/21, e suas alteragdes.

4. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DO OBJETO: |
4.1. Encontra-se no item 7 do Estudos Técnicos Preliminar - ETP apéndice deste Termo de
Referéncia.

5.  CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES: ‘
5.1. Nao ha, no ambito desta Municipalidade contratagdes interdependentes com o objeto da
contratagdo em referéncia.

5.2.  Entretanto, poderdo ser identificadas contratacées correlatas, as quais, embora nio
integrem diretamente o objeto principal - loca¢do de imovel para funcionamento do contraturno
da EMEIEF Geraldo Pedro Sarmento, sdo necessarias para garantir o uso adequado e a plena
funcionalidade do espaco, em conformidade com as exigéncias legais e operacionais da rede
municipal de ensino.

5.3. Dentre as possiveis contratacdes correlatas, destacam-se:

5.3.1. Servicos de limpeza e conservagao do imével;

5.3.2. Fornecimento e instalacdo de mobilidrio e equipamentos escolares;

5.3.3. Fornecimento de alimentagdo escolar;

6. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE:
6.1. Deverd adotar préticas de transparéncia e boa governanga em suas operagdes, garantindo

a conformidade com as leis e regulamentacdes aplicdveis, e promovendo a ética e a integridade
em todas as suas atividades.

6.2. A assinatura eletronica do contrato que além de atender as instru¢des do TCM/PA
(resolugao 11.535/2014 e 43/2017/TCM), tem intuito evitar documentos impressos que
consomem recursos naturais desde a produgdo até o transporte.

6.3. A contratacdo observard ainda, as orientacdes e normas voltadas para a sustentabilidade
Ambiental. Tais como:
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a) O im6vel deverd dispor de condi¢des que favoregcam o uso racional de energia elétrica,
preferencialmente com boa iluminacdo e ventilacdo natural, reduzindo a necessidade de
climatizacio artificial e consumo excessivo de energia.

b) Materiais Sustentaveis: Estruturas ou reformas realizadas com materiais de menor
impacto ambiental, como tintas atéxicas e certificadas, ou uso de madeira de reflorestamento.
C) O imodvel deverd dispor de sistema para o descarte adequado de residuos domiciliares,

promovendo a separacdo correta dos materiais reciclaveis e organicos, conforme as normas
ambientais e de coleta seletiva vigentes.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

7.1. A solucdo adotada consiste na Locag@o de um imével para funcionamento do contraturno
da EMEIEF Geraldo Pedro Sarmento em atendimento ao Ensino de Tempo Integral — ETI, da
Secretaria Municipal de Educagdo, considerando que a escola ndo possui instalacdes suficientes
para atender a quantidade de alunos, sendo de extrema necessidade a locacdo de imével para
funcionar como salas de aula anexas a referida escola. O objeto serd gerido considerando todas
as etapas do ciclo de vida da contratacdo publica, conforme descrito a seguir:

7.1.1. Planejamento da Necessidade: Dimensionamento da demanda, justificando a
necessidade da contratacdo, por meio do Documento de Formalizagdo da Demanda (DFD),
acompanhado da elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP). Nessa fase, sdo definidos os
requisitos minimos do imovel, tais como: localiza¢ao na sede da escola, infraestrutura basica em
pleno funcionamento (abastecimento de dgua potavel, energia elétrica, instalacdes sanitarias,
etc.):

7.1.2. Contratacao: Adocao da modalidade Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicdo na locacdo de imdvel
especifico. Elaboracao do Termo de Referéncia e demais documentos obrigatdrios; negociacao
do valor locaticio e celebra¢do do contrato com o locador;

7.1.3. Execucdao Contratual: Recebimento do imdével conforme condi¢des estipuladas;
acompanhamento técnico da utiliza¢do do imoével; fiscalizagdo continua da execucao do contrato;
processamento dos pagamentos mensais; adocdo de medidas em caso de inadimplemento
contratual ou necessidade de manutencao corretiva;

7.1.4. Revisao/Renovacao: avaliacdo periddica da necessidade de permanéncia no imdével,;
revisdo contratual e andlise de vantajosidade; verificacdo da possibilidade de prorrogacdo ou
substituicdo, com base no interesse publico;

7.1.5. Desmobilizacao/Devolucao: vistoria final e devolu¢do do imoével ao proprietario
conforme condi¢des pactuadas; avaliac@o sobre a substitui¢do por outro imével, se necessario.

8. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRACAO:

8.1. A EQUIPE DE PLANEJAMENTO analisou a demanda apresentada e identificou os
seguintes requisitos basicos:

8.1.1. Paraa contratacdo de um imovel adequado ao funcionamento do contraturno da EMEIEF
Geraldo Pedro Sarmento, serd necessario considerar uma série de requisitos legais, técnicos e
administrativos. O imével devera possuir documentagdo atualizada, como a matricula do imoével
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ou documento equivalente que comprove a propriedade do mesmo, certidao negativa de débitos
municipais, laudo de vistoria técnica emitido pelo engenheiro civil da Secretaria de Infraestrutura
e habite-se ou alvaréa de funcionamento.

8.1.2. O contrato de locagdo, por sua vez, devera ser celebrado em estrita conformidade com a
Lei Federal n°® 14.133/2021, contendo cléusulas claras e objetivas que definam o valor mensal do
aluguel, o prazo de vigéncia contratual, as condi¢des de reajuste, as hipdteses de rescisdo, bem
como as obrigagdes das partes quanto & manuten¢do e uso do imével. E fundamental que o
instrumento contratual reflita fielmente os interesses da Administragdo, resguardando-a de riscos
juridicos e assegurando a adequada prestacao dos servicos de locagao.

8.1.3. Do ponto de vista técnico, o imovel a ser locado devera atender a critérios minimos de
seguranca e conforto, compativeis com a finalidade a que se destina.

8.1.4. Para garantir que o imovel locado permaneca em condi¢des adequadas de uso durante
todo o periodo de locagdo, ¢ importante incluir exigéncias relacionadas a manutengdo e a
assisténcia técnica, conforme o art. 18, § 1°, VII, da Lei n® 14.133/21.

8.1.5. O imodvel deve estar em boas condi¢des de conservagdo, livre de problemas estruturais,
como infiltracdes, mofo ou infestacdo de pragas, devendo contar com medidas de seguranca
adequadas, incluindo fechaduras seguras, além de iluminacao externa e ventilagao.

8.1.6. O imovel deve estar localizado nas proximidades da EMEIEF Geraldo Pedro
Sarmento, garantindo facil acesso ao corpo discente e docente, reduzindo custos com
deslocamento.

8.1.7. O locador devera entregar o imovel nas condigdes e prazos estabelecidos no contrato, e
no Termo de Referéncia.

8.1.8. Ademais, o imovel deve apresentar-se em boas condicdes de conservagdo, com
instalacdes hidraulicas e elétricas em pleno funcionamento, auséncia de infiltragdes, rachaduras
ou qualquer outro dano que comprometa a integridade do mesmo. Portas, janelas e demais
elementos de vedagdo devem estar em pleno funcionamento, garantindo a prote¢do dos ambientes
internos. A conformidade com esses requisitos ¢ indispensdvel para assegurar a adequada
acomodacao dos alunos, atendendo ao interesse da Administragao Publica.

9, DA VIGENCIA

9.1. O prazo de vigéncia da contratacio é de 12 (doze) meses, prorrogdvel conforme previsdo
na Lei Federal 14.133/2021.

10. EXECUCAO DO OBJETO:

10.1. A execucdo do objeto ocorrerd por meio da loca¢do de imdvel urbano que atenda aos
requisitos minimos descritos neste documento, com a finalidade de viabilizar o funcionamento
do contraturno pedagégico da EMEIEF Geraldo Pedro Sarmento, como estratégia de
ampliacdo da Educacdo em Tempo Integral (ETI) na Rede Publica Municipal de Ensino.

10.2. Sera realizada uma vistoria técnica inicial para atestar as condi¢des do imédvel e, se
necessario, identificar adequacdes para atender ao uso educacional. Tais adequacdes poderdao
incluir ajustes em acessibilidade, instalacdo de mobilidrio, sinalizacdo, rede elétrica e hidrdulica,
dentre outros.
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10.3. A ocupagdo do imével serd acompanhada por servidor designado, que atuard como fiscal
do contrato, nos termos do art. 117 da Lei n° 14.133/2021, garantindo que todas as etapas da
execucdo ocorram de forma regular, segura e eficiente, durante toda a vigéncia contratual.

10.4. Concluidas as adequagdes, o imével serd preparado para receber os estudantes e iniciar
as atividades pedagdgicas. O espaco atenderd, inicialmente, até 150 alunos, divididos entre os
turnos da manha e da tarde, e serd utilizado para acdes de:

a) Reforco escolar e recomposi¢do das aprendizagens;
b) Desenvolvimento de competéncias cognitivas, socioemocionais, culturais e esportivas;
¢) Formacao integral dos estudantes, conforme as diretrizes curriculares da ETI.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

11.1. A contratagdo para a locacao do imovel destinado ao funcionamento do contraturno da
EMEIEF Geraldo Pedro Sarmento, em atendimento ao Ensino de Tempo Integral (ETI), sera
realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021,
devido a especificidade do imovel e/ou urgéncia na implantagao do servico, que inviabilizam a
competicao entre fornecedores.

11.2. O imovel devera estar disponivel para locagdo imediata ou dentro do prazo necessario
para o inicio das atividades do ETL

12. DAFORMALIZACAO DA CONTRATACAO:

13.1. As disposi¢des contidas no presente Termo de Referéncia, na proposta da contratada e na
Nota de Empenho, terdo valor de contrato, constituindo direitos e obriga¢des tanto para a
Contratada quanto para o Contratante.

13.2. Por ocasido da emissdo da nota de empenho sera verificada a regularidade fiscal da
empresa. O resultado destes procedimentos sera juntado ao processo de contratacao.

14. DO PRAZO E CONDICAO DE ENTREGA:
14.1 Orecebimento e a aceitagdo do imovel serdo realizados pelo servidor responsavel no local

de recebimento. O procedimento serd atestado e a documentacdo correspondente serd
encaminhada para os tramites legais. O contrato serd entregue ao servidor designado pela
Secretaria, e o local deverd estar devidamente adequado ao uso, conforme o relatdrio preliminar
do fiscal. Apds a avaliacdo e o atestado de uso, serd emitido o recibo correspondente, € o
pagamento serd efetuado apds 30 dias. A aceitacdo do imdvel estd condicionada ao atendimento
das especificagdes minimas constantes deste Termo de Referéncia;

14.2  Nao serd aceito imovel diferente das especificagdes deste Termo de Referéncia;

14.3  Para fins de liquidacio, o setor competente devera verificar se o RECIBO ou instrumento
de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessdrios e essenciais do
documento, tais como: prazo de validade; data de emissdo; os dados do contrato do 6rgio
contratante, o periodo respectivo de execu¢do do contrato, o valor a pagar e eventual destaque
do valor de reten¢des tributarias cabiveis.

14.4 Havendo erro na apresentacao da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancias que impeca a liquidagcao da despesa, esta ficara até que o contratado providencie
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as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacdo da regularidade da situacao,
sem Onus ao contratante;

145 O RECIBO ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhadas da comprovacgdo da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletronicos
oficiais ou a documenta¢do mencionada no art. 68 da Lei 14.133, de 2021;

14.6 Constatando-se a situacdo de irregularidade, serd providenciado sua notificacdo dos
prazos minimos estipulados, em mau estado de conservagao, de qualidade inferior, com esturras
danificadas ou com reparo nao acabados, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado
uma vez, por igual periodo, a critério da contratante.

14.7 Nao havendo regularizacio ou a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos Orgdos responsdveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus
créditos.

14.8  Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessdria a rescisao
contratual os autos do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao.

149 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos Termos da Lei
Complementa n® 123 de 2006, ndo sofrera reten¢do tributdria quanto aos impostos e contribui¢cdes
abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacio de
comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido
previsto na referida Lei Complementar.

15. OBRIGACOES DO LOCATARIO:

15.1. Durante a vigéncia do contrato de locagio, caberd ao LOCATARIO (Secretaria Municipal
de Educacao) observar as seguintes obrigacoes:

15.1.1. Pagar pontualmente o valor do aluguel e os encargos exigiveis decorrentes da locacao;
15.1.2. Restituir o imovel, ao final da locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
Laudo de Vistoria Técnica, que sera elaborado na vistoria inicial, ressalvadas as deterioracdes
decorrentes do uso normal;

15.1.3. Realizar os reparos de danos causados ao imdvel ou as suas instalacdes por seus
servidores, colaboradores ou visitantes autorizados;

15.1.4. Nao modificar a forma externa ou interna do imével sem autorizacdo prévia e expressa
do LOCADOR, exceto quanto as adaptacdes previamente pactuadas e necessdrias ao
desempenho das atividades publicas;

15.1.5. Pagar as despesas de consumo relacionadas ao uso do imdvel, tais como energia elétrica,
agua, esgoto, telefone e gas (quando houver);

15.1.6. Permitir a realizacdo de vistorias periddicas pelo LOCADOR, desde que previamente
comunicadas com antecedéncia razoavel;

15.1.7. Utilizar o imével exclusivamente para atendimento da finalidade publica prevista neste
instrumento;

15.1.8. Manter o imovel em condi¢cOes adequadas de higiene, seguranca, salubridade e
conservagdo ao longo de toda a vigéncia contratual;
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15.1.9. Exercer a fiscaliza¢do da execucdo contratual, por meio de servidor designado, conforme
previsto no art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

16. OBRIGACOES DO LOCADOR:

16.1. Durante a vigéncia do contrato de locagdo, sdo obrigacdes do LOCADOR:

16.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével locado em bom estado de conservacao, com todas as
observagoes identificadas no Laudo de Vistoria Técnica N° 051/2025, devidamente sanadas;
16.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

16.1.3. Responder pelos vicios, defeitos e desgastes anteriores a locacio, inclusive arcando com
as despesas necessdrias a corre¢ao de falhas estruturais ou funcionais da edificacdo que sejam de
sua responsabilidade;

16.1.4. Manter, durante a vigéncia do contrato, a forma, o destino e a finalidade do imdvel;
16.1.5. Assumir integralmente as despesas referentes ao IPTU e demais tributos incidentes sobre
a propriedade do imével;

16.1.6. Permitir ao LOCATARIO realizar, mediante autorizacdo expressa, as alteracdes e
adequacdes necessdrias ao pleno atendimento da finalidade publica da locacao;

16.1.7. Responder por débitos de qualquer natureza anteriores a vigéncia do contrato de
locacdo;

16.1.8. Manter, durante toda a execucdo do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo juridica
e de regularidade fiscal exigidas para a contratagdo com a Administracao Publica;

16.1.9. Notificar o LOCATARIO com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias caso ndo haja
interesse na prorrogacao do contrato de locacao;

16.1.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
apresentando a documentacao comprobatdria pertinente;

16.1.11. Fornecer declaracdo de inexisténcia de impedimentos juridicos sobre o imével que
possam comprometer a locacdo, ou, se houver, prestar os esclarecimentos necessarios com 0s
respectivos documentos para anélise da Administragao;

16.1.12. Realizar, em conjunto com o LOCATARIO, vistoria no imével ao final da locacdo,
com registro das condi¢cdes em Termo de Vistoria N° 051/2025, parte integrante do contrato;
16.1.13. Caso manifeste interesse na venda do imovel durante a vigéncia do contrato, devera
conceder direito de preferéncia a0 LOCATARIO, mediante notificacdo formal, nos termos da
legislacdo vigente, especialmente do art. 27 da Lei n°® 8.245/1991, aplicavel subsidiariamente.

17. CONDICOES DE PAGAMENTO:

17.1. FORMA DE PAGAMENTO:

17.1.1. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

17.1.2. Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

17.1.3. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel.
17.1.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizacao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdao
vigente.
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17.1.5. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos e

contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a
apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.

17.1.6. A administracdo fard avaliacdo da execucdo do objeto.

17.1.7. Seré indicada a reten¢do no pagamento, proporcional a irregularidade verificada.
17.1.8. O pagamento se dard por meio de deposito em conta corrente declarada pela contratada.

|18. DO REAJUSTE DE PRECOS:

18.1. Os valores contratados a titulo de aluguel serdo fixos e irreajustdveis durante os primeiros
12 (doze) meses, contados a partir da data da assinatura do contrato.

18.2. Apds esse periodo, o valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, com base na
variagdo acumulada do Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, apurado pela Fundacio
Getulio Vargas (FGV), ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, caso indisponivel.

18.3. O reajuste deverd observar a data-base fixada no contrato e serd aplicado mediante
comunicac¢do formal entre as partes, com o devido registro administrativo.

19. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

19.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagdo;

19.2.  As comunicagdes entre a LOCATARIO e o LOCADOR devem ser formalizadas por

escrito, sendo permitido o uso de correio eletronico para esse fim;

19.3. O fiscal devera verificar a manuten¢ao das condigdes de habilitagdo do LOCADOR,
acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer
documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario;

19.4. No caso de descumprimento das obrigacdes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execug¢ao do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente
informar4 o gestor do contrato sobre o ocorrido;

19.5. A fiscalizagdo informara ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administragdo, acerca do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisao, a fim de
viabilizar a renovagdo ou prorrogacao do mesmo de forma agil e eficiente;

19.6. O gestor do contrato serd responsavel por coordenar a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locagao, de
ocorréncias anotadas pela fiscalizacdo, assim como das alteragdes e prorrogacdes contratuais;
19.7. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢des de habilitacdo do
LOCADOR e devera enviar a documentagdo pertinente ao setor responsavel pelas liquidacdes
para a formalizagdao dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidac¢ao da despesa nos relatorios de gestao;

19.8. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo
de responsabilizagdo, visando a aplicacdo das sancdes previstas no art. 156 da Lei n.°
14.133/2021, caso sejam detectadas infracdes administrativas no decorrer da execugao.
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FISCALIZACAO TECNICA:

19.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administra¢do (Decreto n* 11.246, de 2022, art. 22, VI).

19.10. O Fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato com a descri¢do do que for necessario para
regularizagdo das faltas ou defeitos observados. ( Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, § 1°.
Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico da PREFEITURA
MUNICIPAL DE PARAGOMINAS/SECRETARIAMUNICIPAL DE EDUCACAO, situada na
rua  Guimaraes Rosa, 448 —  Promissdo 11, Paragominas—PA E-mail:
gabinetesemec(@paragominas.pa.gov.br, contrato emitird notificagdes para a correcdo da
execucdo do contrato determinando prazo para a correcao;

19.11. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagao
que demandar decisdo ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote

medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

19.12. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovag¢do tempestiva ou a prorrogacao
contratual;

GESTOR DO CONTRATO.

19.13. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico do
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico,do registro de ocorréncias, das
alteracoes e das prorrogacOes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacdes no contrato para finsde atendimento da finalidade da administracao;
19.14. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarema sua competéncia;

19.15. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢Oes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacdo e o pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais;

19.16. O gestor do contrato emitirda documento comprobatério da avaliacdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas
pelo contratado, com mengao ao seu desempenho na execugaocontratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuaispenalidades aplicadas, devendo constar no
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes;

19.17. O gestor do contrato tomara providencias para a formaliza¢do de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdes de sangdes, a ser conduzida pela comissdo de que
trata o art. 156 da Lei 14.133 de 2021, ou pelo agenteou pelo setor com competéncia para tal.
Conforme o caso;

19.18. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecucao
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dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutasa serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao;

19.19. O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor competente para
formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

20. BENFEITORIAS NECESSARIAS NO IMOVEL:

20.1. As benfeitorias a serem realizadas no imével deverdo ser previamente identificadas e
acordadas pelas partes, por meio de um laudo técnico ou relatério detalhado que descreva as
necessidades e a extensdo das intervengdes;

20.2. As benfeitorias indispensaveis para adequar o imével ao seu uso previsto serdo de
responsabilidade do locador/proprietério, salvo se houver acordo em contrario, devidamente
formalizado em aditivo contratual. As benfeitorias tteis, que visam aumentar ou facilitar o uso
do imoével, e as benfeitorias voluntérias, voltadas para embelezamento ou maior conforto,
poderdo ser realizadas pelo locatdrio, desde que obtenham autorizacdo prévia por escrito do
locador/proprietario, sendo os custos arcados pelo locatério, salvo estipulagcdo diferente.

20.3. Antes de iniciar qualquer benfeitoria, o locatario deverd apresentar um plano detalhado
da obra, incluindo or¢gamentos, prazos e especificagdes técnicas, para a aprovagao por escrito do
locador/proprietario. Todas as obras deverdo ser realizadas conforme as normas legais vigentes,
com profissionais qualificados e materiais adequados. As benfeitorias necessdrias e uteis,
realizadas com a devida autorizag@o do locador/proprietério, poderdo ser indenizadas ao final do
contrato, de acordo com a avaliacio de depreciacdo e utilidade remanescente. Benfeitorias
voluptudrias ndo serdo indenizaveis, salvo acordo especifico entre as partes.

20.4. O locatario se compromete a manter as benfeitorias realizadas em perfeito estado de
conservacdo durante a vigéncia do contrato, arcando com os custos de manuten¢do e reparo
quando necessarios. Ao término do contrato, o locador/proprietario podera optar por manter as
benfeitorias realizadas no imével ou exigir a sua remog¢ao, com a restauragdo do imoével ao estado
original, sendo esta ultima de responsabilidade do locatdrio, exceto no caso das benfeitorias
necessdrias previamente acordadas.

21. CLAUSULAS DE PREFERENCIA EM COMPRAS:

21.1. Em caso de interesse na venda do imovel locado, o locador se compromete a oferecer ao
locatario a oportunidade de adquiri-lo sob as mesmas condicdes e termos oferecidos a terceiros
interessados. O locatario terd um prazo de 30(trinta) dias para manifestar sua decisdo de exercer
ou ndo o direito de preferéncia de compra. Caso o locatario opte por exercer seu direito de
preferéncia, as partes concordam em proceder com a transagdo de acordo com os termos
estabelecidos, e o locador se compromete ando aceitar ofertas de terceiros enquanto o locatério
estiver considerando sua opg¢ao de compra.

21.2. O locatario devera notificar o locador por escrito de sua decisdo de exercer o direito de
preferéncia dentro do prazo estipulado. Se o locatario ndo manifestar interesse dentro do prazo
determinado, o locador estara livre para prosseguir com a venda do imével a terceiros.
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22. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

22.1. Comete infragdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infracdes
previstas no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:

22.1.1. Dar causa a inexecugao parcial do contrato;

22.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

22.1.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;

22.1.4. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

22.1.5.Ndao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

22.1.6. Nao celebrar o contrato ou nio entregar a documentacdo exigida para a contratacdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

22.1.7. Ensejar o atraso na disponibiliza¢do do acesso as ferramentas e servicos em relagdo ao
més previsto para inicio da execu¢@o do contrato, sem motivo justificado;

22.1.8. Apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para a execugdo do contrato;
22.1.9. Praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato;

22.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

22.1.11. Pardgrafo dnico: Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaracdo
falsa quanto as condig¢des de participag¢do, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio
entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da fase
de lances.

22.1.12.  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

22.1.13.  Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
22.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores
ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 22.1.1 deste Termo de Referéncia, quando ndo se justificar
a imposicao de penalidade mais grave;

b) Multa de 1% (um por cento) sobre o valor contratado do (s) item(s) prejudicado(s) pela
conduta do fornecedor, por qualquer das infracdes dos subitens 22.1.4a22.1.6 €22.1.8222.1.12;
d) Multa de mora de 1 % (um por cento) por dia, sobre o valor contratado do item prejudicado
por infracdo do subitem 22.1.7, limitado a 20 dias. Apds o vigésimo dia e a critério da
Administragdo, poderé ser considerada inexecugao total;

e) Multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor contratado, por infragdo do subitem 22.1.3
(inexecucao total do contrato).

f)  Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos
subitens 22.1.2 e 22.1.7 deste Termo de referéncia, quando ndo se justificar a imposi¢ao de
penalidade mais grave;

g)  Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 22.1.8 a
22.1.2, bem como nos demais casos que justifiquem a imposicao da penalidade mais grave;
22.3. Na aplicagdo das sancdes serdao considerados:
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22.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

22.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

22.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

22.3.4. Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

22.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgdos de controle.

22.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administra¢do ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
serd cobrada judicialmente.

22.5. A aplicacdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndao exclui, em hipotese
alguma, a obrigacdo de reparagdo integral do dano causado a Administracao Publica.

22.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

22.7. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracao
administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a
administra¢do publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo necessdrias a
apuracdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com
despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacao
preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacao — PAR.

22.8. A apuragdo e o julgamento das demais infracdes administrativas ndo consideradas como
ato lesivo a Administracao Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, seguirdo seu rito normal adotado por este Regional.

22.9. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracao
Publica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participagao
de agente publico.

22.10. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario,
observando-se o procedimento previsto na Lei n° 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°
9.784, de 1999.

22.11. Resta afastada qualquer sancdo administrativa em caso de eventual atraso, bem como
inexecuc¢do parcial ou total decorrentes das situagdes originadas de caso fortuito, for¢a maior,
fato ou ato de terceiro, desde que comprovados, devido a imprevisibilidade e inevitabilidade que
as revestem, impossibilitando a regular execu¢do do objeto.

23 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

23.1 Alocagdo do imével terd o custo mensal fixado em R$ 1.800,00 mensal, (mil e oitocentos
reais) perfazendo o valor global de R$ 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reais), conforme
valores apurados em Laudo de Avaliagdo do Imoével e Termo de avaliagdo, elaborado pelo
Departamento de engenharia da Secretaria Municipal de Infraestrutura e corroborada com a
pesquisa utilizando a Lei.
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imovel
PF.

23.2  Assim, fard parte integrante deste Termo de Referéncia a Solicitacdo de Despesa n°.
20250603003.

24 DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

24.1 Para as despesas referentes a este processo estdo previstas as seguintes dotagdes
orgamentarias:

242 2 Orgio: Secretaria Municipal de Educagio

24.2.2 PROJETO ATIVIDADE:

»  2.108- Manutengdo do EnsAino Fundamental
24.2. CLASSIFICACAO ECONOMICA:

» 3.3.90.39.00— Outros Serv. de Terc. Pessoa Juridica

» SUBELEMENTO:

> 3.3.90.39.10- LOCACAO DE IMOVEL

24.3 FONTE DE RECURSO: 15690000- Outras Transferéncias do FNDE-E.T.I

Atenciosamente,

Paragominas/PA, 01 de agosto de 2025.

Leonardo Amaral Araujo
Matricula n® 1087059

Celina da Costa Viana
Matricula n° 1086976.
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