PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Satude

LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imével Residencial Localizado no Conjunto Cidade Nova IV, WE 43 n° 71,

Bairro Coqueiro. Ananindeua — PA, Destinado a sediar a USF Falcoldndia.

Belém, 17 de Novembro de 2015.
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1- RESUMO DO LAUDO
a) OBJETIVO

Determinac¢ao do valor de mercado para locagdo do imével situado no Conjunto Cidade
Nova IV, WE 43 n° 71, Bairro Coqueiro. Ananindeua Para. Imével de propriedade privada

destinado a sediar a USF. Falcolandia.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO

O presente trabalho foi classificado como de Grau | conforme dispde o item 9.2.2 da NBR
14653-2 da ABNT.

¢) GRAU DE PRECISAO

O presente trabalho foi classificado como de Grau | conforme o que dispde o item 9.2.3 da

NBR 14653-2 da ABNT.

d) VALOR PARA LOCACAO DO IMOVEL

Para a locagdo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF = R$ 1.400,00 (Hum mil e quatrocentos reais).

2- SOLICITANTE

O solicitante é Secretaria Municipal de Saide de Ananindeua - SESAU.
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3- PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

N3o foi encontrada a planta de valores de Ananindeua, cidade onde o imével esta inserido.

Este fato restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distorgdo

que causavam nos resultados.

4- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - CaracterizagOes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagdo dos principais pélos de influéncia.

- Infra-estrutura urbana favordvel com sistema vidrio, transporte coletivo, dgua potavel,
energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para transmissdo de dados, comunicacdo,
esgotamento sanitario, aguas pluviais. Atendendo a necessidade do usuério.

- Atividades existentes: comércio e servico.

4.2 - Caracterizacdo da edificacdo e benfeitoria

Trata-se de uma residéncia em alvenaria, térrea. Caracteriza-se por apresentar, garagem, sala
conjugada (Estar e Jantar), dois quartos, uma suite, banheiro social, copa, cozinha, area de

servigo descoberta, totalizando area construida de aproximadamente 180,00m?2.

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagdo de iméveis residenciais para a regido, apresenta-se normal com boa

oferta.
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6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagdo do imével foi adotado o0 METODO COMPARATIVO

DIRETO DE DADOS DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados.

7 - MEMORIA DE CALCULO

DADOS AMOSTRAIS Endereco Area(m?) Valor de Valor por m*
Elemento ¢ locacio(RS) {R$/m?)
1 CENTRO 120,00 950,00 7,92
2 CENTRO 150,00 1100,00 7,33
3 CENTRO 110,00 850,00 7,73

Média Estabelecida — RS 7,66/ m? (sete reais e sessenta e seis centavos)

8 - DIAGNOSTICO DO EDIFICIO

* Adequacdo de espacos para érea de ventilagdo e ilumina¢8o natural de banheiros e

consultdrios;

= Revisdo das Instalagbes elétrica e hidraulica;

= Pinturainterna e externa;

* Instalagdes de acessdrios e ferragens nos banheiros;

* Instala¢Oes de lavatdrio nos consultérios;

* Reforma do banheiro do consultério de PCCU;

® Revisdo na cobertura;

*= Paredes com infiltragdes;

* Instalagdes de forro em PVC;
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9 - AVALIACAO

Com este diagndstico constata-se que o prédio estard em condigio adequada para o

determinado fim.

Obs:

Sua avaliagdo serd pela Média de mercado (Mm) multiplicada pela drea construida.
(7,66 x 180,00 m? = R$ 1.378,80 (Arredondamento >> R$ 1.400,00 _ Hum mil e

quatrocentos reais).

Fernando-Oliveira
Arquiteto e Urbanista
CAU - A33198-8
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