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De volta ao trabalho

OFiCIO N° 0153/2021 — GS/SEMED.

Breves/PA, 11 de margo de 2021.

Ao
Ilmo. Sr.
IKARO DA GAMA PANTOJA - Secretario Municipal de Administracao

Assunto: Locacao de Imovel.

Prezado Senhor,

Através do presente, honrado em cumprimenta-lo, encaminhamos demanda para a
Contratacdo de Pessoa Fisica para Locagdo de Imovel ao funcionamento da Escola Municipal
"Um amanha feliz", localizado na rua Tancredo Neves n° 323, Bairro Jardim Tropical-
Breves/P4, para atender a demanda da Secretaria Municipal de Educacdo. Por meio desse,
solicito que o departamento responsavel providencie levantamento estrutural e de condicGes
adequadas, laudo de vistoria e também a atendimento a Lei de Responsabilidade Fiscal e art.
14 da Lei 8.666/93, encaminhar ao Departamento de Contabilidade, para informacédo de Dota-
cdo Orcamentaria e previa manifestacdo sobre a existéncia de recursos orgamentarios para
cobertura das despesas para com o servi¢o de locacdo em questdo, conforme condigdes, quan-
tidades e exigéncias estabelecidas no Projeto Basico em anexo.

Sem mais para 0 momento, contamos com a brevidade do atendimento.

Atenciosamente,

MANUELLE Assinado de forma digital
por MANUELLE

ESPINDOLA DOS EspinpoLA DOS
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PROJETO BASICO

1-DO OBJETO

O presente Projeto Basico tem como objetivo a Locagdo de Imovel ao funcionamento da
Escola Municipal "Um amanha feliz", localizado na rua Tancredo Neves n° 323, Bairro
Jardim Tropical-Breves/P4, para atender a demanda da Secretaria Municipal de Educagao.

1.1. A contratacdo dar-se-a pelo periodo de 8 (oito) meses corridos.

2 - DAS JUSTIFICATIVAS

2.1. O presente instrumento de justificativa se presta a cumprir com fulcro no Art. 24,
inc. X da Lei de Licitagdes - Lei 8.666/93 ¢ suas alteragdes, que por sua vez, viabiliza a
contratacdo em comento, tornando o caso em questdo, dentro das exigéncias requeridas
por este dispositivo.

Acrescenta-se ainda, que a presente Dispensa de Licitagao decorre da necessidade
da Prefeitura Municipal de Breves, através da Secretaria Municipal de Educacdo atender
0s servigos essenciais imprescindiveis a manuten¢ao da méaquina publica.

2.2. A premente necessidade visa atender demandas essenciais como a contratacdo de
pessoa fisica, para locagdo de imovel com intuito de atender as finalidades essenciais da
administracao publica.

2.3. Soma-se ainda o fato da inevitavel demora para a realizagdo do processo licitatorio,
o que retardaria o atendimento urgente das demandas solicitadas pela Secretaria.

3 - DO QUANTITATIVO E DESCRICAO

ITEM DESCRICAO Quant. | . "2 valor Total

Unitario
LOCACAO DE IMOVEL AO FUNCIONAMENTO
DA ESCOLA MUNICIPAL "UM AMANHA
01 [FELIZ", LOCALIZADO NA RUA TANCREDO| 08 0,00 0,00
NEVES N° 323, BAIRRO JARDIM TROPICAL-
BREVES/PA, PARA ATENDER A DEMANDA DA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.

Valor Global: R$ 0,00

4 - FORMA DE ENTREGA E CRITERIOS PARA RECEBIMENTO DO OBJETO

4.1. Apos a emissao da Ordem de Empenho, o pagamento sera efetuado a contratada até o
30 (trinta) dias, a contar da data de entrega do produto com a respectiva Nota Fiscal.

4.2. O prazo para o inicio da prestagao do servi¢o deverad ocorrer em até 05 (cinco) dias
apds a emissdo e apresentacdo da Ordem de Compra/Servigo e/ou Nota de emprenho
emitido pelo Orgdo Contratante, este prazo podera ou ndo ser prorrogado, a critério da
Administragao.

5 - OBRIGACOES DA CONTRATADA

5.1. Sera de responsabilidade do Locador as seguintes obrigacoes:

5.1.1. Entregar, o imdvel locado em estado de servir ao uso a que se destina,
garantidas as condicdes fisicas necessarias para o bom funcionamento da unidade
administrativa a que se destina a locacdo durante toda a vigéncia do contrato de
locacéo;

5.1.2. Arcar com 0 pagamento de impostos, incluindo o IPTU/TLP, taxas, despesas
extraordinarias de condominio (se houver) e prémio de seguro complementar de
incéndio e/ou catastrofes naturais, além de outras despesas de responsabilidade do
LOCADOR, que incidam ou venham incidir sobre o imdvel locado, cujos
comprovantes de quitacdo deverdo ser apresentados a Locataria, sempre que exigir a
apresentacao;

5.1.3. Emitir fatura mensal referente ao valor do aluguel do més vencido e, se houver,
emitir fatura especifica quando se tratar de despesas com taxas condominiais;

5.1.4. Devera o Locador observar e cumprir integralmente todas as especificacdes e
obrigacGes contidas neste Projeto Basico e nas normas vigentes que regem
edificacOes, acessibilidade de portadores de necessidades especiais, construcédo civil
e todas as demais normas vigentes que venham a incidir no cumprimento das
exigéncias contidas no presente;

5.1.5. Fornecer a descricdo minuciosa do estado do imdvel quando da sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios
ou defeitos anteriores a locacdo;
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5.1.6. Pagar os impostos, as taxas e as despesas extraordinarias de condominio, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, devendo apresentar os comprovantes de
quitacdo a Locataria;

5.1.7. Realizar consertos estruturais, de infiltragdes, de problemas elétricos; realizar
manutencdo do elevador (se houver), da rede elétrica e hidraulica, de rede e de
pontos de telefonia ndo decorrentes do mau uso, mantendo as condicdes inicialmente
contratadas, em tempo habil e sem comprometimento a funcionalidade dos servigos
ali prestados;

5.1.8. Devera o Locador responsabilizar-se pelas condicGes fisicas do imovel locado,
mantendo as condic¢es inicialmente contratadas, quanto a infraestrutura fisica,
inclusive quanto a climatizacdo do ambiente locado e dos elevadores (se houver),
arcando as suas expensas com eventuais despesas com as manutencdes necessarias
corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imovel, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo
apos a assinatura do Contrato de Locacdo, em conformidade com a Lei Federal n.°
8.245, de 18 de outubro de 1991, e demais disposicOes legais vigentes;

5.1.9. Devera obedecer ao direito de preferéncia na forma prevista na Lei 8.245/91,;

5.1.10. Manter durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigacGes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo, regularidade e qualificacédo
exigidas na legislacdo que rege a contratacao;

5.1.11. Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteracGes na
titularidade do imovel, inclusive com a apresentacdo da documentacdo
correspondente;

5.1.12. O Locador devera cumprir integralmente as obrigagdes previstas no artigo 22,
da Lei 8.245/91;

5.1.13. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba ao
locador, a Locataria é obrigada a consenti-los e, caso o0s reparos durem mais de dez
dias, a Locataria tera direito ao abatimento do aluguel proporcional ao periodo
excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato, na forma disposta no
artigo 26 da Lei n. ° 8.245/91;

5.1.14. O Locador fica obrigado, ainda, a cumprir todas as obriga¢6es contidas no
Contrato de Locacéo a ser firmado;

5.1.15. Se houver obrigacdo de pagamento de despesas de condominio por parte da
Locataria, em edificio no qual existam partes comuns e partes privativas, o Locador
devera apresentar a instituicdo formal do condominio edilicio por convencdo (arts.
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1.333 e 1334, Cadigo Civil) ou instrumento equivalente, bem como a respectiva
prestacdo de contas em relacéo aos valores cobrados;

6 - OBRIGACOES DA CONTRATANTE

6.1. Efetuar os pagamentos nas condicdes e precos pactuados, mediante a apresentacdo de
Nota Fiscal/Fatura/Recibo de Pagamento, a ser liquidado até 30 (trinta) dias de sua
apresentacdo, devidamente atestada pelo Executor do Contrato, acompanhado de relatorio
circunstanciado e das certiddes de regularidade exigidas na legislacéo vigente;

6.2. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua
natureza e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.3. Devera efetuar vistoria do imdvel quando do recebimento das chaves, por meio de
servidores designados, os quais deverdo emitir relatorio circunstanciado de recebimento
do imdvel (com fotografias) e que ateste o cumprimento das exigéncias contidas no
presente projeto basico;

6.4. Levar ao conhecimento do Locador, por meio de Notificacdo, o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagédo lhe seja incumbida, exigindo que seja efetuado
0s respectivos reparos dentro de um prazo razoavel e com a celeridade necessaria, para
que os servicos prestados ndo sofram solucdo de continuidade;

6.5. Levar ao conhecimento do Locador eventuais turbacfes de terceiros, para que sejam
adotadas as devidas providencias de sua algada com vistas a cessacao;

6.6. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipoteses previstas na Lei n.° 8.245 de
18.10.1991;

6.7. Finda a locacdo, restituir o imovel quando findar a locacdo no estado em que o
recebeu, salvo as deterioracOes decorrentes do seu uso normal e adequado, mediante
emissdo de relatorio circunstanciado de entrega do imovel a ser elaborado pela
SEJUS/DF e assinado pelo Locador, com o respectivo aceite, 0 que representara a
devolucdo do imdvel;

6.8. Fica obrigado, ainda, a cumprir as obrigacdes contidas no Contrato de Locacgéo a ser
firmado, conforme minuta anexa.

7 - DAFUNDAMENTACAO LEGAL
O presente projeto basico foi instruido nos termos do artigo 7°, 14, 15 e 24, inc. X da Lei

n.° 8.666/1993; da Lei n.° 8.245/91; e de outras legislagcdes e normas vigentes.

8 - DO REAJUSTE DE PRECO
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Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderao ter seus
valores, anualmente, reajustados pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA ou indice oficial adotado pelo Governo do Distrito Federal, nos termos das normas
vigentes.

9 - DAS SANCOES

Pela inexecucdo total ou parcial do previsto no Contrato ou pelo descumprimento das
obrigacOes pactuadas, a Contratante podera aplicar a Contratada, garantida a prévia defesa, as
san¢Oes administrativas conforme disposto na Lei 8.666/93, e demais disposi¢Oes legais
vigentes.

10 - DA RECISAO CONTRATUAL

O contrato podera ser rescindido por ato unilateral da Administracédo, reduzido a termo no
respectivo processo, na forma prevista na Justificativa de Dispensa de Licitacdo, observado o
disposto no art. 78 da Lei n.° 8.666/93 e na ocorréncia de uma das hipéteses elencadas na Lei
n.° 8.245/91, sem prejuizo da aplicacdo das demais sancdes cabiveis previstas em outras
legislacBes vigentes que regem a matéria.

11 - DO PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de entregar
do produto com apresentacdo da NOTA FISCAL devidamente atestado e do aceite da
Administracdo, de acordo com as Normas de Execucdo Orcamentaria e Financeira Federal,
acompanhados do relatoério circunstanciado a ser emitido pelo Executor do Contrato (fiscal) e
das respectivas certiddes de regularidade fiscal (Uni&o), social (INSS e FGTS) e trabalhista;

12 - DAS BENFEITORIAS

12.1. As benfeitorias necessarias e Uteis deverdo ser executadas pelo Locador sem
qualquer 6nus a Locataria. Caso o Locador ndo as execute, devera ser aplicado o artigo 35 da
Lei n.° 8.245/91, cabendo ao Executor cientificar, por escrito, o Ordenador de Despesas
acerca do descumprimento da obrigacéo por parte do Locador;

12.2. A titulo de benfeitorias voluptuérias, devera ser aplicado o artigo 36 da Lei n.°
8.245/91.

13 - DO MODELO DE CONTRATO DE LOCACAO
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Para fins de formalizacdo do ajuste de que trata o presente Projeto Béasico, deverd ser
utilizado a minuta de contrato aprovado pela Procuradoria-Geral de Breves, com alteracdes
propostas pela Assessoria Juridica por meio dos Pareceres.

14 - DAS DISPOSICOES FINAIS

O contrato de locacdo de imdvel pela Administracdo Pablica, como qualquer outro acordo
firmado pela administracdo, esta condicionado as normas gerais de licitacdo, que na espécie
encontra-se a previsao legal de dispensa de licitacdo, com fulcro no art. 24, inciso X, da lei n.°
8.666/93, desde que cumpridas as formalidades e exigéncias contidas na legislacéo vigente e
nos pareceres normativos da Procuradoria-Geral de Breves que tratam da matéria.

Breves/PA, 11 de marco de 2021.

Assinado de f
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