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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO
CENTRO MUNICIPAL DE EDUCACAO INFANTIL AQUARELA, NESTE
— MUNICIPIO DE CASTANHAL/PA.

1. DA UNIDADE REQUISITANTE

Secretaria Municipal de Educacio.
2. OBJETO

Aluguel de imo6vel situado na Avenida Ormendina Gongalves Rocha, n® 56, Bairro Nova
Olinda, érea construida de proximadamente 185,00m? para suprir as necessidades gerais de

instalagSes e funcionamento do CEI Aquarela.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA

Devido a necessidade de um ambiente adequado, para garantir um espago fisico, que possa
oferecer estrutura para implementacdo de suas agdes, em especial no dmbito da educagéo
Infantil e Ensino Fundamental da rede Municipal. Um espago para garnatir a educagio de

qualidade, e acolher os alunos da melhor forma possivel e eficaz para a comunidade escolar.

Essa locagio se faz necessaria para atender a crescente demanda de alunos na comunidade,
que atende criangas na fase pré-escolar, com faixa etaria de 03 a 05 anos. Assim, a locagéo
desse imdvel é visa atender a demanda de matrica de bairros das imediagGes, garantindo assim
um lugar seguro e adequado para atender a populagdo castanhalense, visando seu

desenvolvimento integral.

3.1. Um ambiente seguro e eficaz para a comunidade escolar, e que comporte a quantidade
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de profissionais e atendimentos;

3.2. Considerando que os prédios proprios do muiticipio atualmente estdo todos ocupados,

e servindo a outras atividades;

3.3. Visando umaacomodagio adequada para o atendimento das necessidades de instalagdes
e funcionamento do CEI Aquarela.

3.4. Justifica-se a citada contrata¢do, conforme sera descrito neste presente estudo.

3.5. A contratagiio se dara de forma continua a longo prazo, visto que ndo temos estruturas
adequadas para o uso na qual se justifica a contratag@o.

4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL

Esta contratagfo ndo esta prevista no Plano Anual de contratagdes do Municipio, que esta
sendo elaborado juntamente das Secretarias vinculadas ¢ Fundos Municipais.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Trata-se de um imoével coméreial, de area construida de aproximadamente 185,00 m?,
contendo as seguintes caracteristicas: '

Pavimento com os seguintes ambientes:

» Secretaria
e Sala dos professores/coordenagio
* Deposito
 Depdsito de alimentos
— e Copa
» Refeitorio
* 3 Banheiros
* 3 Salas de Aula
* Sala AEE
* Patio

O imoével avaliado possui as seguintes caracteristicas técnicas:

Estrutura: alvenaria e concreto armado.

« Esquadrias: vidro, aluminio e madeira de lei.

* Piso: revestimento cerdmico.

e Parede: pintura acrilica semibrilho nas paredes internas e pintura acrilica fosca nas
paredes externas.

* Forro: PVC e gesso.

* [luminagdo e acessorios: 21 lampadas, 4 torneiras de plastico e 2 chuveiros de
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plastico

5.1 Todas e quaisquer reformam do prédio serdo de obfiga¢des do Locador

5.2 Conforme apontado no Laudo de avaliagdo prévia do imével, ndo serfio necessarias
adaptagdes ou reformas no prédio a ser locado.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

6.1 Quantidades estimadas: 01 imével de padrdo médio, contendo 1 pavimentos, usado para
execucio dos sevigos do CEI Aquarela.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO E PESQUISA DE PRECO

— 7.1 A locagdo ¢ bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer érea, no entanto
devido as necessidades o valor de mercado foi considerado o valor da proposta em conjunto
com o Laudo de Avaliagido do Imével.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1 O valor mensal estimado da locag@o solicitada pelo futuro contratante ¢ de R$ 3.000,00

conforme proposta apresentada e laudo de vistoria.

8.2 Apés a realizagdo do levantamento de mercado, restou identificado que nédo ha outro imével
com as mesmas condigdes deste que aqui esta sendo estudado e o valor condiz com valor de
mercado.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1. A solugio do aluguel se dara devido a limitagdo de espagos adequados, indicados neste
Estudo Técnico Preliminar, pois devido as limitagSes de espaco fisico para o
funcionamento  do CEI Aquarela.

9.2.Ndo foram identificadas solugdes diferentes capazes de suprir eficientemente a
necessidade do CEI Aquarela, sendo que foram consideradas as seguintes opgdes:

a) Compra de imovel.
Tal opgdo seria inviavel, devido ao prego de mercado e ou as custas na construgio, visto que
o municipio ndo tem no seu plangjamento.

b) Utilizagdo de outro imdvel proprio.
Tal opgdo ndo esta disponivel devido néo ter a disponibilidade de espago necessario para o
fim.

¢) Utilizagio de outro imodvel locado.

Tal opgdo néo esta disponivel devido os outros imdveis alugados ja estarem sendo utilizados.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL



2
v o

'

—_

ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL _
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

PREFEITURA DE

CASTANHAL

UNIZO, TRABALHO E DESENVOLVIMENTO

9.3. Diante das necessidades apontadas neste estudo, o/atendimento a solugdio exige o aluguel

de imdvel.

9.4. Tem-se que a solugdo buscada pela solicitagdo da secretaria a melhor disponivel no
momiento para locagdo do imével pretendido.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAQ DA CONTRATACAO

10.1 Sera pago mensalmente, conforme proposta em anexo.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1.

a)
b)

c)
11.2.
a)

b)
0)

Beneficios Diretos:

Atendimento as criangas;

Garantir as minimas condi¢des de alocag#o para o bom funcionamento da Educacdo
infantil; '

Nio paralizagio das atividades esséncias desenvolvidas pelo CEI Aquarela;

Beneficios Indiretos:

Garantir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
Proporcionar aos demais atendidos um ambiente acolhedor;

Obter estrutura adaptada para atendimento das atividades administrativas do CEI
Aquarela.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A

ELEBRACAO

Nio devers ser feita nenhuma adaptagéo prévia no imdvel.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nio foram identificadas contratagSes interdependentes neste caso.

14. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS

MEDIDAS

14.1. A realizagiio das atividades de administrativa ndo causa ou causardo qualquer tipo de
poluigdo ou dano ambiental.

14.2. As medidas mitigadoras devem ser implementadas especialmente pelo contratado: A
manutencio do espago alugado, trazendo um conforto e seguranga.
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15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE

15.1. Considerando os levantamentos realizados para a contratagdo do imovel para tal
ocupacdo, o imével citado atende todos os requisitos, no que se refere a localizagdo e valor;

152. Conforme Disposto no Art. 74 inciso V da Lei Federal 14.133/2021, recomenda-
se a utilizagdo de inexigibilidade de licitagdo para a contratagao pretendida.

153. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratagio nos termos dispostos nas
solicitagdes e neste Estudo Técnico Preliminar.

16. ANEXOS:

Anexo I — Proposta Financeira;

Anexo II — Relatério e laudo de vistoria prévia do imével

Castanhal/PA em 20 de maio de 2025.

Assinado de forma digital
RIONESCHESQUINE e e o INE HEAIGER

HERINGER MARTINS 61369845200
MARTINS:61369845200 Dilos 2025052210034

Rione Schesquine Heringer Martins
Secretaria de Plangjamento e Gestio

Decreto n® 006/2025 - PMC
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JUSTIFICATIVA DO PRECO

Destacamos que se trata de um imével em boas condigées de uso no
que se refere ao aspecto fisico dos elementos construtivos, ndo havendo nenhum
risco aparente quanto a sua estabilidade, onde o preco pactuado é aceito por
ambas as partes, por se encontrar dentro do valor de mercado.

A relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel, pois
foi realizado o LAUDO DE AVALIAGCAO LOCATIVA do imével, onde foi constado
que o valor pretendido esta dentro do exercido pelo mercado imobiliario da regido
e consta o Laudo Tecnico do imovel onde foi destacado o perfeito estado das
edificacbes e instalagdes, ou seja, os requisitos relevantes para contratagéo foram
adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a
solucéo esteja disponivel para o 6rgéo, ficando definido o valor da contratacéo
mensal do aluguel & de R$ 2.923,00 (Dois mil, novecentos e vinte e trés reais)
mensal, totatalizando o valor de R$ 35.076,00 (Trinta e cinco mil, setenta e seis
reais).

Diante disso, e tendo em vista a presenca dos requisitos em lei, onde
destacamos principalmente a singularidade do imével, somos pela contratacéo da
locagé@o envolvendo o Municipio de Castanhal, através da Secretaria Municipal de

Educacéo, para abrigar a O CENTRO DE EDUCAGCAOQO INFANTIL AQUARELA.
Castanhal/PA, 21 de maio de 2025.

Cosma Maria Nascime/\n/t;gl Cunha

Secretaria Municipal de Educagéo
Decreto n® 031/2025
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