ESTADO DO PARA .
MUNICIPIO DE REDENCAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE CONTRATOS

CONTRATO N2 344/2022

Pelo presente Instrumento Contratual de Locagdo de imével, de um lado como LOCATARIO
o MUNICIPIO DE REDENCAO, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, através da
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO CULTURA E LAZER - Fundo Municipal de
Educacao inscrita no CNPJ 16.677.738/0001-28, situada a Rua Guarantad n.2 600 - Setor
Vila Paulista - Redencdo - PA, neste ato representado por seu Secretario Municipal, o Sr.2
VANDERLY ANTONIO LUIZ MOREIRA, brasileiro, solteiro, professor, maior, capaz,
portador do CPF n? 450.258.432-00, inscrito na Carteira de Identidade RG n? 2957807
PC/PA, residente e domiciliado a Rua Imasa, Poste 140, neste Municipio, e do outro lado
como LOCADOR o Sr.2 JOAO BATISTA SOARES DINIZ, brasileiro, solteiro, portador do
CPF n? 093.950.592-49 e RG n? 520787 SSP/GO, residente e domiciliado na Rua Guarant3,
n? 808, setor vila Paulista Municipio de Redencao/PA, doravante denominado LOCADOR,
resolvem celebrar o presente contrato de locagdo, originado do Processo Licitatorio n?
086/2022, referente a Dispensa 019/2022, o qual reger-se-a pelas seguintes clausulas e
condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente contrato tem como objeto A LOCACAO DE UM
IMOVEL PARA ATENDER O CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCACAO, LOCALIZADO NA
RUA ADEMAR GUIMARAES, N¢ 15, SETOR CENTRO, REDENCAO/PA. EM
ATENDIMENTO A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, CULTURA E LAZER, JUNTO
AO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO-FME.

1.1 - ESPECIFICACAO DO OBJETO - As especificacdes do item objeto deste contrato,
conforme especificagdes técnicas e requisitos de desempenho constantes na tabela

abaixo.
ITEM DESCRICAO UN QUANT | VL Unit. R$| VL Total R$
01 LOCACAO DE UM IMOVEL PARA ATENDER O MES 12 4.848,00. 58.176,00.

CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCACAO,
LOCALIZADO NA RUA ADEMAR GUIMARAES, N° 15,
SETOR CENTRO, REDENCAO/PA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA MODALIDADE E DISPOSICOES LEGAIS - O presente contrato
¢é decorrente do Processo Licitatorio n2 086/2022 da modalidade Dispensa de licitagcao
n® 019/2022, devidamente homologado pelo Prefeito Municipal, com fundamento no Art.
24, inciso X da Lei Federal n? 8.666/93 e suas alteragdes, que dispde sobre Licitacoes
Publicas e Contratos Administrativos.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR - O preco contratado para a locacio encontra-se de
acordo com os praticados no mercado, considerando a sua localiza¢do, seu estado geral de
conservacao.
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Paragrafo Primeiro - O aluguel mensal convencionado esta previsto e estimado em R$
4.848,00, (Quatro mil e oitocentos e quarenta e oito reais) mensais, perfazendo o valor
total de R$ 58.176,00. (Cinquenta e oito mil, cento e setenta e seis reais), a ser
depositado no Banco informado pelo favorecido: JOAO BATISTA SOARES DINIZ.

Paragrafo segundo - REAJUSTE

3.1. O valor do aluguel podera ser reajustado, observado o interregno minimo de 12 (doze)
meses, contados a partir da data da apresentacdo da proposta, com base Indice Geral de
Precos de Mercado - IGP-M, acumulado no periodo de analise do contrato, ou seja, a cada
12 (doze) meses, conforme disposto na Lei n? 8666/93, desde que o novo valor seja
compativel com os precos do mercado;

3.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por aditivo, bem
como para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteragdo contratual;

3.3. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual,
ocorrendo a preclusdo do direito, nova solicitacdo s6 podera ser feita apds o decurso de
novo interregno minimo de um ano, contado na forma prevista neste contrato.

CLAUSULA QUARTA - DOS RECURSOS - As despesas decorrentes da contratacio, objeto
desta dispensa de licitacdo, correrao a conta das seguintes Dota¢des Or¢amentarias:

10 15 15 FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO

12122 1203 2082 0000 = Manutengdo das Atividades de Apoio e Coordenacao Geral
3.3.90.36.00=0utros Servicos de Terceiros-PF

3.3.90.39.00 = Outros Servicos de Terceiros -PJ

4.1. CONDICOES DE PAGAMENTO

4.2. O pagamento referente ao objeto desta contratacao devera ser efetuado até dia 10
(dez) dias de cada més, através de transferéncia eletrénica ou deposito em conta.

4.3. A cada Nota Fiscal apresentada a contratada devera apresentar os seguintes
documentos:

a) Certidao Negativa de Tributos Municipais do domicilio ou sede da empresa;

b) Certidao de Regularidade do FGTS - CRF;

c) Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;
d) Certidao Negativa de Débitos Tributarios (CNDT).

4.4. O pagamento sera efetuado mediante transferéncia eletronica ou deposito bancario na
conta da CONTRATADA.

4.5. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA nédo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao
financeira devida pelo CONTRATANTE, entre a data acima referida e a correspondente ao
efetivo pagamento da parcela, ser a seguinte:

EM=1xNxVP

Onde:

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

[ = indice de compensacado financeira = 0,0001644, assim apurado:
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[=(TX) 3651=(6/100) 3651=0,0001644 TX = Percentual da taxa anual = 6%.
4.6. A compensacdo financeira prevista nesta condicao sera incluida na fatura do més
seguinte ao da ocorréncia.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA - O prazo de duragio do Contrato sera vigéncia de 12
(doze), meses inicio retroativo a partir de 18/05/2022 termino em 18/05/2023
podendo ser prorrogavel até o limite de 60 (sessenta meses), enquanto houver interesse
publico, mediante Termo Aditivo, vinculada a existéncia de Dotagcdo Or¢amentdaria, dentro
do periodo.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGAC()ES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR -
Constituem obrigac¢des e responsabilidades do LOCADOR:

a) Entregar o imovel nas condi¢gdes contratadas, incluindo piso, instalacao hidraulica,
instalacdo elétrica, forro, pintura, paredes e sanitario (s) feminino (s) e masculino (s);

b) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imoével, resguardando o
LOCATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito
sobre coisa alugada;

c) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

d) Pagar os impostos (IPTU) incidentes sobre o imével;

e) Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranca da
construcdo ou pela correcao de falhas ocorridas na edificacio do imoével e desgastes ou
deterioragoes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao;

f) Manter-se, durante a execucdao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas e todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na Lei 8.666/93 e
suas alteragdes, para comprovacao sempre que necessaria junto a Secretaria Municipal de
Educacao, Cultura e Lazer, apresentando, mensalmente, as certidoes negativas de débito
necessarias a liquidacdo e pagamento dos alugueis;

g) Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em
parte, o objeto deste contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorreg¢des, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicagdo expedida pelo
Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura e Lazer;

h) Responder pelos danos diretamente causados ao Secretaria Municipal de Educacgdo,
Cultura e Lazer ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execug¢do do contrato,
ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade da fiscalizacdo ou acompanhamento
pelo LOCATARIO;

i) 0 LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente;

j) O LOCADOR observara as demais disposi¢des previstas na Lei Federal n? 8.245/91.

k) O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de dgua e de servico de
telefonia ou de outros meios de comunicagdo anteriores a locagao;

1) Fornecer ao LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

m) Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do
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término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢des cabiveis por
descumprimento de dever contratual;
n) Pagar as taxas de administracdao imobilidria e de intermediacdes, se existirem.

6.2. - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO Sio
obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO:

a) O LOCATARIO devera servir-se do imével para o fim previamente convencionado,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

b) Designar servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que
devera ser o elemento de ligagdo entre as partes e de responder em nome do érgao pela
relacdo técnica e administrativa entre as partes;

c) Acompanbhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados;

d) Aplicar ao LOCADOR as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;

e) Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

f) Notificar o LOCADOR, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execucao
dos servicos, fixando o prazo para sua corre¢ao;

g) 0 LOCATARIO devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparagio a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

h) Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

i) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

j) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

k) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica e agua;

1) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

m) Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do Locador;

n) Se durante a locacao, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatario, a este cabera
pedir reducdo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja nao sirva a coisa para
o fim a que se destinava;

0) O LOCATARIO devera restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o
recebeu, salvo os desgastes e deterioracoes decorrentes do uso norma e aquelas
decorrentes de caso fortuito ou for¢ga maior.

CLAUSULA SETIMA - FISCALIZACAO DO CONTRATO - A fiscalizacdo da contratacio sera
exercida por um representante do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as davidas que
surgirem no curso da execuc¢ao do contrato, e de tudo dara ciéncia a Administracao.
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a) A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
fornecedora, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade da
Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n®
8.666, de 1993.

b) O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

c) Ficara designado o servidor Sr.2 FERNANDO GOMES COSTA, sob o numero de matricula
017138 como FISCAL TITULAR, e a servidora Sr.2 MARIA DA PAZ FERREIRA TEODORO,
sob o numero de matricula 001664 como FISCAL SUPLENTE, ambos responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizacdo da execu¢ao do contrato, cabendo proceder ao registro das
ocorréncias, adotando as providéncias necessarias ao seu fiel cumprimento, tendo como
parametro os resultados previstos nos contratos, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou possiveis irregularidades observadas.

CLAUSULA OITAVA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS - Comete
infragdo administrativa nos termos da Lei n. ¢ 8.666/1993 e da Lei n. ¢ 10.520/2002, o
LOCADOR que:

a) Inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigacées assumidas em decorréncia
desta contratacao;

b) Ensejar o retardamento da execug¢do do objeto;

¢) Fraudar na execugao do Contrato;

d) Comportar-se de modo inidéneo;

e) Cometer fraude fiscal;

f) Nao mantiver a proposta.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades do Art. 87, IIl e IV e da Lei
8.666/1993, 0 LOCADOR que:

a) Tenha sofrido condenacdo definitiva por praticar, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

b) Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da contratacao;

c) Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracao em virtude de
atos ilicitos praticados.

Paragrafo segundo - Pela inexecucdo total ou parcial deste Contrato, incluindo as
hipéteses constantes do subitem “21.1 a”, o LOCATARIO podera garantida a prévia defesa,
aplicar ao LOCADOR as seguintes sangdes, segundo a gravidade da falta cometida:

[.  Adverténcia escrita: quando se tratar de infracao leve, a juizo da fiscaliza¢do, no caso
de descumprimento das obrigacdes e responsabilidades assumidas neste Contrato ou,
ainda, no caso de outras ocorréncias que possam acarretar prejuizos ao LOCATARIO, desde
que nao caiba a aplicacdo de san¢do mais grave;
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[I. Multas:

a) Multa compensatdria de 5% (cinco por cento) pela ndo manutencdo das condi¢des de
habilitacdo e qualificagdo exigidas no instrumento convocatério, a qual serd calculada
sobre o valor total da parcela ndo adimplida do Contrato.

b) Multa compensatéria de 10% (dez por cento) aplicada de forma proporcional a
obrigacdo inadimplida, em caso de rescisdo por inexecuc¢do parcial do objeto.

c) Multa compensatoéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso
de rescisao por inexecugao total do objeto.

[II. Suspensdo temporaria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administracao, pelo prazo nao superior a 2 (dois) anos;

IV. Impedimento de licitar e contratar com o ente federado do O&rgdo/entidade
LOCATARIO e descredenciamento do respectivo sistema local de cadastramento de
fornecedores a que se refere o inciso XIV do art. 42 da Lei n. 2 10.520/02, pelo prazo de até
5 (cinco) anos;

V. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos que determinaram sua san¢do ou até que seja promovida
a sua reabilitacao perante a prépria autoridade que aplicou a sancao, que sera concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e apos
decorrido o prazo da sanc¢do aplicada com base no inciso anterior.

Paragrafo terceiro - A aplicacido de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao LOCADOR,
observando-se o procedimento previsto na Lei 8.666/1993 e, subsidiariamente, na Lei
9.784/1999.

Paragrafo quarto - A autoridade competente, quando da aplicacdo e dosimetria das
sancoes, levara em consideracgao, na fixacdo do percentual da sancao aplicavel, dentre os
limites maximos e minimos abstratamente previstos a hipotese, a gravidade e recorréncia
da conduta do infrator, a suficiéncia a reprimenda da infracdo, o oferecimento de risco ao
usuario, o carater educativo/pedagdgico da pena, bem como o dano causado ao
LOCATARIO, observados os principios da razoabilidade e da proporcionalidade.

Paragrafo quinto- As penalidades de multa oriundas de fatos diversos serao consideradas
independentes entre si.

Paragrafo quinto - As san¢des de multa podem ser aplicadas ao LOCADOR juntamente
com a de adverténcia, suspensao temporaria e a declaracao de inidoneidade para licitar e
contratar com a Administracdao do LOCATARIO.

Paragrafo sexto - As penalidades serdo obrigatoriamente registradas pelo LOCATARIO,
com vistas a publicidade dos atos praticados pela Administragao.

CLAUSULA NONA - MEDIDAS ACAUTELADORA - Consoante o artigo 45 da Lei n? 9.784,
de 1999, a Administracdo Publica poderd, sem a prévia manifestacio do interessado,
motivadamente, adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em
caso de risco iminente, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparagao.
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CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS - O Contrato decorrente do termo de
Referéncia continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imoével locado, na
forma do art. 82 da Lei n? 8.245, de 1991.

10.1 - Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n®
8.666, de 1993.

10.2 - Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas no Contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei n? 8.666, de 1993, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO - O presente Contrato podera ser alterado
a qualquer tempo, através do termo aditivo ou rescindida através de distrato, em virtude
de causa superveniente, de forca maior ou de ordem legal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO - As partes elegem o Foro da Comarca de
Redencdo, Estado do Parg, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir qualquer questao judicial que, porventura, se faca necessaria e relativa ao
presente CONTRATO.

E, por estarem assim ajustadas, declaram aceitar todas as disposicdes
estabelecidas nas clausulas do presente CONTRATO, bem como observar fielmente outras
disposicoes legais e regulamentares sobre o assunto, firmando-o em 03 (trés) vias na
presenca das testemunhas abaixo nomeadas.

Redencao - PA, 02 de Junho de 2022.

Assinado de forma digital por VANDERLY

VANDERLY ANTONIO ANTONIO LUIZ MOREIRA:45025843200
DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=AC SOLUTI Multipla
LUIZ V5, 0u=07151547000137, ou=Presencial,
ou=Certificado PF A3, cn=VANDERLY ANTONIO

MOREIRA:45025843200 Luiz MOREIRA:45025843200

Dados: 2022.06.02 08:54:11 -03'00"

MUNICIPIO DE REDENCAO - PA
Prof.2 Vanderly Antonio Luiz Moreira
Secretario Municipal de Educacgao
LOCATARIO

Assinado de forma digital

JOAO BATISTA por JOAO BATISTA SOARES
SOARES DINIZ:09395059249

. Dados: 2022.06.13 16:14:58
DINIZ:09395059249 Do

JOAO BATISTA SOARES DINIZ
Joao Batista Soares Diniz

LOCADOR
Testemunhas:
A) B)
RG: RG:
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