PLANEJAMENTO E CONVENIOS

LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA
IMOVEL URBANO

END: RUA SANTA LUZIA Ne 87
LOCADOR: CLEUMA ALMEIDA DA SILVA
CPF: 027.786.732.02

DESTINACAO: ALUGUEL SOCIAL DE IMOVEL
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1. OBIETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regido geoeconémica do
imodvel avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

Imével de um pavimento em alvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em concreto
armado convencional, estrutura de telhado em madeira de lei, cobertura com telha
ceramica tipo Plan. O piso do imével é ceramico padrdo popular, as paredes internas e
externas com pintura PVA.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imdvel esta localizado em regido urbana da cidade de Aurora do Par3, sendo sua
via de acesso principal a. A via é contemplada com imdveis residenciais , o bairro possui
infraestrutura e é servido pelos seguintes servigos urbanos:

e Energia Elétrica

e lluminagdo Publica

e Rede Telefonica

e Coleta de Lixo

4. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagao:
“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagbes, como com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatério,
mas ndo representa garantia de alcance de graus
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elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
precisio, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imdvel avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
—Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau
de Fundamentacédo Il e Grau de Precisao lll.

5. METODOLOGIA

Serd tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizacdo do imdvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

O valor méaximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével em
alguns fatores.

Sdo eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
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MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imdvel
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: drea,
padrdo construtivo, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagdo
do imével paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Vum = R$ 210,04

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVAGAO LOCALIZAGAO
MEDIO MEDIO MEDIA
1,15 1,15 0,90

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

VM=VMMXPCXECXLOC

Vm = Valor Méaximo

Vmm = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrdo Construtivo

Ec = Estado de Conservagado
LOc = Localizagdo do Imovel

Vm = 210,04 x1,15x1,15x 0,90

Vi = R$ 250,00
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9. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
detSerminado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6) e o VALOR MAXIMO PARA
O IMOVEL AVALIADO (item 8).

Portanto:

R$ 210,04 < VALOR DO ALUGUEL < R$ 250,00

Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Aurora do Pard (PA), 11 de abril de 2024

VAN ESSA Assinado de forma
GUSMAO g'gg&l por VANESSA

MIRANDA:984 MIRANDA:98492101253

Dados: 2024.09.09

92101253 12:55:07 -03'00'

Assinado de forma digital
NICOLAS GARCIAIUE por NICOLAS GARCIA DE

SOUZA:01043670246 50y7A:01043670246

Nicolas Garcia de Souza
Engenheiro Civil
CREA: 152056286-1
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PARECER TECNICO DE VISTORIA
N RELATORIO FOTOGRAFICO
IMOVEL URBANO

END: RUA SANTA LUZIA N2 87, BAIRRO NOVO HORIZONTE
LOCADOR: CLEUMA ALMEIDA DA SILVA

CPF: 027.786.732.02

DESTINAGAO: ALUGUEL SOCIAL DE IMOVEL

PRCIFCITIINA MNC ALIDADA NN NANRA /Ina
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1. OBIJETIVO

O parecer técnico de vistoria visa determinar o estado de conservagao do imovel
para apontar as responsabilidades e garantias legais quanto a existéncia de patologias
construtivas.

2. RELACAO DAS CONDICOES DO IMOVEL:

IMPLANTACAO:, Aurora do Para.

n
ESTRUTURA: fundagbes superficiais do tipo sapata isolada, com pilares nas
extremidades do imdvel e vigas para cintamento superior.
ALVENARIA: em blocos ceramicos rebocados. Algumas paredes tem manchas de
infiltragdo e precisam ser reparadas.
ESQUADRIAS: Porta em madeira de lei com pintura em verniz tipo abrir de uma folha,
janelas de correr com duas folhas e balacim tipo basculante.
|
| PISOS E REVESTIMENTOS: O imdvel possui piso ceramico padrao popular.
INSTALACOES ELETRICAS: Esta dentro do padrdo.
&) INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: Instalagdes hidraulicas em conformidade com o

uso da edificacdo. Instalagdo de esgoto com ligagdo a fossa séptica.

COBERTURA: Estrutura de telhado em madeira de lei e telhas de barro tipo Plan.
FORRO: O imdvel ndo possui forro.

PINTURA: pintura PVA interna e externa. O imdvel precisa de uma repaginada na
‘ pintura.

NREFCITIINA NEC ALINANRA NA NANRA /NA
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3. ANEXOS
Os seguintes fotos em anexos expdem a atual situagdo do imdvel.

NACFCITIINA NE AILINANRA NA NADPA /NnA
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AREFCITIINA AE ALINANRA RA NANRA /NnA
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Observou-se que o imdvel onde abriga o depdsito da merenda escolar encontra —se
em condi¢des aceitaveis de uso, precisando de alguns reparos pontuais.

Declaramos que o imével descrito em conformidade com LAUDO acima e fotos em
anexadas, atende as condigOes abaixo:

I.  N3o estd localizado em area de risco;
Il.  N3o estd localizada em Areas de Prote¢do Ambiental, varzeas ou areas de
preservagdo permanente (APP);
Il.  Apresenta condi¢des minimas de seguranga, habitabilidade e higiene;

PACFCITIINDA NC ALIDADA NN NADA InA
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IV. Estd localizado em loteamento regular ou regularizado e liberado para
construgao;

V. Aatividade desenvolvida no local estd de acordo com a lei de uso e ocupagdo
do solo vigente;

VI.  Néo se trata de AREA PUBLICA;

Aurora do Para (PA), 12 de Abril de 2024

Documento assinado digitaimente

‘S'zhikubf DEBORA EVELIN SAMPAIO MENEZES
- ©  Data: 12/04/2024 14:31:45-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

m Débora Evelin Sampaio Menezes
Engenheira Civil
CREA: 152091695-7

NOCFCITIINA NC ALIDADA NN NANRA I/InA
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