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MIGUEL DO GUAMA-PA.
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1. IMOVEL

Imovel localizado na Avenida Nazaré, n° 620, bairro Vila Nova, no

municipio de Sao Miguel do Guama/PA.

2. SOLICITANTE

Secretaria Municipal De Saude

3. LOCADOR (A)

==, Nome: Maria Lindalva Lima Pinheiro;
Endereco: Rua Magalhaes Barata, n°® 213;

CPF: 423.052.842-68.

4. LOCATARIO (A)

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAMA, por meio
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social. Endereco: Praga Licurgo
Peixoto, SN, Centro, Sdo Miguel do Guama/PA, CNPJ: 05193073000160,
Representante: Flavio do Santos Garajau - Secretario Municipal de Saude,
Endereco: Rua Timborana, CPF: 623.280.262-49.

5. OBJETIVO

Avaliacao do estado de conservagéo do imével, bem como a determinacao

técnica do valor de locagéo deste, no Municipio de Sdo Miguel do Guama/PA.

6. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, avaliacdo de bens com NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imoveis Urbanos), sendo que para avaliagdo do imével em analise foi
utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem
8.2.1 da NRB 14653-2 e baseia-se:
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Em informagbes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espaco,
realizada em janeiro de 2021. As informagdes obtidas junto a agentes do
mercado imobiliario local (vendedores, compradores, locadores, locatarios,

proprietarios, intermediarios, etc.).

7. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O municipio de Sao Miguel do Guama pertence a Zona Guajarina e abrange
uma area de 1341 km?, na regido Nordeste do Para, sendo cortado pelo rio
Guama, de Oeste para Leste, onde, em sua margem esquerda, situa-se a sede
do municipio. A sede distancia-se 150 km de Belém, sendo incluida no podlo
Guama. Apresenta como limites: Santa Maria do Para e Bonito ao Norte;
Ourém a Leste; Sado Domingos do Capim e Irituia ao Sul e Inhangapi e
Castanhal a Oeste (SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, CULTURA,
DESPORTO E TURISMO, 1999).

De acordo com o Censo de 2020, o municipio possui 59.632 habitantes.
Segundo o IBGE (2018), O PIB per capita é de 11.593,97 R$, ocupando a 61°

colocacao no ranking estadual.

8. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL UTILIZADO

O objeto do presente laudo & um imobvel localizado & Avenida Nazareé,
n°620, bairro Vila Nova, destinado a instalacdo, gerenciamento,
operacionalizacdo e execucgao das agdes e atividades do Centro Especializado

Odontolégico - CEO, no municipio de Sao Miguel do Guama.

Vistoriado o imével acima descrito, foi constatado que apesar de
observadas algumas avarias em parte de sua distribuicdo, 0 mesmo se
encontra parcialmente em bom estado de conservagdo, com a maioria dos

seus utensilios e acessorios em funcionamento.

A disposicdo arquiteténica do imével, em anexo, compreende em 12

cémodos uteis, sendo 2 banheiros perfazendo area total util de 185,00 m?.
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O imovel em questao apresenta as seguintes caracteristicas quanto a:

PINTURA: As pinturas das paredes internas e externas do imovel, inclusive
portas e janelas, encontram-se em bom estado de conservagéo, com excegao
das paredes da area externa dos fundos que se encontra com manchas devido

a ocorréncia de infiltracdes oriundas da cobertura e do piso.

ESQUADRIAS: Em sua grande maioria, encontram-se em bom estado de

conservacao.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: Todas as torneiras, dispositivos e
equipamentos hidraulicos e de esgoto encontram-se em bom estado de

conservacao, sem vazamentos ou desperdicios.

INSTALACOES ELETRICAS: As instalagdes elétricas do imével encontram-
se em bom estado de conservagdo, com todos os pontos elétricos, em
funcionamento e ndo havendo sobrecargas ou falha de balanceamento da

rede.

PISO: O piso do imével encontra-se em grande parte em bom estado de
conservacdo, com excegdo da area de servico nos fundos do imovel e
banheiros de funcionarios, os quais se encontram bastantes deteriorados e

com infiltragbes.

COBERTURA: A cobertura do imdvel encontra-se em sua maior parte em
bom estado de conservacdo, porém na area de servico e banheiros de
funcionarios a estrutura da cobertura e a prépria encontram-se em estado
avancado de deterioragdo, com infiltragdes e goteiras, ocasionando riscos a

salde das pessoas que desenvolvem alguma atividade nestes comodos.

9. NIVEL DE RIGOR

EXPEDIDO
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10. CONCLUSAO

A partir do laudo apresentado acima, conclui-se que o imével em questao,
apresenta algumas anomalias alguns comodos que devem ser corrigidas para

o perfeito uso e funcionamento do imével. No mais o0 mesmo encontra-se em

bom estado de conservagao e adequado para o uso.

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliagdo da
LOCACAO DO IMOVEL acima caracterizado importa no total de R$ 1.642,22

(um mil e seiscentos e quarenta e dois reais e vinte e dois centavos).

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente laudo, sendo todas

as folhas rubricadas e essa assinada pelo avaliador.

FLAVIO DOS Assinado de forma

SANTOS digital por FLAVIO

DOS SANTOS
GARAJAU:623280 GARAJAU:623280262
26249 49

FUNDO MUNICIPAL Assinado de forma

DE digital por FUNDO
SAUDE:1145476000 MUNICIPAL DE
0195 SAUDE:11454760000195
Enge Civil Paulo Vicsor
Sdva e Souze
CREA-PA N* 1514250659

an&ﬁ \H*x(\ AT ONIN| w

Engenhelro Civil Paulo Victor Silva e Souza
CREA-PA: 151826065-9




[

T
et

PREFEITURA
MUNICIPAL DE
O MIGUEL DO GUAMA

8

\._/ CENTRO DE ESPECI
onom'on.é .

|
it
|
i

Figura 2 — Corredor.
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Figura 4 - Banheiro dos funcionarios com deterioragdes nas paredes, piso e cobertura.
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Figura 5 - Area externa com marcas de infiltragoes.
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Prefeitura de Sado Miguel do Guama
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Centro de Especialidades Odontolégicas - CEO
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