PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Saude

LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imével Comercial Localizado na Tv. SN 21, Ne: 1272 - Conj. Hab. Cidade Nova VI, Bairro. Coqueiro
- Ananindeua — PA,

Destinado a sediar o Hospital Infantil.
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1~ RESUMO DO LAUDO
a) OBIJETIVO

Determinacdo do valor de mercado para locagio do Imével Comercial, Localizado na Tv.
SN 21, N¢: 1272 - Conj. Hab. Cidade Nova VI, Bairro Coqueiro - Ananindeua — PA,
destinado a sediar o Hospital Infantil. imével de propriedade privada documentado no

nome da Sr2 Hanna Kasandra Mota Guarany.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho foi classificado como de Grau | conforme dispde o item 9.2.2 da NBR
14653-2 da ABNT.

¢) GRAU DE PRECISAO

O presente trabalho foi classificado como de Grau | conforme o que dispde o item 9.2.3 da

NBR 14653-2 da ABNT.

d) VALOR PARA LOCACAO DO IMOVEL

O valor locativo total do imével sob estudo corresponde ao produto do valor unitério pelo
peso do rendimento de cada area Util dos pavimentos com mobiliarios e equipamentos de
exames. e imagens. (raio-x, ultrassom e etc).

Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor
de aluguel a seguinte variagdo:

Variacdo intervalar do valor unitario basico: RS 42,96/m? a RS 47,39/m?

Variagdo intervalar do valor estimado da locacdo mensal: RS 34.990,55 a RS 38.600,23
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2- SOLICITANTE

O solicitante é Secretaria Municipal de Saude de Ananindeua - SESAU.

3- PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Ndo foi encontrada a planta de valores de Ananindeua, cidade onde o imdvel esta
inserido. Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela

grande distorgdo que causavam nos resultados.

4- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO. DO. IMOVEL AVALIADO.

4.1 - Caracterizacdes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicacdo dos principais p6los de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, dgua potavel,
energia elétrica, telefone, comunicagio, mobilidrio e equipamentos de exames e imagens.
Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: Clinica médica, internages e cirurgias.

4.2 - Caracterizac¢do da edificagdo e benfeitoria

Trata-se de uma residéncia em alvenaria com 01 pavimento totalizando uma drea
construida de aproximadamente de 814,47 m2,

Térreo: recepc¢do, espera, compartimento de instalacdo de equipamentos, farmacia, 02
consultérios, lavanderia, cozinha, refeitério, sala de estar médica com banheiro, 02
sanitarios para o publico e sala de administracdo.

12 pavimento: 05 enfermarias, apartamento, centro cirlrgico com 02 salas cirurgicas,

posto de enfermagem e CME.
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5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagdo de iméveis comerciais para a regido apresenta-se normal com boa

oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinacdo do valor de locagdo do imével foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados.

7 - DIAGNOSTICO DO EDIFICIO

¢ A edificacdo apresenta boas condi¢des estruturais;

* Retirar infiltragbes em alguns pontos do prédio como por exemplo enfermarias,

sala do raio-x e etc;
e Revitalizacdo da pintura interna e externa em acrilica sob emassamento;
* Revisdo nas lougas sanitdrias, pois algumas se encontram interditadas;
¢ Vedar abertura no forro que acesso a cobertura;
® Piso em revestimento ceramico em boas condigGes de uso;
e Paredes sem sinal de patologias relevantes, faltando revitalizar pintura interna;
e Revisdo das Instalagbes elétrica com circulacdes sem luminarias;
e Forro em gesso na sala de raio-x quebrado;

e Realizar adequagGes do Centro cirurgico, lavanderia, area dos gases medicinais e

CME conforme exigido pela RDC50/2002;
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8 - AVALIACAO

Com este diagndstico, constata-se que o prédio necessita de uma reforma e adequagio, e

posteriormente estara apto a ser ocupado.

Obs: Possui caixa d’agua e bomba
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