Solimar S. de Souza sFi'_.‘%

Corretor de Iméveis Avaliador
CRECI: 4877 PA/AP 12¢ Regiao
Perito em TransagGes Imobiliarias

Conpej. Conselho Nacional dos Peritos
1.0-Objeto de Avaliagdo Judiciais da Replblica Federativa do Brasil

N° do Registro 015.00.0786

Data base 10 de maio de 2021

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL- Imével Urbano.

Enderego- Rua- Sol Poente 2 2.340-A Bairro-Cidade Nova

Dados gerais do municipio de Marabd-PA.

Area do municipio : 15.128 km?

Gentilico: Marabaense (HOUAISS)

Estimativa da Populacdo:279.349 fonte (IBGE) 2018

Eleitores: 197.255 fonte (TRE)-PA.2019

Disténcia da Capital: Em linha reta a distdncia entre Marabd e Belém é de 442 km e via BR-150
e PA-275 a distdncia é de 554,6 Km.

Atualmente Marabd é um grande entroncamento logistico, interligada por cinco rodovias ao
territorio nacional, por via aérea, ferrovidria e fluvial.

O municipio é o 42 mais populoso do Pard, segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE),e com 3¢ maior produto interno bruto (PIB) do estado em 2015, 7,3 bilhGes de
reais. O seu Indice de Desenvolvimento Humano (IDH) é 0,668, considerado médio pelo
Programa das Nagdes Unidas para o desenvolvimento. Sua renda per capita em 2015 era de 27
956,09 reais.

E o principal centro socioeconémico do sudeste paraense e um dos municipios mais dindmicos
do Brasil.

2.0- PROPRIETARIO DO IMOVEL.

Imével este devidamente registrado no Cartdrio de registro de imdveis desta cidade de
Marabd/PA sob o N¢ de matricula N° 3.190 fls-001 verso Livro ficha-2M em nome de
ROBERTO SINIBALDI BASILIO, brasileiro, separado judicialmente, portador da RG- 17.867.462
SP, e CPF/MF 070.504.278-29 ele residente e domiciliado na Rua- Coronel Spinola de Castro
3420 Apt-13 Centro- na cidade de Sdo José do Rio Preto- SP folha-16 Qd-23 Lt- 09 dados estes
extraidos conforme Matricula do imével de inteiro teor datada do 16/09 de 2018.

3.0-SOLICITANTE. Aflanio Gomes de Sousa brasileiro ,solteiro, auténomo portador da RG n2
M1531720 SSP/MG e CPF/MF 337.444.676-00-residente e domiciliado nesta cidade de
Marabd/PA.




4.0-FINALIDADE DESTA AVALIACAO.

Determinar o valor Mercadoldgico de locagdo do presente Imével jd devidamente identificado
acima.

5.0-ANALISE EXECUTIVA

A Imobilidria Essencial CRECI-PJ 490 PA/AP. Tendo a frente da mesma o Corretor e Perito
Avaliador de Imdveis Solimar Silva de Souza, devidamente inscrito na 122 Regido PA/AP CRECI-
PF 4877. Foi contratado para determinar o valor de locagdo de mercado do imdével acima jd
devidamente qualificado, na data base de 10 de maio de 2021.

Os fundamentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo com os critérios
estabelecidos pelas Normas de AVALIACAO NBR 14653-2:2004 da ABNT Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas e cdlculos estimatdrios, para fundamentagdo dos valores foram
elaborados de acordo com o método de comparativo direto para avaliagdo de (imdveis urbanos
/rurais),em cardter simplificado.

Na elaboragdo deste trabalho foram utilizados dados e informagdes fornecidas por moradores,
proprietdrios de imdveis préximos bem como também colegas corretores e imobilidrias.

Imovel este devidamente Registrado no Cartdrio RGI/ deste municipio sob o numero de
matricula n? N2 3.190 fIs-001 verso Livro ficha-2M Registro Geral.

6.0-PESQUISA.

Com o objetivo de determinar os valores praticados pelo mercado imobilidrio mais
precisamente neste ntcleo Cidade Nova mais precisamente na Rua-Sol Poente N2 2.340-A a
sua localizagdo zona é considerada como residencial horizontal de padrdo médio: zona esta
cuja as caracteristicas é de ocupagdo horizontal, com predomindncia de casas e muitos
comeérecios e prestagdo de servigos. Para composigdo desta pesquisa, foram coletadas amostras
que estdo em oferta nesta regiGo de abrangéncia préximo a este bem imdvel avaliado bem
como de opinides e negdcios concretizados por proprietdrios residentes préximo ao imével em
questdo.




7.0 CARACTERISTICAS DO BAIRRO

OCUPACAO: O Bairro Cidade Nova é subdividido em ruas e lotes, este niicleo Cidade Nova no
qual o imdvel estd localizado € uma das subdivisées deste bairro, sendo ocupado por
residéncias na sua maioria horizontais com muitos imdveis comerciais, as dreas desta folha
tem uma procura alta no dmbito de aluguel, compra e venda sendo que tem muitas ofertas
neste bairro muitos imdveis construidos a venda, e poucos terrenos desocupados, a procura
nesta drea é alta, devido sua proximidade ao centro comercial de Marabd que hoje gira em
torno deste Nucleo —Cidade Nova, a localizagdo deste imével incide no valor avaliado de
locagdo. Na pesquisa mercadoldgica foram coletadas amostras para o objeto deste
arbitramento, fontes de informagdes representadas por negdcios jd concretizados e por ofertas
existentes nesta nticleo . Em diligéncia realizada na data de hoje 10/05/2021 as 15:00 in -loco.

NIVEL SOCIO ECONOMICO: Médio
BAIRRO: Desenvolvido.
8.0 SERVICOS ESSENCIAS COMUNITARIOS E OUTROS

¢ Transporte Coletivo
% Coleta de lixo

*» Escolas

< Farmdcias

< Lojas variadas

< Igrejas

9.0 URBANIZACAO.

Telefone: Existente

lluminagdo publica: Existente

Agua encanada tratada: Existente

Rede esgoto: existente

Calgamento e asfalto com meio fio.

Sinais de todas operadoras de telefonia mével Regular

2 o 2 2 K/ 9,
LR X R X R X SR X 4

10-CARACTERISTICAS DO IMOVEL EM QUESTAO.

Conforme visita realizada no presente imével em questdo o mesmo possui uma garagem bem
ampla com 02(dois) portdes eletrénicos o telhado é coberto por telhas de cerdmicas tipo plan
,dgua encanada da rua da empresa de Saneamento do Pard e mais um pogo, forro interno
deste imdvel em madeira,02 (duas) suites,02 (duas) salas de estar,02 (dois) quartos com um
banheiro social ao meio dividindo os 2,cozinha ampla com armdrios em madeira,01

(uma)despensa, aos fundos des ovel mais 01 (um) quarto com um banheiro social, drea de
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PROPOSTA

servigo coberta,01(um) espago amplo e aberto podendo servir de auditério, janelas dos

quartos todas em vidro temperado.
11- PRINCIPIOS E RESSALVAS.

O presente Laudo obedece criteriosamente os principios fundamentais a seguir.

e O presente Laudo atende as especificacoes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagdo NBR 14653-2:2004 da ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

e O Corretor e Perito Avaliador de imdveis deste presente Laudo ndo tém inclinagcéo
pessoal em relagdo a matéria envolvida e tampouco obterd vantagem do mesmo.

e  Os honordrios profissionais deste Laudo de forma alguma estdo sujeitos a conclusdo do
presente Laudo.

e No presente Laudo o Corretor e Perito Avaliador de imdveis assume como corretas as
informacdes fornecidas pela SOLICITANTE e por terceiros.

12-VALOR DETERMINANTE DE MERCADO PARA LOCACA'O DESTE IMOVEL
VALOR MAXIMO RS$-5.700,00 ( cinco mil e setecentos reais)
RELATORIO FINAL COM SUAS OBSERVACOES

De posse dos dados levantados no mercado obtive estes valores com base, em valores
constantes do municipio sua localizagdo e benfeitorias no imdvel que qualificaram para
obtencgdo destes valores acima. Os valores expressos acima forma obtidos em concorddncia
com a liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos tributos particulares do
imovel, suas caracteristicas fisicas sua localizagdo e a oferta de imdveis assemelhados no
mercado imobilidrio, no desenvolvimento deste presente trabalho foi feito uma vistoria in-loco
externa e interna observando sempre informagoes importantes.

Nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente trabalho com 07 (sete) folhas impressas,
sendo que da primeira a terceira folha rubricadas e a quarta assinada as outras 3 sdo fotos
do imodvel em questdo que também estardo devidam rubricadas .

Marabd 10/05/2021
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IO BestARe A

AVALIACAO PARA LOCACAO
DE BENS IMOVEIS

CNPJ: 23.097.836/0001-51
RUA 22 QD 21 LT 21- RESID. MORUMBI
Sistema COFECI/CRECI 122 Regido PA/AP

SEASP

1. PROPRIETARIO:
Roberto Sinibaldi Basilio

SOLICITANTE: Aflanio Gomes de Souza

2. OBJETO:

2.1 TIPO DE BEM: Imével , localizado na RUA SOL POENTE N¢ 2340-A — CIDADE NOVA
Maraba - PA, contendo IMOVEL completamente HABITAVEL, com toda infra-estrutura
adequada a locagdo, estando devidamente escriturado e registrado no Cartério de
Registro de Iméveis do 12 Oficio de Marabd, matricula de n® 31.190 LIVRO FICHA 001.

VALOR DA PROPOSTA DE LOCAGCAO R$ 5.900,00, ( CINCO MIL E NOVECENTOS
REAIS)

2.2 Descri¢gao Sumaria do Bem:
Identificagao: RESIDENCIAL
Endereco: RUA SOL POENTE N2 2340-A
BAIRRO: CIDADE NOVA

DADE: MARABA — PA

ilo do classico ao moderno,

aCd0, PDISO MtErno e quartos-extern Yos em bom estac

o 2ira pensa nos fundos,
e mais uma quarto com banheiro, area de servigo, Terreno totalmente murado.




VALOR DO ALUGUEL: R$ 5.900,00 ( Cinco mil novecentos reais)

Observando que o objetivo deste é avaliar o imdvel para valor de mercado em
locagdo do referido imével, nos colocamos a disposi¢do para dirimir todas e quaisquer
situagdes pertinentes ao mesmo.

Maraba — PA, 11 de Maio de 2021.

— /

ANZ KATYA CORTES SANT
CPF: 36588946368

Corretora Imoveis
Creci —7602 PA/AP

© (94) 99135.6577

© (94) 98158.1977

© (94) 3222.9593

© faciliteimobiliaria@gmail.com
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IMOVEILS
KLM Negdécios Imobiliarios Ltda.-ME - CRECI - 722 - PA/AP

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

DATA DA VISTORIA: 11/05/2021
LOCALIZACAO: Rua Sol Poente n° 2340, Bairro Cidade Nova, Cidade Maraba/Pa
IDENTIFICACAOQ: Casa residencial/comercial

PROPRIETARIO(A) SOLICITANTE DA AVALIAGAO: AFLANIO GOMES DE SOUSA/ CPF: 337.444.676-00/
RG:6022418.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O imével possui uma garagem ampla, com 2 (dois) portdes elétricos, o
telhado coberto por telhas de ceramicas tipo plan, agua encanada da rua € mais um pocgo, com forro interno em
madeira, contendo 2 (duas) suites, 2 (duas) salas de estar, 2 (dois) quartos com um banheiro social ao meio
dividindo, cozinha ampla com armarios de madeira, 1 (uma) dispensa, e no fundo do imével um quarto com
banheiro social, area de servigo coberta, 1 (um) espago amplo e aberto podendo servir de auditério, janelas dos
quartos todas em vidro temperados.

CARACTERISTICAS DA REGIAO: O imével em estudo esta situado em rua asfaltada, proximo a iméveis
comerciais, proximo a escolas, farmacias, coleta de lixo, transporte coletivo. Contendo também iluminacéo
publica, agua encanada tratada, rede de esgoto e com sinais de todas as operadoras de telefonia mével regular.

CONSIDERACOES GERAIS: Foi realizada a vistoria do imével e da regido em que se encontra, feita a
comparagao com 5 amostras de iméveis locados nas proximidades.

VALOR DA AVALIACAO PARA LOCACAO: Considerando a localizacdo do imével, e o estado geral de
conservacgéao, o valor locativo mensal para atividade comercial no més de maio de 2021 & de R$ 6.000,00 (seis
mil reais).

Maraba-Pa, 11 de maio de 2021

Atenciosamente,

/.Z.
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arvalho W

CRE%I: 8341 — PA/AP

KLM Negdcios Imobiligrios Ltda-ME

CRECI-J: 722 — PA/AP

FI132,Qd. 5, Lts 75 e 76, Bairro Nova Maraba, CEP: 68508-050, Maraba-Pa - Tel: (94) 3322.4600 - e-mail: atendimento@achouimoveis.com
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Prefeitura Municipal de Marabd
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Protecdo e
Assuntos Comunitarios - SEASPAC

Versam os autos sobre procedimento para DISPENSA DE LICITAGAO para futura
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA
ESPECIALIZADO DA ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS

No intuito de comprovar a vantajosidade econdmica para formalizar processo de
DISPENSA DE LOCACAO, foram realizadas pesquisas de pregos junto os profissionais e
empresas especializadas na avaliagdo mercadoldgica:

- SOLIMAR S. DE SOUZA - R$5.700,00 (cinco mil e setecentos reais);
- FACILITE IMOBILIARIA -R$ 5.900,00 (cinco mil e oitocentos);
- ACHOU IMOVEIS - R$ 6.000,00 (seis mil reais)

Verificamos, portanto, que os valores da locagdo junto a avaliagdo do corretor Sr.
SOLIMAR S. DE SOUZA juntamente com a proposta do Sr. AFLANIO GOMES DE SOUSA,
R$5.700,00 (cinco mil e setecentos reais), sio os menores apresentados.

Diante do exposto, apresentamos a necessidade da locagdo do imével, justificando a
vantagem econdmica da DISPENSA DE LICITACAO.

Logo, em respeito aos principios da economicidade e da isonomia e, restando comprovada a

devida vantajosidade do processo em epigrafe.

Atenciosamente,

i)
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NADJA A OLIVEI IMA

Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Protecio e

Assuntos Comunitarios-SEASPAC
Portaria n®0224/2017-GP

Rua Ubd, Quadra 04, Lote 02, Agrépolis do INCRA, Bairro Amapé, Nucleo Cidade Nova Maraba/PA - CEP
68510-970
Telefones: (94)3324-1113 e-mail- decomp.seasp@maraba.pa.gov.br




PROPOSTA PARA LOCACAO DE IMOVEL
A SEASPAC

Prezados Senhores,

Respondendo a solicitagdo dos senhores, viemos por meio desta apresentar a
proposta para locagdo do imével no municipio de Maraba/Pa, com as seguintes
caracteristicas:

IDENTIFICAGAO: Casa residencial/comercial.
PROPRIETARIO: AFLANIO GOMES DE SOUSA/ CPF: 337.444.676-00/ RG:6022418.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O imével possui uma garagem ampla, com 2 (dois)
portdes elétricos, o telhado coberto por telhas de ceramicas tipo plan, agua encanada
da rua e mais um pogo, com forro interno em madeira, contendo 2 (duas) suites, 2 (duas)
salas de estar, 2 (dois) quartos com um banheiro social ao meio dividindo, cozinha
ampla com armarios de madeira, 1 (uma) dispensa, e no fundo do imével um quarto com
banheiro social, area de servigo coberta, 1 (um) espago amplo e aberto podendo servir
de auditério, janelas dos quartos todas em vidro temperados.

CARACTERISTICAS DA REGIAO: O imével em estudo esta situado em rua asfaltada,
préximo a iméveis comerciais, préximo a escolas, farmacias, coleta de lixo, transporte
coletivo. Contendo também iluminagao publica, agua encanada tratada, rede de esgoto
e com sinais de todas as operadoras de telefonia movel regular.

VALOR PROPOSTO: Considerando a localizagédo do imével, e o estado geral de
conservacao, e as avaliagbes mercadolégicas, o valor mensal € de R$ 5.700,00 (cinco
mil e setecentos reais.

CORREGCAO MONETARIA: Anual de acordo com IGP-M, acumulado dos 12 meses
anteriores a cada reajuste.
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digital por y
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