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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
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Em atendimento # solicitacio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO delegou-se ao engenheiro civil e de seguranca do trabaltho, Elias
Bueno Santos CREA-PA 11.305D a incumbéncia de proceder a avaliacio de um
imével Situado no Municipio de Novo Repartimento-Pa, na Vila Novo Brasil Tuere
I, na propriedade da Sr’. EDISELMA DE SANTANA DOS SANTOS.

1. INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ
2.  PROPRIETARIO DO IMOVEL: EDISELMA DE S. DOS SANTOS.
CPF: 580.689.611-00

3. OBJETO DA AVALIACAO.

TIPO DO BEM: CASA EM MADEIRA EM TERRENO NA VILA NOVO
BRASIL- TUERE 1II- ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE NOVO
REPARTIMENTO -PA

Descricio sumaria do bem:

Terreno plano em zona rural com dimensbes de 10,00 m de frente e fundo
por 30,00 m de lateral direita e esquerda, edificado com prédio de 01 ( um )
pavimento, com drea total construida de 71,25 m?, Construida com estrutura em
madeira serrada. localizado na Vila Novo Brasil Tuere 11, no municipio de Novo
Repartimento-Pa.

4. FINALIDADE.

Esta Avaliacdo tem por finalidade avaliar o imével do proprietirio, afim de
saber qual o valor real de mercado e a partir deste estimar um valor de aluguel,
levando- se em consideracio o tipo de imével, localizagio e grau de conservacio do
imével. ao credor, de que o proprietirio ¢ possuidor de bens de alto valor
comercial.

E informar ao interessado um valor de aluguel que mais se aproxime da
realidade para a localizacio em questio.

Elias Bueno Santo -
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5. VISTORIA.

O imdvel avaliado foi vistoriado em 22 de Janeiro de 2018, através de
inspecio no local.

O terreno esta localizado na Vila Novo Brasil Tuere II, no Municipio de Novo
Repartimento-PA., a rua ¢ pavimentada em revestimento primario ( cascalho ) e
servigos de energia elétrica fornecida pela concessiondria, e coleta de lixo.

Benfeitorias:

O terreno esta edificado, com um prédio de 01 (um) pavimento, sendo residencial e
em madeira, piso em lajotas cerimicas, poco, fossa séptica e telhado em telhas de
fibrocimento, sustentado por estrutura de madeira, apresentando todos os
ambientes um bom estado de conservacio.

Ver anexos a este relatorio.
6. DIAGNOSTICO DO MERCADO / LIQUIDEZ.

Com informacdes pesquisadas, 0 mercado imobiliario de Novo Repartimento,
encontra-se estabilizado,

O tempo médio para negociacio de um imével estd variando 06 a 12 meses, e
as transacdes se concretizam, com um desagio médio de 10%, do valor ofertado.

Considerando o que foi acima descrito, o bem avaliado, por seu porte,
potencial de aproveitamentos, bem como por seu valor de mercado, apresenta
LIQUIDEZ ALTA.

Na inexisténcia, de outros grupos especificos, com o mesmo objetivo, serdo
adotadas as consideracoes acima descritas.

7. METODOLOGIA EMPREGADA

Procedimento:

Foi utilizado o0 Método Direto Comparativo com Dados de Mercado.

Foi efetuada pesquisa de imédveis em ofertas e/ou negociados, sendo os dados
coletados para tratamento matemaitico, nio sendo possivel a aplicacio por
inferéncia estatistica, que consiste na busca de um modelo matematico (equacio),
que explique dentro de determinados limites estabelecidos, pela norma especifica a
flutuabilidade ou variacdo do valor de venda do bem, valor, denominado varidvel
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do numero reduzidos de informagdes obtidos na Praca de Novo Repartlmento Q -
vilas da zona rural, sendo atribuido para enquadramento desta avalia¢do, como Vo
parecer técnico.

8. NIVEL DE RIGOR ADOTADO:

Neste trabalho, sdo seguidas as recomendacdes da NBR 14653-2-2004
Avaliacdo de bens- Parte 2: imdveis urbanos ), atendendo como parecer
técnico.

DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

9.1 DETERMINACOES DO VALOR DAS BENFEITORIAS.

O valor das benfeitorias foi obtido através de pesquisas no Custo Unitdrio
Bisico de Construgio, no periodo Janeiro de 2018, que encontra-se disponibilizado
no site www. Sindusconpa.org.br, sendo considerado o valor do CUB/ Janeiro
2018, afim de adequarmos o referido indice, acrescentamos o valor do BDI, que
nio esti contemplade no CUB, efetuamos a multiplicaciio pelo fator de
depreciacio (Fd), para afinal aplicarmos a multiplicagiio pelo fator de
comercializacdo ( Fc).

Adotando-se para esta avaliaciio em funcdo do CUB/Janeiro 2018, Projeto
residencial Padrie Baixo (R-1), Desonerado e adotando-se 0 CUB padrao do més
de Janeiro de 2018.

Considerando-se, o imével em média de 100% da estrutura em madeira e os
em alvenaria, o imoével terd uma reduciio imediata de 15% do valor do
CUB/Janeiro 2018, levando-se em consideracfio o material em questiio, haja visto
que nio ha referencia no SINDSCON o prego do CUB, para este tipo de material.

Valor das Benfeitorias= drea construida X CUB X BDI X Fd X Fe.

CUB/Janeiro de 2018/ m* = RS 1.178,02

CASA.
ITEM | Benfeitorias | Area | CUB* BDI Fd Fe Valor final
m? 0.85% | (%) RS
RS
01 Prédio de 01 | 71,25 | 1.001,32 | 1,28 0, 78.133,49
pavimento
TOTAL 78.133,49

ias Beno Santos
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AREA EXTERNA £
L o
ITEM | Benfeitorias | Area | Lei comp. Fd Fc | Valor final | e
m’ Mul. RS [ enen®
1205/2014
01 Area 228,75 | 15,30 1 1 3.499,88
Externa
TOTAL 3.499,88

OBS: Para o calculo de valores da area externa foi Utilizada como referencia a Lei
Municipal n° 1205/2014, referente a planta de valores de terrenos por m? Neste
caso foi usado os valores para o setor Vila novo Brasil Tuere I1 que é de RS
15,30/m2,

9.2- VALOR DO IMOVEL (Vi)
Vi=78.133,49+ 3.499,88= RS 81.633,37

Vi= 81.633,37 ( Oitenta e um mil seiscentos e trinta e trés reais e trinta e sete
centavos ).

10- VALOR DO ALUGUEL (Va)

O valor do aluguel esta variando de 0,5 a 1,00% do valor do imével, dependendo
das condigdes locais e do fator de demanda, oferta e¢ procura. Considerando-se
estes aspectos iremos considerar uma variante de 1,00% do valor de venda do
imével.

Va= RS 81.633,37X 1,00 % = RS 816,33

11. CONCLUSAO

O valor do aluguel do imével urbano, situado na Vila Novo Brasil Tuere I,
no Municipio de Novo Repartimento-PA, de propriedade da Sr’. EDISELMA DE
S. DOS SANTOS. vistoriade em Janeiro de 2018, e avaliado pelos critérios
expostos acima, esta no valor de RS 816,33 ( Oitocentos e dezesseis reais e trinta e
trés centavos ). Valor este que € representativo no nicipio de Novo
Repartimento-Pa, na drea pesquisada.

Ver anexo I, 11

eno Santos
CREA-PA 11.305D Pagina 4

AT T

o,
.
N



NOVO REPARTIMENTO-PA, 09 DE FEVEREIRO DE 2018.

/

c s Buens dianf, Elias Bueno Santos.
“gf""e de 3¢y Brigo€iivil e de Seguranga do Trabalhe.
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ANEXO I-
FOTOS DO LOCAL
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ANEXO II-

TABELA DO CUB/M? (
SINDUSCON-PA ) JANEIRO- 2018.

Elias Bue
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Custos Unitarios Basicos de Construgdo DESONERADO |

Z F'l"}j-'ﬁ
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) — JANEIRO/2018 ™

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitdrios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Le|
Fed. n?. 4,591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
{ABNT) e s3o correspondentes ao més de JANEIRO/2018. "Estes custos unitdrios foram calculados conforme disposto
na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orgamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitédrios, ndo compardveis com a anterior, com
a designaclio de CUB/2006". "Na formaclo destes custos unitdrios bdsicos ndo foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo
com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular: fundagées, submuramentos,
paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalgue, incineragdo, ar-condicionade, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros;
playground {quando ndo classificado como &rea construlda); obras e servicos complementares; urbanizacio,
recreagdo {piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentacdo do condominio; e outros
servigos (que devem ser discriminados no Anexc A - quadro 1li); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos:
projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projete de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragdo do incorporador.”

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

Projetos - Padrao Residencial JANEIRO/2018 {RS/m2) Només (%) Noano(%) E£m 12 meses (%)
Padriio 8aixo B

R-1 1.178,02 0,02% 0.02% 3.74%
PP-4 1.113,40 0,06% 0,06% 3.68%
R-8 1.061,58 0,05% 0,05% 3.65%
PIS 784,54 0,07% 0.07% 3.65%
Padr3o Normal

R-1 1.400,43 0,02% 0,02% 3,87%
PP-4 1.316,93 0,04% 0,04% 3.81%
R-8 1.173,46 0,04% 0,04% 3.87%
R-16 1.137,30 0,04% 0,04% 3,85%
Padrdo Alto

R-1 1.727.66 0,02% 0,02% 3,66%
R-8 1.411,20 0,03% 0,03% 3,62%
R-16 1.491,27 0,05% 0,05% 3.67%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL {Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e tojas)
Projetos - Padrdo Comercial JIANEIRO/2018 (RS/m2) Només (%) Noano{%) Em 12 meses (%)

Padrdo normal

CAL-8 1.349,43 0,04% 0,04% 3,76%
CSL-8 1.173,57 0,04% 0,04% 3,88%
CsL-16 1.570,57 0,05% 0,05% 3,90%
Padrdo Alto

CAL-8 1.435,28 0,03% 0,03% 3,61%
CSL-8 1.268,26 0,02% 0,02% 3,71%
Cst-16 1.695,03 0,03% 0,03% 3.73%




PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (G) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Projetos - Padrdc Residéncia
Popular
RP1Q

JANEIRQ/2018 {RS/m2)

1.197,53

No més (%)

0,03%

No ano (%!}

0,03%

Projetos - Padr3o Gaip3o industriai

JANEIR0/2018 {R$/m2)

No més (%)

No ano (%)

Em 12 meses (%)

Gl

671,93

0.04%

0.04%

3,67%

CUB - Padrdo do més de
JANEIRO/2018 (R5/m2)
R-8

No més {RS)

1.173,46

No més (%)

0,04%

No ano (%)

0,04%

Em 12 meses (%)

3.87%
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