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1 INTRODUCAO: O imével OBJETO do presente laudo ¢ um Lote com poligonal regular e

benfeitoria em moderado estado de conservagao.

01.1 - Avaliador: Arquiteto Gelson Monteiro- CAU A70520-9;
01.2- Objeto da Avaliacao: Lote e Benfeitoria;
01.3 - Meétodo Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

01.4 - Objetivo da Avaliagio: conhecimento do seu valor de mercado do imével;
01.5- Benfeitoria: Volume arquitetonico térreo de caracteristica residencial;
o 01.6 - No presente trabalho, foram atingidos os Graus I de Fundamentacao e I de Precisao;
01.6.1 - Elementos e apoio
a) Normas Brasileiras ABNT NBR 14653-1 e 14653-2, alterada em 24/06/2004;
b) Fontes: Antincios classificados de Jornais, Publicagoes técnicas;
¢) Vistoria geral do imével: O Imével avaliado € constituido de Lote e benfeitoria, desctitos
a seguir:
2. LOTE:
Situado na Rua Sinha Ferreira n°2161, em meio de quadra, com topografia plana e cota acima
do nivel viario, o sistema viario de acesso ao lote e vias adjacentes pavimentadas e atendidas com

servicos publicos essenciais como: rede de baixa e alta tensao, telecomunicacao, ﬂumlnag:ao pubhca, \
coleta de lixo domiciliar, escolas. Além de servigos rede bancéria, correios e logradouro de lazer.

2.1 -Formato do Lote: ‘
Poligono regular tipo retangulo, em canto de quadra, com as seguintes dimensoes conforme

levantamento, croqui anexo:

Testada doToote: 11,41m ‘

Area: 496,_681;1% . \

v" Frente: 11,41m;

v’ Lateral Esquerda: 43 53m, »

v Lateral Direita: 43,53m; !

v" Fundos: 11,41m; .0
v

v

\FER
2.2- Calculos Avaliagio do Lote

Conforme os dados levantados ea mampulac;ao destes mxaves de mferenqas estatisticas

utilizando-se software - SISREG “S1stema de Regressao” Obtwemos os seguintes valores unitarios:
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Limite Minimo R$400,00/m?
Limite Médio: R$650,00/m?
Limite Maximo: R$900,00/m?

2.2.1- Em funcio das caracteristicas proprias do Lote e do mercado imobiliario, adotando o limite
médio.
2.2.2- Calculo:

Area do Lote x Limite Médio

496,68m? x R$650,00 = R$ 322.842,00 (trezentos e vinte e dois mil, oitocentos e quarenta e

dois reais).

3.- BENFEITORIA:

Segundo os dados levantados e a manipulagao destes através de inferéncias estatisticas

utilizando-se software - SISREG “Sistema de Regressao”. Obtivemos os seguintes valores unitarios:

Limite Minimo: R$ 700,00/m?
Limite Médio: R$  950,00/m?
Limite Maximo: R$ 1.200,00/m?

3.1- Volume Arquitetonico:

Sistema construtivo de vedagao em alvenaria reboeac assada pmtada, piso ceraxmco e

teto em PVC, em moderado estado de conservagio. [ esta forma 2 va or - médio.

3.2- Valor da Benfeitoria:

Area do imével x LLmn:e Medlo

255,46 m2 i R$950 00 ~*_'R$\_242 687 00 (duzentos e quarenta e dOiS mil, sexscentcs e oxtenta e ’

sete reais).

4  VALORDOIMOVEL. ~

4.1- Equacao:

O Valor desta avahagao representatwo de mercado, consxdera o Fator de comercxahzagaof" o

(FC), conforme mercado imobilidrio com 20% de valonzas;ao do valor pnmano

——
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URIDOS PARA FAZER O MELMOR

VI = Valor do Imével;

VL= Valor do Lote;

VB= Valor da Benfeitoria

FC= Fator de Cometcio

VI= (VL + VB). FC (pag. 1.2 da Norma)
VI= (322.842,00 + 242.687,00) x 1,2

VI= R$ 678.634,80

5. VALOR VENAL:

O valor de Mercado do Imével (Lote e Benfeitoria) foi estimado pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conforme item 8.2.4 da NBR, considerado o custo da Benfeitoria
devidamente depreciado e o fator de comercializagao, obtendo-se a importancia de R$ 678.634,80

(Seiscentos e setenta e oito mil, seiscentos e trinta e quatro reais e oitenta centavos).

6. VALOR DE REFERENCIA PARA ALUGUEL:

Tendo como base o valor venal do Imével e a demanda do IVUI?:RCA;D

Valor de R$ 3.350,00 (trés mil trezentos e cinquenta reais), sendo o v
(quatro mil ’re;is).

minimo de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) e o maxis
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) ia, s/nff%- Rioz




		2019-07-25T17:53:14-0300
	MUNICIPIO DE BRAGANCA:04873592000107




