PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/07 € Ato Normativo COFECI n°® 001/11.

"SOLICITANTE
JOAO VILANES GONZAGA DE OLIVEIRA

IMOVEL
RUA VITORIA, LOTE 231, QUADRA 58, SANTA VITORIA, CANAA DOS

CARAJAS/PA - CEP 68356-345.

FINALIDADE
DETERMINACAO DO VALOR MERCADOLOGICO

VISTA DO IMOVEL AVALIADO

Fonte: Registro autoral
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1. SOLICITANTE

JOAO VILANES GONZAGA DE OLIVEIRA, brasileiro, portador do RG sob n°® 9099494 PC/PA, ¢
inscrito no CPF sob n° 132837948-55, residente ¢ domiciliado na AV. A, Quadra 58, Lote 27, Jardim
Europa, Canad dos Carajas- Para. Contato: (94) 99122-5224.

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado dos imoveis localizados na
cidade de Canad dos Carajas — PA através da realizagdo de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica

baseado em metodologias legais.
2. DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978),
que regulamenta a profissio de Corretor de Imdveis, em atengéo ao disposto em seu artigo 3°, 0 qual versa
que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediaciio na compra, venda, permuta e locacdo de

imoveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializac@o imobilidria”.

Em adicio, a elaboragfio deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova
regulamentagéo para a elaboragfio de Parecer Técnico de Avaliagdio Mercadologica, em atengdo ao seu artigo
4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica — PTAM - o
documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos,
analise de mercado com vistas 2 determinaciio do valor de comercializagiio de um imével, judicial ou
extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o
artigo 6°, o qual versa que “A elaboraciio de Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica é permitida
a todo Corretor de Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores

de Imoveis™.
3. IMOVEL AVALIADO

O imével do objeto deste PTAM, da propriedade do St. ;JOAO VILANES GONZAGA DE OLIVEIRA
tratasse de 01 (um) lote possuindo 4rea total de 160.34 m? situado na Rua. Vitoria, lote 231 Quadra 58, bairro

Santa Vitoria, zona urbana do municipio de Cana dos Carajas/PA.

VISTORIA

O imével foi vistoriado “in loco" por este subscritor que foi encaminhado pelo proprietario do imével

para realizar a vistoria no dia 02 de agosto de 2024 no periodo matutino sendo conferida a metragem,

benfeitorias, qualidade e localizag&o do imovel. M
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DESCRICOES DO IMOVEL

O Imovel avaliado trata-se de 01 (um) lote situado na Rua. Vitoria, lote 231 Quadra 58, bairro

Santa Vitoria, zona urbana do municipio de Canad dos Carajas/PA, possuindo édrea total de 160,34 m?

com valor em média de R$ 1.300,00 m? totalizando um valor de RS 208.442,00 (duzentos e oito mil e

quatrocentos e quarenta e dois reais) e o valor médio do m? para locagéio ¢ de R$ 20,00 totalizando o
P

valor de R$ 3.206,80 (trés mil e duzentos e seis reais e oitenta centavos). O imoével se destaca de maneira

notavel por sua localizag8o privilegiada em uma avenida que faz parte de um eixo comercial em

constante valorizagfo e crescimento. O bairro Santa Vitoria, onde o imével se encontra, estd vivenciando

um significativo avango com a chegada de grandes empreendimentos comerciais. A regido oferece uma

infraestrutura moderna, que facilita o acesso ao centro da cidade, além de apresentar um imenso

potencial para o desenvolvimento comercial. Essas caracteristicas tornam o imével uma excelente

oportunidade de investimento, tanto para negocios que buscam se estabelecer quanto para aqueles que

desejam expandir suas operagdes.

VALOR VENDA: LOTE 231, QD. 58, SANTA VITORIA, CANAAA DOS CARAJAS/PA

Lote | ap.| RUA/ AV BAIRRO AREA AREA PRECO AREA | PRECO VALOR
Qb. /A A m? CONSTRUIDA | CONSTRUIDA | MEDIO M?| TOTAL
231 | 58 | VITORIA |SANTAVITORIA| 160,342 - - R$ 1.300,0 | 208.442,00

Area total do lote: 160,34 m?

Valor médio do m?: RS 1.300,00 m?

Valor total do imovel: RS 208.442,00

VALOR LOCAGAO: LOTE 231, QD. 58, SANTA VITORIA, CANAAA DOS CARAJAS/PA

AREA AREA PRECO AREA | PRECO VALOR

LOTE| QD.| RUA/AV BAIR
Q / AIRRO M2 | CONSTRUIDA | CONSTRUIDA | MEDIO M?| TOTAL
231 | 58 | VITORIA |SANTA VITORIA | 160,342 - - R$ 20,00 | 3.206,80

Area total do lote: 160,34 m?

Valor médio do m? locacio: RS 20,00 m?

Valor total do imével: RS 3.206,80
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¢ REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

FACHADA

Fonte: Registro autoral

VISTA FACHADA LATERAL

te:Registro autorz’ B | “ //’
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VISTA FACHADA LATERAL

Fonte: Registro autoral
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e MAPA DE LOCALIZACAO

Planeta Frio Ay,
seondicionado.

Home Cente
e mate

Fonte: google maps
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5. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011do
COFECI ¢ considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, foi levada em considera¢io as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com
atributos comparaveis, chamados iméveis referenciais, para compara-los com o imével em avaliagio, para a
realizagdo do presente Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica, foi utilizado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, o qual permite a determinagio do valor levando-se em consideracfo as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de

outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado € utilizado para a avaliagdo de iméveis.

Neste método, a determinag3o do valor do imdvel avaliando, resulta da sua comparagéo com outros
iméveis que tenham elementos com atributos comparaveis, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas intrinsecas € extrinsecas dos dados obtidos s#io ponderadas por meio de técnicas de

homogeneizagio normatizadas.

V4
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e IMOVEIS DE REFERENCIA - FUNDAMENTACAO

Fonte: Registro autoral
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6. CONCLUSAO

Considerando a metragem quadrada dos imoveis avaliados e multiplicando-se pelo valor médio do
metro quadrado (com base nos iméveis referenciais apos adequagdo e homogeneizagdo), obtém-se os valores

avaliado dos iméveis objetos deste parecer, conforme segue.

Com base em pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas compardveis ¢ por meio do
tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagdo que permitem a determinagfo do valor levando
em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de outros
ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer

Técnico de Avaliagio Mercadologica.

VALOR DOS IMOVEIS AVALIADOS: RS$ 208.442,00

(duzentos e oito mil e quatrocentos e quarenta e dois reais)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica expedida comercial que se louva em
informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando iméveis com caracteristicas e localizagfo
socia econdomica semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos

(-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposigdo de

V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Canad dos Carajds-PA, 05 de agosto de 2024.

Atenciosamente
Edmilso
\%/ ZZ /%3/ orretorel,\jva%;{:i‘érde’mje Ida
Edmijéon Silva Almeida e :c»PA/A%
CRECI 5953 122 Regido PA/AP
CNAI 17478
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ANEXOS
Curriculo do Corretor de Imoveis emissor deste PTAM

Edmilson Silva Almeida

11

Brasileiro, Corretor e Avaliador de Imoveis
Av: Wayne Cavalcante n° 150, Centro
Canaa dos Carajas - PA, CEP: 68537-000
Telefone: (94) 99175-0570

E-mail: edmilsonalmeida1020@gmail.com

Formacao

e Técnico em Transacodes Imobiliarias
CRECI: 8786 122 Regiao PA/AP

e Técnico em Meio Ambiente

e Informatica Basica e Avancada
Pacote Office

HABILIDADES PROFISSIONAIS

Experiéncia na Area Imobiliaria como Corretor de Iméveis desde 2013
Administracdo de Imobiliaria e Imoveis

Avaliador de Iméveis

Perito Judicial

Gestido Administrativa Empresarial

Edmilson Silva Almeida

CRECI 5953 122 Regido PA/AP %/
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Cadastro Inserigéo

010032196 01.0007.0058.0231.001
Proprietario

JOAQ GUILHERME VILANES FRANCA
Campromissatio

JOAO GUILHERME VILANES FRANCA
Logradouro

RUA VITORIA

Bairro

SANTA VITORIA

Loteamento

Areas

Terreno Edificada Excedente
94,79m? 0,00m* 0,00m*

CERTIDAO DE EXISTENCIA
Ndmero Lado
SIN
Cep Setor
68356-345 0007
: Setor (lot) Quadra
i 002
1,
Valores Venais
Territorial Predial
R$ 1.611,22 R$ 0,00

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
COOTEM

RUA TANCREDO NEVES, SN - CENTRO - CANAA DOS CARAJAS
CNPJ: 01.613.321/0001-24

Exercicio

2024

CPFICNPJ
065.220.272416
CPFICNPJ
065.220.272-16

Complemeanto

Quadra  Lote Unidade

0058 0231 001

Lote (lot.) Unidade Face de Quadra/Secac
03A

Imovel

R$ 1.611,22

Certifica em atengdo a pessoa interessada, para os devidos fins, apés a necessaria verificagdo, foi constatado que o
imével acima relacionado e situado nesta cidade e comarca de Canaé dos Carajas, esta devidamente inscrito no

cadastro imobiliario Municipal.

Emitida as 08:56:11 do dia 05/08/2024

Vidlida até 04/09/2024

Codigo de Controle da Certiddo/Numero 22CB30429F2A923F

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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Anexo V

COFECI
12 Regiao - Para
DECLARAGCAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Edmilson Silva Almeida, CPF n° 40668568372, RG n° 6012476
PC/PA, CRECI n° 5953, Endereco: Av Weyne Cavalcante 146 Almeida Imobiliaria 146 Almeida
Imobiliaria Centro, Canaa dos Carajas-PA. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imovel com as seguintes caracteristicas:

Imdvel Urbano tipo: Terreno

Por solicitagdo de:
Nome do Cliente: JOAO VILANES GONZAGA DE OLIVEIRA
CANAA DOS CARAJAS-PA , 5 de Agosto de 2024
’ ' ¢ Edmilson Si -
/ - / .- %@m@or eAvaSM;‘charcé‘nggg
e |94

ECI 5953_123 Regjéo.PA/A
) P
Assinatura do requerente CNAI 17478

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 077568

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 077568, 5 de Agosto de 2024

u



"“Formagde Espssifica:
“Fécnico om Transagde

ALISSON BARBOSA
MILHOMEM:9662612718
7

Assinado de forma digital por
ALISSON BARBOSA
MILHOMEM:96626127187

Dados: 2024.08.05 14:01:20 -03'00'
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