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PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL PREFEITURA DE

SECRETARIA MUNICIPAL DA SUPRIMENTOS E LICITAGAO CASTANHAL
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. LOCACAO DE IMOVEL DESTINADA A CASA DA MULHER EMPREENDEDO

CIDADE DE CASTANHAL/PA. S
HELIO LEITE Assinado de }’:

X
DA forma digital por_f Fls. _
HELIO LEITE

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAQ SILVA:0857 siLva:085758 82,
5878204 &

2.1. NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO S f'-:_i;,

A Chefia de Gabinete de Castanhal/PA, através da Prefeitura Municipal de Castanhal, no uso de
suas atribuigdes, vem manifestar-se no sentido de justificar a solicitagéo de contrato visando a locagdo de
imével destinado 4 Casa da Mulher Empreendedora Municipal de Castanhal/PA.
Justifica-se a presente locagio de imdvel destinado a instalagio da Casa da Mulher
Empreendedora do Municipio de Castanhal/PA, como medida estratégica e necessaria para a
consolidagdo de politicas publicas voltadas & promogdo da equidade de género, da inclusdo
produtiva e da dignidade humana. O referido espago sera voltado, de forma exclusiva, ao
acolhimento, atendimento e fortalecimento de mulheres em situagdo de vulnerabilidade e
desprotegdo social, que enfrentam multiplas barreiras ao pleno exercicio de sua cidadania.
A Casa da Mulher Empreendedora se constituird como um ambiente seguro, acessivel e
acolhedor, destinado ao desenvolvimento de agdes de capacitagdio profissional, incentivo ao
empreendedorismo e apoio & autonomia econdmica feminina, sendo um elo essencial entre as
politicas de assisténcia social, desenvolvimento econémico e geragéo de renda.
Nesse sentido, a locagio do im6vel é medida de urgéncia e relevancia publica, tendo em vista a
necessidade de garantir um espago fisico adequado, que proporcione estrutura e condigdes
compativeis para a execugfo das atividades propostas, beneficiando diretamente as mulheres
empreendedoras do municipio de Castanhal e promovendo sua insergéo digna e sustentdvel no
mercado de trabalho.

2.2. RAZAO DA ESCOLHA
A presente contratagio justifica-se pela necessidade da locagdo de imovel destinado a
implantagdo da Casa da Mulher Empreendedora do Municipio de Castanhal/PA, iniciativa
voltada ao atendimento exclusivo de mulheres em situacdo de vulnerabilidade e desprotegédo
social, com foco na capacitagdo profissional, no fortalecimento da autonomia econémica e na
promogéo do empreendedorismo feminino local.
A escolha do imével em questdo se deu a partir de andlise técnica minuciosa, observando-se
critérios essenciais para a execugfo da politica publica proposta, como localizagfo,
acessibilidade, estrutura fisica adequada, seguranga e funcionalidade dos ambientes. Trata-se de
um imoével residencial localizado em zona urbana do municipio de Castanhal/PA, em via
asfaltada, o que facilita o acesso tanto para as usudrias quanto para as equipes técnicas
envolvidas no atendimento.
O imével possui area construida de 272,00m? em um lote de 160,00m? (8,00m x 20,00m),
distribuidos em dois pavimentos, contendo: 7 quartos, 1 sala ampla, 2 salas menores, 4
banheiros, 1 cozinha pequena, 1 cozinha ampla, 1 area de servico, 1 depdsito, patio e
varanda, proporcionando ambientes multifuncionais ideais para acolhimento, formag#o,
atendimento individual e coletivo, além da realizagio de oficinas e atividades préticas voltadas
ao empreendedorismo.
As caracteristicas estruturais do imével viabilizam sua adaptagfio imediata as necessidades da
Casa da Mulher Empreendedora, evitando custos adicionais com grandes reformas, ao mesmo
tempo em que asseguram um ambiente seguro, funcional e humanizado para o publico-alvo do
projeto.
A escolha do imével estd em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, em especial no que se
refere aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse 100 Conforme o artigo 74,
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inciso V, a contratagio de imdvel especifico pode ser feita medigi igibilidade de licitagfo
quando houver justificativa de que suas caracteristicas atendem asTiecessidades da administragéo,
0 que € o caso presente.

Além disso, foram consideradas as exigéncias legais quanto a adequagdo do valor de mercado,
analise da viabilidade técnica e a economicidade em comparagfo a alternativas disponiveis.
Dessa forma, a escolha do referido imével demonstra-se tecnicamente adequada, administrativa e
socialmente conveniente, estando plenamente alinhada com o interesse publico e com os
objetivos da politica de promogio da equidade de género e inser¢do produtiva das mulheres de
Castanhal/PA.
2.3. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE
Conforme disposto na Lei n° 14.133/2021. A contratagio direta se justifica pela inviabilidade de
competigdo em razdo das caracteristicas do imdvel, sua localizagio estratégica e a adequacio as
necessidades da administragfo publica.
3 - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente solicitagdo encontra-se fundamentada no art. 74, V e § 5°, da lei federal n°14.133, de
1° de abril de 2021 e suas alteragdes, conforme diploma legal citado.

Art. 74. E inexigivel a licitagfio quando invidvel a competigio, em especial noscasos de:

(..

V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e delocalizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,devem ser observados os
seguintes requisitos:

- avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagdio, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

- certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveisque atendam ao objeto;

- justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

4 - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Trata-se de um imdvel possui area construida de 272,00m?, em um lote de 160,00m?
(8,00m x 20,00m), distribuidos em dois pavimentos, contendo: 7 quartos, 1 sala ampla, 2
salas menores, 4 banheiros, 1 cozinha pequena, 1 cozinha ampla, 1 4rea de servigo, 1
depésito, patio e varanda, proporcionando ambientes multinacional.

5 -DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1 O valor Mensal da locagdo ¢ de R$ 6.800,0 (seis mil e oitocentos reais) mensais baseado na proposta
comercial apresentada pelo Sr. JOSE DAVID GABRIEL DE LIMA, proprietrio do imével e laudo de
vistoria a avaliagdo realizada pelo setor de engenharia da SEPLAGE, conforme documento que constam

nos autos do processo:
6 DO PRAZO VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo
ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em
contrario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) do seu vencimento, na forma do

artigo 105 e 106 [ I 11T da Lei n® 14.133/2021
6.2 Os efeitos financeiros da contratagfo s6 serfio produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de

vistoria do imdvel.

7  OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1 Sdo obrigagdes do Locatéario:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
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b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locagfo, nas condi¢es em que o recebeu, conforme documento de
descrigio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a esta incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Nio modificar a forma externa ou internado imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagfo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

j) Permitir. a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia
combinag#o de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

I) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

m) Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
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8 OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1 Sdo obrigagdes do LOCADOR:

a) Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observéncia
as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta comercial apresentada;

b) Se necessario realizar adequagdes necessarias nas redes elétricas e hidrdulicas para atender o padrio de
infraestrutura das Secretarias Municipais.

9 DA EXTINCAO

9.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

9.2 A Lein. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 as hipéteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebrag@o.

9.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderfio ser extintos: unilateralmente pela
Administragio; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral ou por decisdo
judicial.

9.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagfo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagfo ou multa, desde que, nesta
hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagio.

9.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagéo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

9.6 Os casos da rescisdo contratual serfio formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e
aampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

10 DA GESTAO E FISCALIZACAQ DO CONTRATO
10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderé pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada p
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

s) fiscal(is) do contrato, ou pelos

o
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10.3 O fiscal do contrato anotard em 1eglstr0 proprio todas as owrrenmas relacionadas a execugdo do
contrato, determinando o que for necessério para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados

© (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

10.4 O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adog¢do das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §2°).
10.5 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracdo e nfo excluird nem reduzird essa
responsabilidade a fiscalizag@o ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n® 14.133/2021, art. 120).
11 DO PAGAMENTO
a) O pagamento serd mensal ¢ efetuado ao locatario em conta corrente bancaria de sua titularidade
em até 10 (dez) dias uteis do més subsequente ao més de referéncia.
b) Para efeito do pagamento o Contratado devera atender as exigéncias quanto 4 emissdo de
comprovante fiscal (nota fiscal/recibo).
12 DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1 As despesas decorrentes da presente contratagfo correrdio por conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da Prefeitura Municipal de Castanhal/PA, nas rubricas indicadas no respectivo
Demonstrativo da reserva Orgamentaria do ano de 20235.

12.1.1 DOTACAOQ E FONTE DE RECURSO 2025

UNIDADE ORCAMENTARIA: 2025

01.01 - GABINETE DO PREFEITO

Classificagio Econémica:04.122.0060.2.005 - Gestao do Gabinete do Prefeito
Elemento de Despesa:3.3.90.39.00 - Servicos de Terceiros PJ

Subelemento de Despesa:3.3.90.39.10- Locagiio de imoveis

Fonte de Recurso: 15000000-Recursos Nédo Vinculados de Impostos.

13 SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos, garantida a
prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitard as san¢des administrativas
previstas no inciso I a VI do artigo 155 da Lei n® 14.133/2021, conforme abaixo:

I. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

II. dar causa a inexecugio parcial do contrato que cause grave dano & Administragfo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - dar causa a inexecugdo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

14 ANEXOS

14.1 S&o anexos deste Termo de Referéncia

14.1.1 Anexo I — Modelo de Declaragdo de N&o Ser Servidor Publico e de Inexisténcia de Nepotismo

Castanhal/PA, 17 de junho de 2025.

Flaborado por:

U\zuol?(p P}mu;\ A\o S\i?@mﬁv\ﬁ

Isabel/Greyce do Nascimento Franco

Coordenadora de Licitagéo tsbe Greye do Nascimento Freneo ; g

Agente de Conlratagao
Matricula: 154762-3
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Ciente:

Sathara Diniz do Nas» ento, ..
Chefe de Gabing s//

TW Silva

Secretari icipal de Suprimentos e Licitagdo
Aprovado:

Hélio Leite da Silva

Prefeito Municipal de Ca;tanhal/PA
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