BELEM

ALFABETIZADA
E EDUCADORA

_LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.0 - PRELIMINARES
1.1 - Objeto: Avaliagdo do imével para procedimento de locagdo pela Secretaria
Municipal de Educacao.

1.2 - Enderego do imovel: Conjunto Ariri Bolonha, AV. Central, Quadra 42, préximo ao

CIAN. Bairro: Coqueiro.

2.0 - OBJETIVO

Possiblidade de locagéo (aluguel mensal) para utilizagdo do prédio para sediar o ANEXO
1 da EMEIF Allana de Souza Barbosa.

2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educagio - SEMEC

2.2 — Proprietario: Maria das Gragas Pauxis de Moraes.

3.0 - VISTORIA

3.1 - Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se de logradouro principal, rua asfaltada com bom estado de conservagao, com
boa infraestrutura urbana.

3.2 - Zoneamento "\“_,

A caracteristica urbanistica predominante nesta area é residencial e comercial. Trata-se

de zona de regular taxa de ocupacéo.

4.0 - IMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta um solo aparentemente com boa taxa de
resisténcia, plano, seco e com declividade normal. Possui formato poligonal regular com
testada frontal medindo 40,00 m, comprimento lateral direito medindo 30,00m,
comprimento lateral esquerdo medindo 30,00 e travessdo dos fundos com 40,00m,

perfazendo uma area de 1.200m?
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4.2- Da benfeitoria

Trata-se de um imével em alvenaria, com telhas de barro, lajotado e todo murado, com
trés blocos distintos: sendo o primeiro bloco constituido de uma sala, uma copa e um
refeitdrio, com 51,48m? de area construida. O segundo bloco é constituido de quatro
salas de aula, sem forro, duas salas de banho, uma sala como diretoria, uma sala como
secretaria, todas com forro em p.v.c com 258,40m? de area construida O terceiro bloco
em formato de malocas (hexagonais), todo lajotado, com duas salas de banho, telhado
de barro, com paredes de 1,20m de altura, com 112,50m? de area construida. Existe
uma area livre com piscina (sem uso e com trincas), playground com brinquedos

danificados. Com uma area total construida de 422,38m>.

5.0 — CRITERIO DE AVALIAGAO

5.1 - Do terreno: Conforme é previsto em 6.2.1 da NB — 502/01

5.2 - Da benfeitoria: conforme é previsto em 6.2.2 da NB — 502/01

Metodologia

Do terreno: Método comparativo de dados do mercado e variagdes imobiliarias para o

logradouro em questao.

Da benfeitoria: Seréo feitas as reprodugdes construtivas, levando em consideragéo a
area construida do imovel, padrao alto de construgdo e métodos comparativos de dados
do mercado e vantagem da coisa feita (Vcf), quando o imével ja esta pronto para ser

ocupado e necessidade extrema de utilizagao.

6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT=VO XAT
VO = R$ 141,60 (Valor médio por m? do terreno na area metropolitana).
AT = 1.200,00 m? (Area do terreno).
VT = 141,60 X 1.200,00
VT = R$ 169.920,00

7.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)
VB= VbxAcxdxFc
Vb = R$ 1.806,20 (valor basico para constru¢do — CUB Dezembro/2022).

Ac = 422,38 m? (area construida)
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d = 0,94 (depreciagao, sendo o imével em estado de conservagao fisica nova)
Fc = 0,92 (fator de comercializagao)

VB =1.806,20 x 422,38 x 0,94 x 0,92

VB = R$ 659.758,30

8.0 - VANTAGEM DA COISA FEITA (Vcf)
Vef=12,5% VB
Vcf =12,5% 659.758,30
Vcf = R$ 82.469,79

9.0 — VALOR DO IMOVEL (V1)

VI =VT + VB + Vcf (valor do terreno mais valor da benfeitoria mais valor da coisa
feita)

VI =169.920,00 + 659.758,30 + 82.469,79

VI =R$ 912.148,09

10.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE =1% VI
VE = 1% R$ 912.148,09
VE = R$ 9.121,48

11.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal do imével, objeto desta avaliagao, para
funcionar em 03 (trés) turnos administrativos, o valor médio de R$ 9.121,48 (NOVE MIL
CENTO E VINTE E UM REAIS E QUARENTA E OITO CENTAVOS).

12.0 - RECOMENDAGOES

Recomendo adequacgdes no referido imovel para que possa atender as exigéncias
minimas das normas para implantacao de uma escola, segue lista de servigos a

serem realizados:
1 — Pintura geral do imével (Proprietario);
2 — Revisao geral das instalagées elétricas, pois possui fiagéo exposta (Proprietario);

3 — Placa de identificacdo da escola (Semec);
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NOTA:

Os servicos recomendados terao prazo de execucao 60 (sessenta) apds assinatura
do contrato.

13.0 - ENCERRAMENTO

Este laudo contém 03 (trés) folhas onde todas estdo rubricadas e a ultima com a

assinatura do técnico responsavel pela avaliagao.

Belém, 22 de dezembro de 2022
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Carlos Daniel Alves de Azevedo
Arquiteto e Urbanista
MAT. 0473693-020
SEMEC/DEMA
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