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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

INSTRUMENTO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO N°
008/2017 PARA LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO
CENTRO POP, NOS TERMOS DA DISPENSA DE
LICITACAO N° 006/2017 - SEMTRAS, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE SANTAREM, POR MEIO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E
ASSISTENCIA SOCIAL - SEMTRAS E A IMOBILIARIA
ESTRUTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., COMO
ABAIXO MELHOR SE DECLARA.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, SECRETARIA MUNICIPAL DO
TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL — SEMTRAS, pessoa juridica de direito pablico, com
sede na Av. Sérgio Henn, 838, Bairro Aeroporto Velho, na cidade de Santarém-PA, inscrita no
CNPJ (MF) n°® 05.182.233/0009-23, neste ato representada pela Secretaria Municipal, Sra. Celsa
Maria Gomes de Brito Silva, brasileira, casada, contadora, portadora do CPF (MF)
n°414.772.512-00 e RG n° 1947191 SEGUP-PA, residente e domiciliada na Avenida Rui
Barbosa, n°® 2280, Bairro Aldeia, nesta cidade de Santarém-PA, doravante denominada
LOCATARIA e de outro lado, JOSE RIBAMAR CUNHA AGUIAR, brasileiro, casado, portador
do RG: 240590, e CPF: 023.021.012-00, residente e domiciliado na Avenida Nazaré, n° 1223,
Belém Par4, nesta oportunidade o imével administrado pela empresa ESTRUTURA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, empresa inscrita no CNPJ n° 13.079.316/0001-62, situada na Avenida
Mendonca Furtado, n° 1708, Bairro Santa Clara, nesta cidade de Santarém (PA), representada
pela proprietaria, Sra. Eliane Machado Lima Chaves, brasileira, casada, corretora de imoveis,
com inscricdo no CRECI/PA, n° 2429, portadora do CPF n° 338.686.892-49, com endereco
profissional na Avenida Mendonca Furtado, n° 1708, Bairro Santa Clara, neste municipio,
doravante simplesmente denominado LOCADOR, tém entre si justo e aceito 0 presente
CONTRATO DE LOCAGCAO NAO RESIDENCIAL, com fundamento no Processo Administrativo
de Dispensa de Licitagdo n° 006/2017, a que este instrumento se vincula.

CLAUSULA PRIMEIRA — Do Objeto e Da Finalidade

O LOCADOR da em locacdo a LOCATARIA, o imével de sua propriedade, localizado na
Travessa Moraes Sarmento, n° 800, Bairro Santa Clara, ho Municipio de Santarém, Estado do
Parad 4, CUJA FINALIDADE ESPECIFICA sera CONTRATACAO DE SERVICO DE LOCACAO
DE IMOVEL COM FIM NAO RESIDENCIAL PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO POP -
Centro de Referéncia em Atendimento a Populacdo de Rua, ficando expressamente vedada
a alteracdo da atividade para outro fim, sem anuéncia do LOCADOR.

§ 1° A LOCATARIA desde logo adianta que na realizac&o de sua atividade n&o causara qualquer
tipo de polui¢cdo ou dano ambiental.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Prazo

O prazo da locacéo sera nos termos do art. 57, inciso Il da Lei N° 8.666/93, com inicio no dia
03/04/2017 a 31/12/2017, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imoével locado
completamente desocupado, em perfeito estado de conservacédo, independente de notificacédo
ou interpelacdo judicial, ressalvada a hipétese de prorrogacdo do Contrato de Locacdo. Caso a
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LOCATARIA n3o restitua o Imével no fim do Prazo Contratual, pagara enquanto estiver na posse
do mesmo o ALUGUEL MENSAL, reajustado nos termos da Clausula Quarta, até a efetiva
desocupacéo do imdével objeto deste instrumento.

Paragrafo Unico. O presente contrato podera ser prorrogado, obedecidos aos termos do art. 57,
da Lei n® 8.666/93, por TERMO ADITIVO, devendo a LOCATARIA, comunicar sua pretensio
com antecedéncia minima de 30 (TRINTA) dias, do final do contrato ao LOCADOR,
estabelecendo-se que o novo valor do aluguel sera acordado entre as partes de acordo com a
Clausula Quarta, deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Preco e Condicbes de Pagamento.

O aluguel mensal é de R$ 5.150,00 (cinco mil e cento e cinquenta reais), o qual devera ser
creditado ao LOCADOR na Agencia 0026, Operagcdo 003, Conta Corrente n® 1196-3, Caixa
Econdmica Federal.

§ 1° O Valor Global do presente contrato ser4d de R$ 46.3500,00 (quarenta e seis mil e
trezentos e cinquenta reais).

CLAUSULA QUARTA - Dos indices de Reajuste

4.1 Em caso de reajuste do aluguel, 0 mesmo serd acordado pelos contratantes em data definida
por ambas as partes.

4.2 As partes concordam em utilizar-se para correcdo dos alugueres do IGP-M/FGV (indice
Geral de Precos de Mercado da Fundacéo Getulio Vargas).

CLAUSULA QUINTA — Da Dotag&o Orgcamentaria
Os recursos necessarios para o adimplemento do preco correcdo por conta do Fundo Municipal
de Assisténcia Social - FMAS, previstos no or¢gamento, através da seguinte rubrica ou outras
gue vierem a substituir no exercicio seguinte:

08.244.0003 2.082 - 3.3.90.36.00.00 (01.00)

CLAUSULA SEXTA - Das Sancbes

6.1 O presente Contrato destina-se exclusivamente ao uso NAO RESIDENCIAL.

6.1.1 No caso de rescisdo contratual, provocada por ato do LOCADOR, fica este obrigado a
ressarcir a LOCATARIA os valores despendidos com a reforma do imével, proporcionalmente ao
tempo restante da vigéncia do contrato, sem prejuizo de demais sanc¢des previstas neste
instrumento.

CLAUSULA SETIMA - Das Obrigacdes

7.1. DA LOCATARIA

7.1.1 Os consumos de agua, energia elétrica e telefone ficam a cargo da LOCATARIA; e os
encargos e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imével, assim como suas
respectivas majoracgdes, durante a vigéncia deste contrato, ficam a cargo do LOCADOR e, seu
ndo pagamento na época devida, acarretara a rescisédo deste contrato.

7.1.2 Com excecao das obras que importarem na seguranca do imével, todas as demais ficardo
a cargo da LOCATARIA, que se obrigara a manter o imével e seus acessorios em perfeitas
condic¢des de higiene, limpeza e conservacéo, notadamente vidragas, fechos, fechaduras, portas,
dobradicas, aparelhos sanitarios, pias, torneiras, encanamentos, pisos, interruptores de
iluminagéo elétrica, assim como foi recebido.
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7.1.3 As benfeitorias introduzidas pela LOCATARIA ficardo fazendo parte integrante do Imdvel,
excetuadas apenas as que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por ocasido da entrega
do imével locado.

§ 1° A LOCATARIA n&o tera, no que atina a essas benfeitorias, direito a qualquer indenizag&o ou
retencdo, a ndo ser em relacdo as necessarias, que serao indenizaveis.

§ 2° Manter o IMOVEL em perfeitas condigbes de higiene e habitabilidade, assim como ora
recebe, zelando pela conservacéo de todos os acessorios semelhantes as que nele estavam por
quando da tomada de sua posse pela LOCATARIA. Obriga(m)-se a zelar (em) cuidadosamente
do imovel, ndo fazendo uso diversos do indicado neste Contrato, nem exercer (em) os direitos
gue ora adquire(m), de modo perigoso, para a seguranca do imével e da circunvizinhanca, tais
como guarnece explosivos, inflamaveis ou outros artigos similares que atentam contra a higiene
e que tragam depreciacdo ao mesmo.

7.1.4 A LOCATARIA desde ja faculta o LOCADOR examinar ou vistoriar o imével locado quando
entender conveniente, em dia e hora previamente ajustado com o LOCATARIA;

7.1.5 As adaptacdes ou benfeitorias removiveis promovidas pela LOCATARIA deverdo, ao
término da locacédo, ser desfeitas as suas expensas, restituindo-se o imével ao statu quo ante, se
0 LOCADOR o solicitar.

7.1.6 A LOCATARIA nao podera sublocar nem emprestar o imével no todo ou em parte, sem
proceder consentimento por escrito do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir
oportunidade junto aos ocupantes, afim de que o imdvel esteja desimpedido no término do
presente Contrato;

7.1.7 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direito ou
dacdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
igualdade de condi¢cBes com terceiro, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio
mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A comunicagéo
deverd conter todas as condi¢cdes do negdcio e, em especial, 0 pre¢o, a forma de pagamento a
existéncia de 6nus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a
documentacéao pertinente.

7.1.8 O direito de preferéncia da LOCATARIA caducard se ndo manifestada de maneira
inequivoca, sua aceitacao integral a proposta no prazo de 60 (SESSENTA) dias.

7.1.9 Se a LOCATARIA mantiver contrato com prazo determinado de vigéncia, e desde que
atendidas as prescri¢des legais, fica-lhe assegurada a continuidade da locacéo até o vencimento
do prazo, ainda que o imdvel seja vendido para terceiros (art. 8°, Lei n° 8.245/91). Devendo o
LOCADOR fazer esta restricdo na competente escritura.

7.1.10 O LOCADOR obriga-se por si, seus herdeiros e sucessores a fazer este ajuste sempre
bom, firme e valioso, e em caso de falecimento deste, os herdeiros serdo obrigados ao
cumprimento integral deste contrato, até o seu exaurimento. Igualmente, o LOCATARIA obriga-
se ao cumprimento das responsabilidades assumidas por ocasiéo do presente contrato.

7.1.11 Caso venha ocorrer desocupacio do imével por parte da LOCATARIA este se obriga a
fazer também a devolugdo de todas as chaves do imével (interna e externa).

7.1.12 O comprovante do recebimento das chaves por parte do LOCADOR néo quita débito,
sejam de qualquer natureza e previstos neste contrato como encargos locaticios e de
responsabilidade da LOCATARIA.

7.1.13 A LOCATARIA, designa como responséavel pelas atribuicbes de acompanhar e
fiscalizar a perfeita execugdo do contrato, através do Nucleo Setorial de Administragcéo e
Finangas, a Sra. Dioneia Martins Sousa, servidora publica municipal, lotada nesta SEMTRAS,
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determinando & CONTRATADA as correc¢des que julgar oportunas, para melhoria do mesmo, na
forma da Lei n°® 8.666/93.

7.2 DO LOCADOR

7.2.1. Realizar vistoria no imével quando houver conveniéncia, respeitando os preceitos da lei do
inquilinato, com data e hora previamente ajustadas entre as partes.

CLAUSULA OITAVA - Da Rescis&o:

8.1- A LOCATARIA podera rescindir o presente CONTRATO, em caso de alteracdo legal da
estrutura administrativa, mediante aviso prévio e com antecedéncia minima de 30 dias.
8.2-Considera-se também rescindido o contrato por infracdo de quaisquer de suas clausulas e
nas hipGteses previstas em Lei, notadamente por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas e nos termos da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA NONA - Da Publicidade
Cabera a LOCATARIA providenciar a publicacéo do Extrato do Contrato na Imprensa Oficial, na
forma da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - Do Foro

As partes elegem o foro da Comarca de Santarém, Estado do Par4 que é o da Situacdo do
Imdvel, para dirimir as questfes resultantes da execucdo do presente contrato.

E, por estarem assim justas e convencionadas, as partes assinam 0 presente instrumento
particular de CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL em 03 (TRES) vias de igual teor,
juntamente com as duas testemunhas abaixo, a tudo presentes e que de tudo dao fé.

Santarém (PA), 03 de Abril de 2017.

CELSA MARIA GOMES DE BRITO SILVA ESTRUTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
Secretéria Municipal de Trab. Ass. Social. Eliane Machado Lima Chaves
LOCATARIA LOCADOR
TESTEMUNHAS:
CPF n°:

CPF n°:
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