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CAIXA ECONDOMICH, FEGERAL

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR";
IMOVEL RESIDENCIAL MUTUO E ALIENAGAO FIDUGMMM GARANTJA COM
RECURSOS DO FGTS NO AMBITO DO PROGRAMA ESPECIAL DE CREDITO
HABITACIONAL AO COTISTA DO FGTS - PRO-COTISTA E DO SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITAGAO - SFH COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA
CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) COMPRADOR(ES) E
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela lei n°
5.049, de 29 de junho de 1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém,
entre si, justo e contratado, a presente operagdo de mutuo com obrigagdes e
ahenagac fiduciaria em garantia, mediante clausulas, termos e condigfes seguintes:

A - QUALIFICACAO DAS PARTES

VENDEDOR(ES): NOVA INDIA EMPREENDIMENTOS LTDA ME, CNPJ
14113247000129 sito a Avenida JK, 313, CENTRO, em CANAA DOS CARAJAS/PA
neste ato representada por VITOR LUIZ DE MORAES FILIZZOLA SANTOS,
nacionalidade brasileira, solteiro, nascide em 23/05/1981, empresario, portador da
carteira de identidade CNH 00833869142, expedida por DETRAN/MG em
26/08/2009 e do CPF 013.888.958-25

COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): RICARDO ALEXANDRE
TORRES, nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhéo parcial de bens,
nascido em 17/08/1978, supervisor de automagdo, portador da carteira de
identidade RG 10362699, expedida por SSP/MG em 29/08/1995 e do CPF
035.110.006-70, sua esposa FLAVIANA ALVES RODRIGUES TORRES,
nacionalidade brasileira, nascida em 06/04/1974, assistente social, portadora da
carteira de identidade RG 6639065, expedida por PC/PA em 28/08/2008 e do CPF
006.412.486-01 residentes e domiciliados em Rua MOGNO, 386, ESTANCIA FELIZ,
em CANAA DOS CARAJAS/PA

CREDORAI/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministéric da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, representada por seu procurador LEANDRO FABIO SA
FREITAS, economiario, portador(a) da carteira de identidade RG 3283673,
expedida por ssp /PA em 02/10/1998 e do CPF 665.865.852-87 procuragao lavrada
as folhas 099 e 100 do Livro 2875 , em 23/05/2011 no Cartério do 2° Tabelido de
Notas e Protestos de Brasilia-DF e substabelecimento particular de 02/12/2011,
doravante designada CEF.

COMPOSICAO DE RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL

Devedor(es)/Fiduciante(s): Comprovada | Nao Comprovada
R$ R$

RICARDO ALEXANDRE TORRES 10.313,01 0,00

FLAVIANA ALVES RODRIGUES TORRES 9.648,48 0,00

COMPOSICAO DE REN%PARA FINS DE fNDEN!ZACﬁO SECURITARIA

Devedor(es)/Fiduciante($): \ | Percentual:
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL , \
RICARDO ALEXANDRE TORRES 51,66
FLAVIANA ALVES RODR!GUES TORRES 48,34

B - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO
O valor da compra e venda é de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), sendo
composto mediante a integralizacdo das parcelas abaixo, e serd pago em
conformidade com a cladusula QUARTA deste instrumento:

Recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$ 0,00

Recursos da conta vinculada de FGTS do(s) COMPRADOR(ES) e
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): R$ 108.812,00

Financiamento concedido pela CREDORA/FIDUCIARIA: R$ 51.188,00. ]

C -~ MUTUO/RESGATE/PRESTACOES/DATAS/DEMAIS VALORES/CONDICOES

1 — Origem dos Recursos: 2 — Norma Regulamentadora:
FGTS HH.141.25 - 11/11/2011 - SUHAB/GECRI
3 — Valor da Divida: 4 ~ Valor da Garantia |5 — Sistema de Amortizacao:
Fiduciaria:
R$ 51.188,00 R$ 180.000,00 SAC
6 — Prazo de Amortizacdo 7 — Taxa de Juros (%) ao ano
Nominal Efetiva
92 meses 8,6600 9,0121
8 — Encargo Inicial
Prestacéo (a+tj): |Seguros: Taxa de | Total:
Administracao:
R$ 925,79 R$ 27,02 R$ 25,00 R$ 977,81
89 - \Vencimento do Primeiro | 10 — Reajuste dos Encargos:
Encargo Mensal: DE ACORDO COM A CLAUSULA DECIMA
12/05/2012 PRIMEIRA

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - O(s) VENDEDOR(ES) declara(m) -se
senhor(es) e legitimo(s) possuidor{es) do imével no final descrito e caracterizado,
livre e desembaragado de qualquer dnus, e, assim, o vende(m) pelo prego constante
da letra "B" deste contrato, cujo pagamento é satisfeito na forma igualmente referida
na letra "B". Assim, satisfeito o prego da venda, o(s) VENDEDOR(ES) da(dao) ao(s)
COMPRADOR(ES) plena e irrevogéavel quitagao e, por forga deste instrumento e da
clausula constituti, transmite(m) ao(s) COMPRADOR(ES) toda posse, dominio,
direito e agdo sobre o imdvel ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e
sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a
responder pela evicgdo de direito. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) aceitar a
presente compra e venda nos termos em que é efetivada. o
CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO — O(s) COMPRADOR(ES), doravante
denominado(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), declara(m) que, necessitando de
um financiamento destinado a completar o prego de venda do imovel, ora adquirido
para sua residéncia, recorreu(recorreram) a CEF e dela obteve(obtiveram) um mutuo
de dinheiro, segundo as normas do Conselho Curador do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - CCFGTS e do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, no valor
cgnstante no campo “3" da letra "C" deste instrumento.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - O(s) DEVEDOR
fluxos referentes aos pagamentos e recebim@ifos cofis
Custo Efetivo Total — CET, para a presente ~"- ‘a6 de financiamento, bem
como da taxa percentual anual com valores em sua forma nominal,
demonstrados em planilha arquivada na CAIXA, de cujo teor o(s) DEVEDOR(ES)
previamente tomou(aram) conhecimento, aceitou(aram) e anuiu{ram), nos
termos do que determina a Resolugdo BACEN n°® 3.517; de 06 de dezembro de
2007, que produziu seus efe:tos a partir de 3 de margo de 2008.

PARAGRAFO SEGUNDO - O{s) DEVEDOR (ES) declara(m)-se ciente(s), ainda,
de que a taxa percentual anual constante da planilha mencionada no Paragrafo
Segundo desta Clausula, cuja cépia Ihe(s) foi previamente entregue, representa
as condigdes vigentes na data de assinatura deste instrumento e que o saldo
devedor e os encargos mensais serio atualizados de acordo com as condigdes
pactuadas neste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - CONFISSAO DA DiviDA - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) confessa(m) dever & CEF a importancia referida no
campo “3” da letra "C" deste contrato, e autoriza(m) a CEF a efetuar o pagamento
desse valor diretamente ao(s) VENDEDOR(ES).

CLAUSULA QUARTA - LEVANTAMENTO DO CAPITAL MUTUADO E DOS DEMAIS
VALORES DA OPERAGAO - O valor constante do Campo 3 da letra “C”, bem como,
se houver, o valor correspondente ao FGTS do(s) COMPRADOR(ES) citado na 2etra
‘B”, serdo pagos ao(s) VENDEDOR(ES), na forma indicada pela CAIXA e por ele(s)
aceita.

PARAGRAFO PRIMEIRO ~ Aos valores mencionados no caput desta clausula serdo
acrescidos juros e atualizagdo monetaria, calculados 4s mesmas taxas aplicadas aos
depositos de poupanga, prevista no art. 12 da Lei n°® 8.177, de 1° de margo de 1991,
e art. 7° da Lei n°® 8.660, de 28 de maio de 1993, relativo ao periodo compreendido
entre a data da contratacdo e a data da liberag8o dos recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sobre os rendimentos auferidos na forma do paragrafo
anterior incidira imposto de renda na fonte a aliquota definida para aplicagdes
financeiras de renda fixa em fungdo do prazo de permanéncia, de acordo com
legislagao vigente.

PARAGRAFOQO TERCEIRO -~ O pagamento ao(s) VENDEDOR(ES) esta condicionado
a entrega deste instrumento a CAIXA com a respectiva certiddo de registro no
Registro de Iméveis, bem como ao cumprimento das demais exigéncias
estabelecidas neste contrato.

CLAUSULA QUINTA - CONDIGOES PARA ENQUADRAMENTO - Ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara{m)-se ciente(s} das condi¢cdes basicas
de enquadramento no Programa Especial Crédito Habitacional ao Cotista do
FGTS - Pro - Cotista, definidas pelo Conselho Curador do FGTS, declarando
ainda que preenche{m) tais condigbes de forma cumulativa, sendo, dentre
outras, as seguintes:

a)o DEVEDORI/FIDUCIANTE ou pelo menos um dos DEVEDORES/FIDUCIANTES
(no caso de haver mais de um) deve ser titular de conta vinculada do FGTS,
com no minimo trés anos de trabalho sob o regime do FGTS, na mesma
empresa ou em empresas diferentes, consecutivos ou ndo; deve tambéem
apresentar contrato de trabalho ativo ou saldo em conta vinculada do FGTS, na
data de concessdgo do financiamento, em valor minimo correspondente a 10%
(dez por cento) do va!or da avaliagdo do imovel descrito na letra “C”, item “4”, %
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL kwﬁwﬁm A .
b)que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ndo seja(m) dete g 1)5 de
financiamento no ambito do Sistema Financeiro da Habitagio -8 em
qualquer parte do territério nacional e que ndo seja(m) proprietario(s),
cessionario(s) ou promitente(s) comprador(es) de imovel residencial, conciuido
ou em construcéo, localizado no atual local de residéncia, nem onde exerga(m)
sua ocupagdo principal, em municipio limitrofe ou integrante da respectiva
regido metropolitana, ou ainda, no municipio onde comprove(m) residir ha pelo
menos um ano, nem no municipio do imovel objeto deste contrato, devendo
esta condicdo ser preenchida por todos o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e,
havendo apenas um DEVEDOR/FIDUCIANTE, este deve preencher também esta
condig¢ido.

CLAUSULA SEXTA - CONDICOES DO FINANCIAMENTO - O prazo de amortizacgao,
bem como as taxas de juros, a data de vencimento do primeiro encargo mensal, a
época de recalculo dos encargos e o sistema de amortizagido para ¢ saldo devedor,
convencionados para o presente financiamento, sdo os constantes da letra "C" deste
contrato. Juntamente com as prestacdes mensais o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) pagara(do) os acessorios, também descritos na
letra "C", quais sejam, a taxa de administragdo no valor definido no campo “8” e os
prémios de seguro no valor e nas condigbes previstas nas clausulas da apolice de
seguro, estipulada pela CEF.

CLAUSULA SETIMA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DOS ENCARGOS
MENSAIS - As amortizagées do financiamento serao feitas por meio de pagamento
de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro na data definida no
campo 10 da leira “C” deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O pagamento dos encargos mensais sera realizado até a
data de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo, na
forma indicada pela CEF, podendo ser efetuado mediante débito em conta de
depositos titulada pelo{s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e mantida na CEF.
PARAGRAFD SEGUNDO - No caso de débito em conta de depésitos de titularidade
do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), este(s) autoriza(m) a CEF a efetuar a
operagdo, outorgando-lhe, por este instrumento, mandato para a efetivagdo do
referido langamento, obrigando-se a manter saldo disponivel suficiente para o
pagamento dos encargos mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizagao,
com preferéncia, de qualquer recurso nela disponivel.

PARAGRAFO TERCEIRO -~ Ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica(m)
obrigado(s) a comunicar, em tempo nao inferior aos 10 (dez) dias que antecederem
ao proximo vencimento, qualquer alteragdo nas caracteristicas da conta de depésitos
indicada para a finalidade de debitar o encargo mensal.

PARAGRAFO QUARTO - Inexistindo recursos suficientes na conta de depobsitos
indicada para o débito do encargo mensal, of(s) DEVEDOR(ES)Y/FIDUCIANTE(S)
sera(ao) considerado(s) em mora, incidindo, neste caso, todas as cominagdes legais
e contratuais aplicaveis a espécie, inclusive o vencimento antecipado da divida,
conforme estipulado neste instrumento.

PARAGRAFO QUINTO - Durante a vigéncia do prazo de amortizagdo previsto no
Campo 6 da Letra "C”, podera ocorrer alteragao da data de vencimento dos encargos
mensais, por acordo entre as partes, a partir de requerimento especifico do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).
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CAIXA ECONOMICA, FEDERAL
PARAGRAFO SEXTO - Na hipotese de alteragaQa‘daﬂb “de vencimento de que
trata o Paragrafe anterior, o saldo devedor do mut % atualizado até a data do
evento, pelo critério definido no Paragrafo Primeiro da Clausula NONA. No caso de
postecipacao da data de vencimento, sera exigido do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), o pagamento do valor relativo & atualizagdo pro
rata, bem como dos juros diarios apurados sobre o saldo devedor atualizado pro
rata, do periodo compreendido entre o dia correspondente ac da assinatura do
contrato, no més do evento, inclusive, e a nova data de vencimento do encargo,
exclusive. .

PARAGRAFO SETIMO - A partir da alteracdo da data de vencimento dos encargos
mensais, as atualizagbes do saldo devedor e de outros valores vinculados a este
contrato, bem como as atualizagdes do valor da garantia, de que tratam as Clausulas
NONA e DECIMA QUINTA, respectivamente, serdo feitas na nova data de
vencimento definida.

CLAUSULA OITAVA - JUROS REMUNERATORIOS - Sobre a quantia mutuada, até
a solugao final da divida, incidirdo juros remuneratérios as taxas fixadas na ietra *C*
deste contrato.

PARAGRAFO UNICO - Sobre as importancias despendidas pela CEF para a
preservacao de seus direitos decorrentes do presente contrato, tais como pagamento
de taxas e impostos, prémios de seguro, débitos condominiais e cartoréarios, despesa
com execugao e as necessarias @ manutengac e realizagdo da garantia, incidirdo,
também, juros & taxa referida no caput desta clausula.

CLAUSULA NONA - ATUALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR - O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da
assinatura deste contrato, com base no coeficiente de atualizagido aplicavel as
contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Na apuragao do saldo devedor, para qualquer evento,
serd aplicada a atualizagdo proporcional, com base no critério de ajuste pro
rata dia atil; utilizando-se os indices que serviram de base para a atualizagédo
das contas vinculadas do FGTS, no periodo compreendido entre a data da
assinatura do contrato ou da altima atualizacio contratual do saldo devedor, se
ja ocorrida, e a data do evento.

PARAGRAFO SEGUNDO - OQutros valores vinculados a este contrats, nio
previstos em clausula propria, que vierem a ser apurados até o cancelamento
do registro da propriedade fiduciaria, serdo atualizados na forma prevista no
caput desta clausula.

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso as contas vinculadas do FGTS deixem de ser
atualizadas mensalmente, a atualizacdo de que trata o caput desta Clausula
operar-se-a, mensalmente, mediante a aplicagdo dos indices mensais oficiais
que servirem de base para a atualizacdo monetéria das aludidas contas.
CLAUSULA DECIMA - ENCARGOS MENSAIS INCIDENTES SOBRE O
FINANCIAMENTO - A quantia mutuada sera restituida pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a CEF, por meio de encargos mensais e sucessivos,
compreendendo, nesta data, a prestagdo composta da parcela de amortizagdo e
juros, calculada pelo Sistema de amortizagao descrito na Letra "C”, e 0s acessérios,
quais sejam, a Taxa de Administragdo, no valor estipulado no campo 8 da letra “C”"
deste contrato e os Prémios de Seguro estipulados na apblice habitacional, também
descritos na Letra "C” deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Calculada a prestagdo, dela os juros remuneratdrios
serao apropriados em primeffo lugar e o restante imputado na amortizacdo do saldo
devedor do financiamento. N
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL { T
PARAGRAFO SEGUNDO - Se o valor da prestacao for insuficiente para ap pnagzao
dos juros remuneratérios, o excedente serd incorporado ao saldo devedor do
financiamento.

CLAUSULA DECIMA PR:MEiRA . RECALCULOC DO ENCARGO MENSAL - Nos 02
(dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizacao deste contrato, o
valor da prestagdo de amortizagdo, sera recalculado a cada periodo de 12
(doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura do contrato.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Os recalculos da prestagio de amortizagdo serio
efetuados com bhase ne saldo devedor atualizado na forma da Clédusula NONA,
mantidos a taxa de juros, o sistema de amortizagdo e o prazo remanescente
deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os recalculos dos prémios de seguro serido
efetuados com base nos valores do saldo devedor e da garantia, atualizados na
forma da Clausula NONA e DECIMA QUINTA, re%p&ctwamame, aplicados aos
referidos valores os coeficientes relativos as taxas de prémios vigentes na data
do vencimento do encargo.

PARAGRAFO TERCEIRO - A partir do terceiro ano de vigéncia do prazo de
amortizagdo, o vaior da prestagdao de amortizagdo poderda ser recalculado,
trimestralmente, no dia correspondente ao da assinatura do contrato, caso
venha a ocorrer o desequilibrio econdmico-financeiro do contrato.

PARAGRAFO QUARTO - A parcela de juros componente do encarge mensal é
recalculada mensalmente sobre o saldo devedor atualizade conforme
CLAUSULA NONA, mantidos a taxa de juros, sistema de amortizacdo
contratados e prazo remanescente.

PARAGRAFO QUINTO - O recalculo do valor do encargo mensal previsto neste
instrumento, niao esta vinculado ao salario ou vencimento da categoria
profissional do(s) DEVEDOR(ES), tampouco a Planos de Equivaléncia Salarial.
PARAGRAFO SEXTO ~ A taxa de administragioc é cobrada de acordo com os
critérios e forma estabelecidos pelo Conselho Monetario Nacional- CMN para o
SFH.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SALDO RESIDUAL - Na eventual ocorréncia de
saldo residual ao término do prazo de amortizacao, o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) obriga(m)-se a paga-lo, com recursos proprios, de
uma sé vez, na data de vencimento da Ultima prestagdo prevista para este contrato,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelagado judicial ou
extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO - Sera admitida a prorrogac¢do do prazo em até 50% do prazo
inicialmente contratado, desde que nao ultrapasse o maximo de amortizacao previsto
para o programa e desde que observado para o novo encargo, o valor minimo
equivalente ao ultimo encargo mensal vigente no prazo regular de amertizagao.
Findo o prazo de renegociacgéo, qualquer saldo residual remanescente deve ser pago
com recursos proprios, na data de vencimento do Gitimo encargo mensal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade
na satisfagdo de qualiquer obrigagdo de pagamento, a quantia a ser paga sera
atualizada monetariamente desde a data de vencimento até a data do efetivo
pagamento com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice utilizado para a
atualizagég dos saldos dos depésitos em caderneta de poupanga, desde a data do
vencimenfo, Encﬁ!usive, ate a data do pagamento, exclusive.

CONTRATO N° 855552099949 - FLS. 6
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Sobre o val@ Y] ao em atraso, atualizada -
conforme previsto no caput desta clausula, Evd«\*’/ : /E‘aé remuneratérios, caiculados
pelo método de juros compostos, com capitali?agae®niensal, 8 mesma taxa de juros
prevista no item 7 do quadro "C” deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sobre o valor da obrigacao em atraso atualizada
monetariamente, de acordo com o previsto no caput desta clausula, incidirdo juros
moratérios a razédo de 0,033% (irinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso.
PARAGRAFO TERCEIRO - No pagamento das prestagdes em atraso atualizadas
monetariamente, conforme capul desta clausula serd cobrado muita moratéria de 2%
(dois por cento), nos termos da legislagéo vigente.

PARAGRAFO QUARTO - Para fins de calculo da atualizacdo monetéaria, juros
remuneratdrios e juros moratorios, considera-se como data de vencimento do saldo
residual, a data de vencimento da Uultima prestagido prevista para a presente
operagao. .

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) aliena(m) a CEF, em carater fiduciario, o imével
objeto deste financiamento, ao final descrito e caracterizado, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRC - Mediante o registro do contrato ora celebrado no
competente Registro de Imbéveis, estard constituida a propriedade fiduciaria em
nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) possuidor(es) direto(s) e a CEF possuidora indireta
do imovel objeto da garantia fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDQ - Enquanto permanecer{em) adimplente(s) com as
obrigagdes ora pactuadas, ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica assegurada a
livre utilizag@o, por sua conta e risco, do imovel objeto deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imoével
identificado no final deste instrumento e todas as acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construcées e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes
contratuais e iegais vinculadas ao presente negdécio, oportunidade em que se
resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Concordam
as partes em que o valor do imédvel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda
corrente nacional, assinalado no campo 4 da letra “C” desie contrato, sujeito &
atualizagdo monetaria peloc mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagédo da
caderneta de poupanca do dia de assinatura deste instrumento, reservando-se a
CEF o direito de pedir nova avaliacdo a qualquer tempo.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese de extingdo do indice de atualizagdo dos
depésitos em caderneta de poupanga, os valores passardo a ser atualizados pelo
indice que vier a substituj-l "gb\que for determinado em legislagao especifica.
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(ateis, volupfuénas ou . necassanas) que e(s) D‘:VEDOR(ES}/F DU’\AM% & (S) 5
deseje(m) efetuar, as suas expensas, devera ser notificada & CEF, obrigando-se-o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a obter as licengas administrativas necessarias, a
CND/INSS/RFB e a promover as necessarias averbacgdes junto ao Registro de
Iméveis respectivo, sendo que, em qualquer hipéteses, integrardo o imbvel e seu
valor para fins de realizacéo de leildo extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo
27 da Lei n® 9.514/97, jamais haverd direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que
estas sejam autonzadas pela CEF.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipotese de a propriedade do imoével dado em
garantia se consolidar em nome da CEF, ndo se dara a indenizacéao por benfeitorias,
se houver, enquanto ndo ocorrer a venda do imoével.

PARAGRAFO TERCEIRO - A indenizagao por benfeitorias, se houver, integrard o
saldo que sobejar da venda do imodvel em leildo, apés a deducgdo dos valores da
divida e demais despesas e encargos contratualmente fixados e decorrentes de lei,
nao podendo, em qualquer hipétese, ser superior a tal quantia.

PARAGRAFO QUARTO - Nos termos do disposto no § 5° do art. 27 da Lei n°
9.514/97, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) nao tera(ao) direito a indenizacéo por
benfeitorias quando for considerada extinta a divida em razdo da inexisténcia de
lance oferecido em leildo em valor suficiente para ¢ pagamento da divida e demais
despesas e encargos contratualmente fixados e decorrentes de lei.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - CONSERVAGCAO E OBRAS - Ficam o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) obrigado(s) a manter o imével alienado em perfeito
estado de conservagado, seguranga e habitabilidade, fazendo os reparos necessarios,
bem como as obras que forem solicitadas pela CEF para preservacdo da garantia.
PARAGRAFO PRIMEIRO - E vedada a realizagdo de obras de demoligdo, alteragao
ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da CEF.

PARAGRAFO SEGUNDO - Para a constatacdo do exato cumprimento desta
Clausula, fica assegurada & CEF a facuidade de, em qualquer tempo, vistoriar o
imovel objeto da garantia.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a liquidagao antecipada da divida, sendo esta
composta pelo saldo devedor e eventuais débitos em atraso.

PARAGRAFQC UNICO — A apuragao do valor para liquidagdo sera composta pelo
saldo devedor atualizado monetariamente, na forma da Clausula NONA deste
contrato, e acrescido de juros remuneratorios calculados a taxa de juros prevista no
campo 7 da Letra “C" do presente instrumento pelo periodo compreendido entre a
data da assinatura do contrato ou da Ultima atualizagdo contratual, se j& ocorrida, e
a data do evento, adicionado de eventuais débitos em atraso.

CLAUSULA DECIMA NONA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA - E assegurada
ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) em dia com suas obrigagdes, a realizagio de
amortizagoes extraordinarias.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O abatimento do montante destinado a amortizagdo sera
precedido da cobranca de juros remuneratorios na forma disposta na Clausula
OITAVA

G\
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PARAGRAFO SEGUNDO - O novo valor ¢ VA
remanescente, resultantes da amortizagéo extraordindHa’S€rao apuradoger m;aca
do saldo devedor ja amortizado, da taxa de juros, da sistema de amortizagdo e do
prazo remanescente, nao se interrompendo a contagem do periodo para efeito de
recalculo da prestag@o de amortizacdo e juros de que trata a Clausula DECIMA-
PRIMEIRA.
PARAGRAFQO TERCEIRO - O valor correspondente & Taxa de Administragéo
permanece inalterado, ressalvadas as disposicdes constantes da Clausula
QECSMA PRIMEIRA.
CLAUSULA VIGESIMA - TRANSFERENCIA DE DIVIDA - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) podera(do) transmitir a terceiro(s) os direitos e
obrigagGes de que sejam titulares sobre o imovel aqui objetivado, desde que haja
prévia e expressa anuéncia da CEF ou de seus sucessores, e que o novo adquirente
assuma integralmente as obrigagdes previstas neste instrumento.
PARAGRAFO UNICO - O valor da divida a ser assumida sera composto pelo saldo
devedor atualizado monetariamente, na forma da Clausula NONA deste contrato, e
acrescido de juros remuneratérios calculados a taxa de juros prevista no campo 7 da
Letra “C" do presente instrumento pelo periodo compreendido entre a data da
assinatura do contrato ou da Gltima atualizagio contratual, se ja ocorrida, e a data
do evento, adicionado de eventuais débitos em atraso.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - SEGUROS - Durante a vigéncia deste contrato
e até a liquidagdo da divida, o{s) DEVEDOR(ES) concorda(m), e assim se obriga(m),
em manter e pagar os prémios de seguro acrescidos de eventuais tributos, de acordo
com estipulado na Apolice de Seguro contratada por livie escolha, conforme
declara(m) o(s) mesmo(s) DEVEDOR(ES) em documento anexo a este contrato,
destinados as coberturas:
MIP - morte decorrente de causas naturais ou acidentais e invalidez permanente
ocorrida em data posterior a data da assinatura do contrato de financiamento do
imoével, causada por acidente pessoal ou doenga, que determine a incapacidade
total e permanente para o exercicio da atividade laborativa principal do segurado,
no momento do sinistro.
DFl - prejuizos decorrentes de danos fisicos ac imovel dado em garantia do
financiamento: incéndic, raic ou explosdoc; vendaval, desmoronamento total;
desmoronamento parcial, assim entendido a destruicdo ou desabamento de
paredes, vigas ou outro elemento estrutural; ameacga de desmoronamento,
devidamente comprovada; destelhamento; e inundagao ou alagamento, ainda que
decorrente de chuva.
PARAGRAFO PRIMEIRO - O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) que the(s) foi{ram)
oferecida mais de uma opgdo de apdlice de sociedades seguradoras diferentes com
os respectivos custos efetivos do seguro habitacional.
PARAGRAFO SEGUNDO - Os prémios de seguros, acrescidos de eventuais
tributos, serdao devidos até a liquidacao final do saldo devedor e deverao ser pagos
sempre em valores compativeis com a cobertura total do referido saldo devedor do
financiamento, be como para reposigédo integral do imével dado em garantia em
caso de DFI ( isicos ao Imovel).
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PARAGRAFO TERCEIRO — A cobertura do seguro dar-se-a a partir da assmatura
deste instrumente, regendo-se pelas clausulas e condigdes constantes da Apédlice,
as quais foram pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA,
especiaimente as de exciusdo de cobertura securitaria e forma de recaiculo de
prémios de seguro, bem como dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos
considerados no calcufo do Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH, conforme
estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros Privados — CNSP.

PARAGRAFO QUARTO - O (s) DEVEDOR (ES) declara {(m) estar ciente(s) de que
ndo havera cobertura para os riscos de morte e de invalidez permanente decorrentes
e/ou relacionados & doenga manifesta em data anterior a assinatura do contrato de
financiamento, de conhecimento do segurado e ndo declarada na proposta do
seguro, bem como decorrentes de eventos comprovadamente resultantes de
acidente pessoal, ocorrido em data anterior & da assinatura deste contrato.
PARAGRAFO QUINTO - Em sendo contratada apélice de seguro oferecida pela
CAIXA, o(s) DEVEDOR (ES) declara{m) que recebeu({ram), juntamente com o
presente instrumento, cépia das condi¢gdes especiais da apdiice estipuiada pela
CAIXA, devidamente rubricadas pelas partes, tomando ciéncia de todas as
condigbes pactuadas, especialmente as que seguem:

a) o valor do premio de seguro destinado a cobertura de sinistro por morte e
invalidez permanente (MIP) sera determinado com base na faixa etaria do(s)
DEVEDOR(ES), de forma proporcional & composigdo de renda conforme
estabelecido no quadro resumo deste contrato, sendo aplicado sobre o saldo
devedor do contrato, apurado no dia do vencimento do encargo mensal,

b) para o enquadramento do(s) DEVEDOR(ES) na respectiva faixa etaria sera
considerada a idade em anos completos, na data de assinatura deste instrumento,
com mudangas de taxa sempre que a idade do segurado atingir a nova faixa etaria;
c) o valor do premio de seguro destinado a cobertura dos riscos de danos fisicos no
imovel, objeto da garantia, serd determinado com base no valor de avaliagéo
mencionado ‘no quadro resumo deste contrato e atualizado nos mesmos parametros
estabelecido neste instrumento;

PARAGRAFO SEXTO - O(s) DEVEDOR(ES) podera(ao), até a liquidagdo do
financiamento, efetuar a substituicdo da apdlice de seguros, pela apolice que lhe(s)
convier, desde que:

a)o prazo de vigéncia da nova apélice se estenda pelo periodo remanescente do
contrato, sem que haja descontinuidade de cobertura securitaria até a liquidagao da
divida:

b)a apodlice escolhida preveja no minimo as coberturas de sinistro por morte e
invalidez permanente e danos fisicos ao imovel, bem como as condigoes
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

c) as condigcdes de cobertura dos riscos forem pelo menos equivalentes as condigbes
da apdlice em vigor,

d) a CAIXA seja qualificada como estipulante efou beneficiaria direta;

e) o prémio a ser pago ao longo do prazo remanescente ndo onere a capacidade de
pagamento do(s) DEVEDOR(ES) das demais parcelas dos encargos mensais
vincendos do financiamento;

f) comprovada a adimpléncia do contrato na CAIXA.

PARAGRAFQ SETIMO - O(s) DEVEDOR(ES) declara{m)-se ciente(s) que,
alternativamente & apodlice por ele(s) apresentada para substituigcdo podera(ado)
ainda, optar por !um\éa das apbdlices oferecidas pela CAIXA, cuja escolha sera
expressa em decld 9\% por escnto

o ANEXO IV CONTRATO N° 855552099949 - FLS. 10

-

P i S R



]

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

PARAGRAFO OITAVO - Em caso de sinistrg \
DEVEDOR(ES) concorda(m) que o valor da indenizag \Kaé {
amortizagdo ou liquidacdo da divida e que tem direito do remanescente se
houver.
PARAGRAFO NONO - Na ocorréncia de sinistro de natureza pessoal (morte e
invalidez permanente), a quantia paga pela seguradora a titulo de indenizagao sera
destinada a amortizacdoc ou liquidagac total do saldc devedor, devidamente
atualizado na forma pactuada neste instrumento, observada a proporcionalidade de
renda indicada no quadro resumo deste instrumento. O(s) DEVEDOR(ES)
declara(m)-se ciente(s) de que é facultado a4 Seguradora estabelecer prazo de
caréncia limitado a doze meses para cobertura do referido sinistro, quando houver
alteracéo dos percentuais de composigao de renda.
PARAGRAFO DECIMO — Caso a indenizagéo de seguro de natureza pessoal seja
inferior ao saldo devedor, a diferenga do débito serd de responsabilidade do titular,
cbnjuge, herdeiros e/ou sucessores.
PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRD - Em caso de sinistro de natureza material
(danos fisicos ao imével), a indenizagao correspondera ao montante necessario para
recuperar o imével financiado, de forma a preservar o valor da garantia da CAIXA.
PARAGRAFO DECIMO SEGU!\&@O —~ Na indenizagdo de seguro de natureza
material, ocorrendo a hipétese de a seguradora preferir repor a garantia em seu
estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizara integralmente pela coniratagéo e
acompanhamento das obras, ndc cabendo a CAIXA qualquer responsabilidade,
inclusive de financiar eventual diferenga verificada como necesséaria para que seja
devolvida ao imovel a condigao apresentada imediatamente antes do sinistro.
PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - Em caso de negativa de cobertura por parte da
Seguradora, tanto nos casos de sinistro de natureza pessoal como nos de natureza
material, o(s) DEVEDOR(ES), seu cOnjuge, herdeiros efou sucessores ficardo
responsaveis pelo pagamento do saldo devedor do financiamento ou peia
recomposic;é’o da garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente,
sob pena de antecipar o vencimento da divida.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - COMUNICACAO DO SINISTRO - O(s)
DEVEDOR(ES) declara(m) estar ciente(s) de que na ocorréncia de evento amparado
pelos seguros estipulados acima, relativamente as coberturas de MIP - Morte e
Invalidez Permanente do (s) DEVEDOR (ES) e DF! — danos fisicos ao imdvel dado
em garantia, o sinistro devera ser comunicado & CAIXA, por escrito e imediatamente,
comprometendo-se o(s) DEVEDOR (ES), para esse efeito, a dar (em) conhecimento
a seus beneficiarios, logo apés a assinatura deste instrumento, da existéncia do
Seguro e da obrigatoriedade da comunicagdo a que se refere esta clausula.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Concorda (m) o(s) DEVEDOR (ES) desde ja, em
conformidade com a legislagéo vigente, que a indenizag&o do seguro que vier a ser
devida, no caso de sua morte ou invalidez permanente, sera calculada
proporcionaimente a composicao da renda mencionada no quadro resumo deste
contrato, que somente serd considerado para efeitos indenizatérios
PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), ainda, que ele e seus
beneficiarios deverfo comunicar imediatamente & CAIXA por escrito, qualquer
evento suscetivel agravar consideravelmente o risco coberto, sob pena de perder
o direito a j agaoc se for provado que silenciou de ma-fé.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os ainpa ,
taxas, multas e damass encarges ou sontribuigdes, inclusive tributérias. que- ‘
recaem ou vierem a recair sobre o imével alienado, que sejam inerentes a
garantia, ou, ainda que recaem ou vierem a recair sobre a operacido objeto
deste contrato, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e
contribuigées devidas ao condominio, & associagdo de moradores, dentre
outras, serdao pagos pelo{s) DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S), nas épocas
proprias, reservando-se a CEF o direito de, a qualquer tempo, exigir a
respectiva comprovacéo.

PARAGRAFO UNICO - Na hipdtese de atraso do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), no cumprimento dessas obrigagdes e caso nio
prefira a CEF considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o direito de
efetuar o pagamento de qualquer dos encargos referidos nesta clausula,
obrigando-se, neste caso, ol{s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a reembolsé-la
de todas as quantias assim despendidas, atualizadas monetariamente, e
acrescidas dos juros estipulados neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - COMUNICACOES E DECLARAGCOES DE
RESPONSABILIDADE DO(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) - O(s)
DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S) assume(m) a obrigagdo de comunicar a CEF
eventuais impugnacgdes feitas a este contrato de financiamento, bem como quaisquer
ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imdve! alienado,
notadamente a mudanga de sua numeragao ou identificagao, durante a vigéncia do
presente contrato de financiamento, deciarando também:

a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, e que ndo respondem pessoalmente a quaisquer agbes reais,
pessoais, reipersecutérias, possessorias, reivindicatérias, arrestos, embargos,
depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credores,
dividas fiscais, penhoras ou execug¢bes, nada existindo gue possa comprometer o
imével objetb da presente transagdo e garantia fiduciaria constituida em favor da
CEF;

b) a autenticidade das indicagbes sobre o seu estado civil, nacionalidade, profisséo e
identificacao;

c) a autenticidade das declaragdes que consubstanciaram as condigfes prévias a
assinatura deste instrumento, dos comprovantes e/ou informagdes de renda e
despesas apresentados no ato da proposta;

d) o regular pagamento de todos os tributos e encargos incidentes nesta operagao.
e) n&o possuir débitos decorrentes de tributos e contribuigdes federais.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Declara(m) ainda, na&o estar(em) vinculado(s) a
Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer
como produtor(es) rural(is), caso contraric, serd apresentada, no ato de registro
deste instrumento junto ao Registro de Imédveis, a Certiddo Negativa de Débito —
CND.

PARAGRAFO SEGUNDO - No tocante aos débitos de natureza fiscal ou condominial
a que se refere a Clausula VIGESIMA SEXTA, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
declara(m)-se subsidiariamente responsavel(eis) pelo pagamento de quaisquer
débitos apurados, assumindo, perante a CEF, a responsabilidade pelo pagamento,
caso o(s) VENDEDOR(ES) nao cumpra{m) com a obrigag@o de pagar diretamente
conforme estipulado ngste instrumento, ressalvando o seu direito de cobranca em
regresso, observangg-s empre, o que a respeito dispée o presente instrumento
contratual.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - QUALIDADE éf:; ‘!‘}!i'LRl():f"Ga (s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara{m} nao ser ;3\#&;},' 6{s), promitentes
compradores de imovel residencial, financiado nas cond:goes do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, em qualguer municipio do territério nacional.
Declara(mj), ainda, ndo ser proprietarios de imovel residencial, sem
financiamento ou ja quitado, no atual local de domicilio e nem no municipio do
imovel objeto deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No caso de utilizacdo dos recursos da Conta
Vinculada do FGTS, além do previsto no capuf desta Clausuia, o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) ndo ser promitente(s) comprador(es)
ou propnetano(s) de imoével residencial concluido ou em construgdo no
municipio onde exerca(m) sua ocupacio pnnczpa! nos municipios limitrofes e
na regido metropolitana, e nem no atual municipio de residéncia.

PARAGRAFQO SEGUNDQ - Na hipétese de nao ser veridica as declaragdes
mencionadas nesta Clausula, o fato implicara perda da cobertura dos seguros
relativos a segunda aquis:gao e devoiugdo dos recursos, se for o caso,
devidamente atualizados, a Conta Vinculada do FGTS, sem prejuizo da
aplicagdo do d:sposto na Clausula VIGESIMA SETIMA.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DECLARAGOES DO{S) VENDEDOR(ES) - O(s)
VENDEDOR(ES) declara(m) solenemente, sob as penas da lei, que aié o presente
momento:

a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imével transacionado, quaisquer
O6nus judiciais ou extrajudiciais e de qualquer débito de natureza fiscal ou
condominial, bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater
irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que
possam ser devidos até a presente data.

b) inexiste a seu encargo responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou
testamemana e que ndo responde(m) pessoaimente a acdes reais, pessoais,
reipersecutdrias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depésitos,
seqliestros, protestos, faléncias, concordatas efou concursos de credores,
recuperacdo judicial, dividas fiscais, penhoras ou execugbes, que possam
comprometer o imodvel objeto da presente transagdo e garantia fiduciaria constituida
em favor da CEF.

¢) nao esta(ao) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) pessoa
fisica(s) na qualidade de empregador(es) e/ou produtor(es) rurai(is}, caso contrério,
ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), sera apresentada, no ato de
registro deste instrumento junto ao Registro de Imoéveis, a Certiddo Negativa de
Débito - CND.

d) nao possuir debitos decorrentes de tributos e contribuigbes federais.

PARAGRAFO UNICO - O vendedor, no caso de pessoa juridica que exerce
exclusivamente atividade de compra e venda de iméveis, locacdo, desmembramento
ou [oteamento de terrenos, incorporacdo imobiliaria ou construgdo de prédios
destinados a venda, declara solenemente sob as penas da lei, que o imével objeto
da presente transagdo nao faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo
permanente e que o imdvel objeto da presente transaczo esté contabilmente langado
em seu ativo eirsylante, estando, pois, enquadrado na dispensa da apresentagdo da
Certidéo de AQuitacgo\de Tributos e Contribuigbes Federais e da CND do INSS/RFB.
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CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA -
VENCIMENTO - ANTECIPADO DA DIVIDA -~ A divida decorrente deste
financiamento, acrescida de todos os encargos e demais acessérios, bem como
quaisquer importancias de respansab:imade do(s}) DEVEDOR(ES) atualizados
na forma da CLAUSULA NONA, serd considerada antecipadamente vencida e
imediatamente exigivel pela CAIXA, independentemente de aviso, notificagdo
ou interpelacgdo judicial ou extrajudicial, podendo ensejar a execugdo do
contrato e de sua respectiva garantia, em razdo de quaisquer dos motivos
previstos em lei, em especial o contido no art. 1.425 do Cddigo Civil, e, ainda:
a) atraso de 60 (sessenta) dias ou mais no pagamento de qualquer um dos encargos
mensais e/ou outras obrigagdes de pagamento previstas neste instrumento:

b) transferéncia ou cessado a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos
direitos e obrigagdes  decorrentes deste instrumento, sem prévio e expresso
consentimento da CEF;

¢) quando a destinagdo do imobvel for outra que nao residencial;

d) falta de manutencgdo no imodvel oferecido em garaniia que ndo o deixe em perfeito
estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade, ou realizagdo no mesmo, sem
prévio e expresso consentimento da CEF, de obras de
demoli¢do/alteracé@o/acréscimo;

e) constituicdo sobre o imadvel oferecido em garantia fiduciaria, no todo ou em parte,
de qualquer outro énus real;

f) falta de pagamento e apresentagdo, quando solicitado pela CEF, de recibos de
impostos, taxas ou outros ftributos, bem como o0s encargos previdenciarios,
securitarios e condominiais que incidam ou venham a incidir sobre o imovel e que
sejam de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

g) desfalque ou perda da garantia fiduciaria, inclusive em virtude de depreciagio ou
deterioragdo, desde que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) nao apresente(m)
reforgo a gara*ma, depois de devidamente nchficada(a)

h) se o imével dado em garantia fiduciaria vier a sofrer qualquer ato de constrigdo
judicial ou decretada quaiquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo
o afete no todo ou em parte;

i) a superveniéncia de desapropriagdo do imével dado em garantia fiduciaria;

i} comprovagio de declaracéo falsa prestada pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ou da qual tenha(m) conhecimento e que de algum
modo possa afetar a validade das obrigagGes e deveres decorrenies do presente
instrumento;

k) insolvéncia do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

I) quando contra qualquer um do(s) DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S) for movida
alguma agdo que ameace ou afete o imavel dado em garantia da divida;

m) quande néo for providenciado ¢ registro do contrato dentro do prazo estipulado
na Clausula TRIGESIMA QUINTA; e

n} descumprimenio de qualquer das obrigagbes estipuladas neste instrumento e nas
normas que lhe sao aplicaveis.

o) se a qualquer tempo for verificada a inexisténcia de contratagdo dos seguros para
cobertura por morte e invalidez (MIP) e danos fisicos no imdvel (DFI) os quais
devem vigorar até a quitagao integral da divida.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMAGAO, MORA E INARIMPLEMENTO - Para fins previstos no artigo 26,
paragrafo 2° da lei 9.514/8A\fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de vencime imei i
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Decorrida a caréncia de 60\{sessentals

o caput desta clausula, a CEF ou seu cessionario poderddpi 8¢ 0 procedimento de
intimagdo e, mesmo que nao concretizada, o(s) DEVEDOR?ESW/FIDUC!ANTE(S) que
pretender(em) purgar a mora devera(do) fazé-lo mediante o pagamento dos
encargos mensais vencidos e ndo pagos e 0s que se vencerem até a data do efetivo
pagamento, atualizados monetariamente, incluindo os encargos contratuais e legais,
além de despesas de cobranca e de intimagéo e tributos, contribuigbes condominiais
e associativas, apurados consoante disposigées contidas na Clausula DECIMA
TERCEIRA.

PARAGRAFQO SEGUNDO - A mora do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sera
ratificada mediante intimagdo com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgagao.
PARAGRAFO TERCEIRO ~ Of(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) nao podera(ao)
pagar qualquer encargo mensal do financiamento enquanto n&o tiverem sido pagos e
quitados aqueles ja vencidos anteriormente, sendo que, se tal fato ocorrer, ©
pagamento efetuado sera imputado na liquidagdo ou amortizagdo do primeiro
encargo vencido e ndo pago.

PARAGRAFO QUARTO - O recibo de pagamento da Ultima prestagdo vencida nao
presume quitacdo da anterior e o simples pagamento dos encargos, sem atualizagéo
monetaria, acréscimos moratérios e demais encargos contratuais e legais nao
exonerara o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) da responsabilidade de liquidar tais
obrigagbes, continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais.
PARAGRAFO QUINTO - Havendo mais de um encargo em atraso somente sera
permitida a purga¢do da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos
0s encargos em atraso, salvo deliberacdo da CEF autorizando o pagamento
parcelado.

PARAGRAFO SEXTO - O procedimento de intimag@o ohedecera acs seguintes
requisitos:

|. a intimagdo sera requerida pela CEF ou seu cessionario ao Oficial Delegado do
Servigo de F%egistro de Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades
moratorias;

Il.a diligéncia da intimacao sera realizada pelo Oficial Delegado do Servico de
Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria onde se localizar o imével, podendo,
a critéric desse Oficial, vir a ser realizada por meio do Servigo de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca da situagdo do imével, ou do domicilio de quem deva
recebé-ia, ou, ainda, pelo Servigo de Correios e Teiégrafos, com aviso de
recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ou
por quem deva receber a intimagéo;

lHl. a intimacao sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S), a seu
representante legal ou a procurador regularmente constituido;

IV. se o destinatdrio da intimagdo encontrar-se em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro de Imoéveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover sua intimagao por edital com
prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulga¢do, publicado por 03 (irés)
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou noutro
de co f&; facil acesso, se, no local do imdével, ndo houver imprensa de
axia; e

5
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V.se ocorrer recusa do(s) destinatario(s) em dar-se regularmente mti Har

funcao da nao ace!tagae da m*amagao ou por se furtar(em) a ser encontrado(s), ou
ainda, por se recusar(em) a assinar a intimagao, fica autorizado o Oficial do Registro
de Imoéveis correspondente, ap6s certificagdo da n&o consecugdo da intimagdo
pessoal, a fazer a publicagdo de editais, conforme previsto no § 4° do art. 26, da Lei
n® 9.514/97. )

PARAGRAFO SETIMO -~ Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescera a
alienagéo fiduciaria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) o pagamento
das despesas de cobranga e de intimagéo.

PARAGRAFO OITAVO - Eventual diferenga entre o valor objeto da purgacao da
mora e o0 devido no dia da purgagdo devera ser paga pelo(s)
DEVEDOR(ES)/F!DUClANTE(S) juntamente com o primeiro ou com o segundo
encargo que se vencer apds a purgagéo da mora.

PARAGRAFO NONO - Se a CEF vier a pagar algum dos encargos inerentes ao
imoével ou a garantia, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUC!ANTE(S) devera(ao) reembolsa-la
dentro de 30 (itrinta) dias, contados do recebimento de sua comunicagao, sendo
aplicaveis, a essa hipotese, as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.
CLAUSULA VIGESIMA NONA - CONSOLIDADACAO DA PROPRIEDADE -
Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem purgacao da mora, o Oficial do
competente Registro de Imoéveis, certificara este fato e, a vista da prova do
pagamento pela CEF do Imposto de Transmisséo Infer Vivos — ITBI, e, se for o caso,
do laudémio, promovera a averbagdo, na matricula do imével, da consolidagédo da
propriedade em nome da CEF.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) entregara(do) o
imovel a CEF, no dia seguinte ao da consolidagdo da propriedade em nome da CEF,
deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sab pena de pagamento & CEF
ou a quem vier sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagéo do imével, por més ou fracao,
o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor do imével, atualizado na forma
definida neste contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento de
todas as despesas de condominio, tributos, mensalidades associativas, agua, luz,
gas, e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével,
incorridos até a data em que a CEF ou sucessores vier a ser remtegrado/;mitide na
posse do imével, bem como todas as despesas necessdrias a reposigéo do iméve!
ao estado em que o recebeu.

PARAGRAFO SEGUNDO - A taxa de ocupacgaoc do imoével incide desde a data da
alienagdo em leildo, perpetuando-se até a data em que a CEF ou seus sucessores
vir(em) a ser imitido(s) na posse do imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nio ocorrendo a desocupacao do imével no prazo e
forma ajustados, a CEF, seus cessionarios ou sucessores podera(ao) requerer a
reinfegragcdo da posse do imével, cabendo ac adquirente do imével, quer tenha
adquirido no leildo ou posteriormente, o direito de pleitear a imissdo de posse,
declarando-se o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ciente(s) de que, nos termos do
art. 30 da Lei n° 9.514/97, a reintegragdo/imissdo poderd ser concedida
liminarmente, por ordem judicial, para desocupagao do imével no prazo maximo de
60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do
imével, a consolidagdo da plena propriedade em nome da CEF, ou o registro do
contrate celebradc em decorréncia da venda do imével no leildo ou posteriormente
ac leilao, conforme quem seja\o autor da acdo de reintegracdo de posse, sem
prejuizo da cobranga da taxa diar gde ocupacgao e demais despesas previstas neste
instrumento. ,
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PARAGRAFO QUARTO - Se o imével estiver locadg, agdo-podera sér
denunciada com prazo de 30 (trinta) dias para deso i{gagé }saiwﬁ“ tiver
havido aquiescéncia por escrito da CEF, devendo a dentncia ser redli#ada no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da propriedade na
CEF.

PARAGRAFO QUINTO - Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito
perante a CEF ou seus sucessores, a contratagéc ou a prerrogagio de locagio
do imovel alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem
concordancia por escrito da CEF.

PARAGRAFO SEXTO - Nio se aplica ao imédvel objeto do presente instrumento,
o direito de preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei
n® 8.245/91. .

CLAUSULA TRIGESIMA -~ LEILAO EXTRAJUDICIAL - Uma vez consolidada a
propriedade em nome da CEF, em virtude da mora n&c purgada e transformada em
inadimplemento absoluto, deverd o imével ser alienado pela CEF a terceiros, com
observéncia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A alienagdo far-se-4 sempre por publico leildo,
extrajudicialmente.

PARAGRAFO SEGUNDO - O piiblico leildo (primeiro e/ou segundo) sera anunciado
mediante edital Unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagao,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imével, nao
houver imprensa com circulagao diaria.

PARAGRAFO TERCEIRO — Para fins do leilao extrajudicial, as partes adotam os
seguintes conceitos:

I — Valor do imével é o valor da avaliagdo constante na letra "C” deste contrate, ao
qual ficam acrescidos os valores correspondentes aos melhoramentos, construgoes,
acessdes, mstaiagaes e benfeitorias exisientes e que ihe integrem, atualizado
monetariaménte até a data do leildo na forma da Clausula DECIMA QUINTA,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagao;

Il — Valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

a) valor do saldo devedor apurado na forma citada na Clausula NONA;

b) valor das prestagfes e dos prémics de seguro vencidos e ndo pagos, bem como
qualquer outro encargo contratual, acrescido das penalidades moratorias;

¢) comissao do leiloeiro;

d) despesas com intimacdao do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e editais de
publicagdo;

e) despesas com a consolidacdo da propriedade em favor da CEF, inclusive o
Imposto de Transmissao Infer Vivos — 1TBI;

f) contribuigbes devidas ao condominio, abrangendo valores vencidos € n&o pagos
até a data do leilao, na hipdtese de o imdvel ser unidade autdénoma integrante de
condominio,

g) mensalidades, abrangendo valores vencidos e ndo pagos até a data do leilao,
devidas a associacdo de moradores ou entidade assemelhada, se for o caso;

h) despesas de agua, luz e gas, abrangendo valores vencidos e nao pagos até a
data do leildo, se for o caso;

iy IPTU, foro e outros tributos ou contiibuigbes eventualmente incidentes,
abrangendo valores vencidos.e ndo pagos até a data do leildo, se for o caso;

j) taxa de ocupacao devida ao ' més ou fragao, fixada em 1% (um por cento) sobre o
valor do imovel, atualizafio pelo mesmo indice aqui pactuado, reservando-se a CEF \

A —
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o direito de pedir nova avaliagédo, e devida desde a data de alienagao do tmovel em’, -
piublico leildo;

k) qualquer outra contnbmgéo social ou tributo incidente sobre qualguer pagamento
efetuado peia CEF em decorréncia da intimagido e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);
[} custeio dos reparos necessdrios a reposicdo do imovel em idéntico estado de
quando foi entregue ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), salvo se ele ja o tenha
devolvido em tais condigdes & CEF ou aos adquirentes no leildo extrajudicial, e

m) imposto de transmissdo e laudémio que eventualimente tenham sido pagos pela
CEF, em decorréncia da consolidagao da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO QUARTO - O valor da divida, apurado de acordo com o Paragrafo
TERCEIRO desta Clausula, ¢ atualizado monetariamente, conforme a Clausula
NONA, da data da consolidagédo da divida até a data do sagurdo leildo.
PARAGRAFO QUINTO - 0 primeiro publico leildo serd realizado dentro de 30
{trinta) dias, contados da data do registro da consolidagdo da propriedade em nome
da CEF, devendo ser ofertado pelo valor do imével indicado no item | do Paragrafo
TERCEIRO desta Clausula, atualizado monetariamente conforme Clausula DECIMA
QUINTA, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagio.

PARAGRAFO SEXTO - Nao havendo oferta no montante igual ou superior ao valor
de iméve!l indicado no item | do Paragrafo TERCEIRO desta Clausula, o imove!l sera
ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da
data do primeiro pablico leildo, quando devera ser ofertado pelo valor da divida.
PARAGRAFO SETIMO — No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido,
desde que igual ou superior ao valor da divida apurada na forma do Paragrafo
QUARTO desta Clausula.

PARAGRAFO OITAVO - Se, em decorréncia de primeiro ou segundo leildo, sobejar
importancia a ser restituida ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a CEF colocara a
diferenga a $ua disposi¢do, ou efetuara depdsito em conta de livre movimentagéo
do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), nos 5 (cinco) dias subseqiientes ao integral e
efetivo recebimento, considerando nela incluido o valor da indenizagcdo pelas
benfeitorias, se for o caso, o que importara em reciproca quitagéo.

PARAGRAFO NONO - No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao
valor da divida, sera considerada extinta a divida e exonerada a CEF da obrigacao
de restituigado ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) de qualquer quantia, a que titulo
for.

PARAGRAFO DECIMO - Também sera extinta a divida se no segundo leildao nao
houver licitante.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Extinta a divida e exonerados o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) da obrigagao, dentro de cinco 05 (cinco) dias a
contar da data da realizagdo do segundo leildo, a CEF disponibilizara ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) termo de extingdo da obrigagéo.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - A CEF mantera, a disposicdo do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a correspondente prestagao de contas pelo periodo
de 12 (doze) meses, contados da realizagdo do(s) leildo(6es).

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - A CEF, ja como seu titular de dominio pleno do
imével, transmitird o domipio e a posse, indireta efou direta, do imoéve! ao licitante
vencedor. &

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA — i’)AS DSSPGSIC}GES GERAIS - Declara(m)
o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUC

Q‘
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alguma demora, atraso ou omissao da outra parte no cumm’f ento das obngag‘;ses
ajustadas neste instrumento, ou a n&ao aplicagdo, na ocasxao oportuna, das
cominagbes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanegam as causas.
PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer tolerancia que venha admitir atrasos maicres
do que o pactuado neste instrumento, serd mera op¢ac da CEF, e ndo se constituira
em fato gerador de direitos ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).
PARAGRAFO TERCEIRO - As obrigacoes constituidas por este instrumento séo
extensivas e obrigatérias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes
cessionarios dos contratantes.
PARAGRAFO QUARTO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) obriga(m)-se a
comunicar a CEF qualquer mudanga de seu estado civil.
PARAGRAFO QUINTO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) responde(m) por
todas as despesas decorrentes da presente compra e venda e do financiamento com
alienagéo fiducidria em garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e
despachante para obtengdo das certidées dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagéo e as demais que
se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servigo de Notas
e de Servigo de Registro de Imdveis, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido
sobre a operacao que venha a ser cobrado ou criado. B
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DESAPROPRIAGAO - No caso de
desapropriagéo do imével dado em garantia, a CEF recebera do poder expropriante
a indenizagado correspondente, imputando-a na solugédo da divida e liberando o
saldo, se houver, ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).PARAGRAFO PRIMEIRO -
Se a indenizagédo de que trata o caput desta Clausula for inferior ao saldo da divida,
o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(ES) suportara(ao) a diferenga apurada, sob pena
da cobranga judicial da importancia remanescente.
PARAGRAFO SEGUNDO - Ofs) DEVEDOR(ES)YFIDUCIANTE(S) declara{m)-se
CIENTE(S) de que eventual desapropriacdo do imével ndo gera direito a qualquer
indenizagao securitaria.
CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - CESSAC E CAUGAC DE DIREITOS - O
credito fiducidrio resultante do presente instrumento podera ser cedido ou
caucionado, no todo ou em parte, pela CEF, independentemente de notificagao ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).
PARAGRAFO PRIMEIRO - A CEF podera ainda, a seu critério, promover a cessao,
parcial ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizagdo de
créditos imobiliarios, independentemente de anuéncia ou interveniéncia do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), em conformidade com o disposto na Lei 8.514, de
20.11.97.
PARAGRAFO SEGUNDO - Ocorréendo a alienagao e a securitizagdo de créditos
imobilidrios, a CEF podera ceder a uma companhia securitizadora os créditos
originados do presente contrato.
PARAGRAFO TERCEIRO - Os créditos imobiliarios poderao lastrear a emissao, pela
companhia securijz ra, de um titulo de crédito, denominado Certificado de
Recebiveis imoiié CRIi; que serd livremente negociado por meio de sistemas
centralizados “liquidagdes financeiras de titulos privados.

custodia
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PARAGRAFO QUARTO - Assim, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) tem(tém)
ciéncia que a operagde de financiamento imobiliaric da qual é(sdo) tomador(es),
representa um dos elos de uma corrente de negdcios juridicos que se inicia com a
captagao dos recursos, peia CEF, prossegue com a concessdo de financiamento
ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), passa pela securitizagdo desses créditos e
pela negociacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios - CRI, lastreados em tais
créditos.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - NOVAGAO Nao configurara NOVACAO a
simples tolerdncia, por parte da CEF, a inobservancia pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) de obrigagdes legais efou contratuais, assim como
as eventuais transigéncias tendentes a facilitar a regularizagao de débitos em atraso.
CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - REGISTRO - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) apresentara(do) a CEF, exemplar deste instrumento
com o comprovante de seu registro no competente Registro de Iméveis, no prazo de
30 (trinta) dias, a partir da data de assinatura deste contrato.

PARAGRAFOC UNICO - Na hipotese de ndo ser comprovado pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), o registro do presente contrato, no prazo estipulado
no capuf desta clausula, a CEF fica facultado considerar vencida antecipadamente a
divida, ou, a seu critério, promover tal registro imputando ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) as despesas inerentes ao ato.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL
- O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m), para todos os fins de direito, que
teve(tiveram) prévio conhecimento das clausulas contratuais, por periodo & modo
suficientes para o pleno conhecimento das estipulagbes previstas, as quais
reputa(m) claras e desprovidas de ambigliidade, dubiedade ou contradigédo, estando
ciente(s) dos direitos e das obrigagGes previstos neste contrato. ~

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - OUTORGA DE PROCURACOES - Havendo
dois ou mais DEVEDORES/FIDUCIANTES, todos estes declaram -se solidariamente
responsaveis: por todas as obrigagdes assumidas perante a CEF e procuradores
reciprocos, até o pagamento integral do saldo devedor, com poderes irrevogaveis
para foro em geral e os especiais para requerer, concordar, recorrer, transigir,
receber e dar quitagéo, desistir, receber citagdes, notificagdes, intimagoes, inclusive
de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao
bom e fiel desempenho do presente mandato.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - EXTINCAC DO COEFICIENTE DE
ATUALIZACAO DOS DEPOSITOS DAS CONTAS VINCULADAS DO FGTS - Os
valores constantes deste contrato, dependentes das variagdes do coeficiente de
atualizacao das contas vinculadas do FGTS, na hipétese da extingdo desses
coeficientes, passardo a ser atualizados pelos indices que vierem a ser
determinados em legislagao especifica. _

CLAUSULA TRIGESIMA-NONA - DISPENSA DE CERTIDOES - Ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e VENDEDOR(ES), em comum acordo, deciaram
que dispensam a apresentacdo dos documentos enumerados no Decreto n°
93.240/86, inclusive as certidées fiscais e de feitos ajuizados, apresentando-se a
Certidao Atualizada de Inteiro Teor da Matricula, e, apresentando-se, neste ato, o
comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto de Transmissé@o de Bens Iméveis.
PARAGRAFO UNICO - Quando for expressamente previsto pela Legislacdo
Estadual, as certiddes fiscais e gitos ajuizados deverado ser apresentadas para o

registro, sem prejuizo de outras fexigidas pelo Registro de imoveis.
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CLAUSULA QUADRAGESIMA - QUITAGAO DA Di Ypfazo de 30, (1

dias, a contar da data da liguidagdo da divida, a CEF %‘éﬁ@gﬁ?é G respecﬁvé" o

de quitagdo, sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragao, sobre o valor do contrato de
financiamento. .

PARAGRAFO UNICO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) devera(do) apresentar
ao Registro de Iméveis o termo de quitagdo para o fim de tornar plena a propriedade
em seu favor, estando CIENTE(S) de que as despesas/emolumentos decorrentes do
referido ato seréo de sua inteira responsabilidade. O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), compromete(m)-se, ainda, a informar o seu
enderego de correspondéncia atualizado.

CLAUSULA QUADRAGESIMA-PRIMEIRA - FORO - Para dirimir quaisquer questdes
que decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro
correspondente ac da Sede da Segdo Judiciaria da Justica Federal com jurisdicao
sobre a localidade onde estiver situado o imével objeto deste contrato.

IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

DESCRICAQ DO IMOVEL ORJETO DESTE CONTRATO

IMOVEL: Constituido pelo lote 23 da Quadra 48, situado no LOTEAMENTO
NOVO HORIZONTE i, no perimetro urbano desta Cidade de Canaa dos Carajas-
PA, com as seguintes medidas e confrontagdes: medindo 12,00m de frente por
12,00m de fundos, 30,00m na lateral direita e 30,0m na lateral esquerda,
confrontando-se frente para Rua Sandro Moret, aos fundos com o lote 08, a
direita com o lote 24 e a esquerda com o lote 22, com area total de 360,00m2.
Em face do requerimento do proprietério, datado de 12 de dezembro de 2011,
procede-se averbagéo, a fim de ficar constando a construgdo de uma edificagao
de uso resjdencial com uma area total construida de 105,62, com estrutura de
alvenaria, com cobertura em telhado tipo PLAN e pisos em ceramica, edificado
no terreno objeto da matricula 681 do cartério de imoéveis de Canaa, com area
total de 360,00m2.

O imovel encontra-se registrado no CARTORIO DO 2° OFICIO de Registro Geral
de Imébveis de Canaéd dos Carajés - Para, sob a Matricula 681, Livio 2-D, Folha
027.

INFORMAGGOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condagoés deste

contrato, as partes assinam o presenie em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente
com as testemunhas abaixo, de tudo cientes.
PARAUAPEBAS/PA, 12 de abril de 2012

DEVEDORES

QW ;,M WLMW’% %mzn

FLAVIANA AL\?ES RODRIGUES TORRES - 006.412.486-01

1%

o ch\é\x A TR R

RICARDO ALEXANDRE TORRES - 035.110.006-70

VENDEDORES

3 S D

NOVA INDIA EMPREENDIMENTOS LTDA ME - 14.113.247.0001-29

sl
LEANDRO'FABIO SA FREITAS - 665.865.852-87

TESTEMUNHAS
Nome : Nome
CPF CPF

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagbes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Quvidoria: 0800 725 7474 (reclamag¢des ndo solucionadas e denuncias)
www.caixa.gov.br
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CAIXA ECOMNOMUCA FEDERAL

CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO YOPROPESTA, OPCAC DE
SEGURO E DEMAIS CONDIGOES PARA VIGENCIA DO SEGURO

DEVEDOR(ES): RICARDO  ALEXANDRE TORRES,FLAVIANA  ALVES
RODRIGUES TORRES

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento habitacional supra,
declaro{amos) para os devidos fins que:

1) Tomei(amos) conhecimento das condigdes das duas Apdlices Habitacional
oferecidas pelas seguradoras com as quais a CAIXA opera, bem como da
possibilidade de contratagdo de outra apdlice de minha (nossa) livre escolha desde
que oferega as coberturas minimas e indispensaveis previstas pelo Conselho
Menetario Nacional, conforme Resolugdo Bacen n° 3811, nas condigbes
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados;

2}  Recebi (emos) informacgédo do custo efetivo do seguro habitacional - CESH das
duas apélices oferecidas pela CAIXA;

3) Optei (tamos) por livre escolha, pela contratagdo da Apélice 0106800000023
- APOLICE FGTS de emissdo da Seguradora CAIXA SEGUROS processo SUSEP n°
15414.002805/2009-40 tendo a CAIXA como estipulante e/ou beneficiaria, com o
Custo Efetivo do Seguro Habitacional — CESH de 2.9604;

4) Tenho (temos) ciéncia de que para efeitos de indenizagdo securitaria de MIP —
Morte e Invalidez Permanente, sera(ao) considerado(s) o(s) percentual(is) de
participagdo no pagamento da parcela gue consta{m) no quadre resumo do contrato
de financiamento supra;

5)  Tenho (temos) conhecimento de que até liquidacao tofai do financiamento, se
comprovada a adimpléncia de pagamento dos prémios de seguro vencidos,
posso(podemos) substituir a Apodlice e que na hipétese de solicitagdo de mudancga de
Seguradora deverdo ser preenchidos os requisitos abaixo, sem prejuizo de outros
que eventualmente venham a ser fixados pelo Conselho Nacional de Seguros
Privados — CNSP ou pelo Banco Central do Brasil — BACEN, a saber:

a) Seguradora deverda apresentar certiddo de regularidade emitida pela
Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP;

b) a Apolice tenha cobertura pelo prazo de vigéncia do periodo remanescente do
contrato,

c) a cobertura securitaria preveja, no minimo, os riscos de morte e invalidez
permanente do(s) DEVEDOR(ES) e de danos fisicos do imdvel, conforme as
condigdes estabelecidas pelo Conseltho Nacional de Seguros Privados — CNSP,

d) 0s prémios de seguros serdo cobrados mensalmente pela CAIXA, juntamente
com as parcelas do contrato;

e) o custo efetivo do seguro habitacional da nova Apolice nao seja mais oneroso
que o custo do contrato de segurc vigente e as condigdes de coberturas dos riscos
sdo equivalentes ao contrato de seguro vigente;

f) a nova Apdlice somente passara a vigora artir da terceira prestagdo que
vencer apds a solicitagdo de alteragdo feita 4,/ CAIXA, \desde que a apolice contenha
0s requisito acima.
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8) Tenho {temos) ciéncia de que a substituicdo da apdlice podera ser recusada pela
CAIXA se venﬂcada a existéncia de exclusées de cobertura, as quais serdo
consideradas como onerosidade excessiva dos prémios a serem pagos.

DEVEDORES

FLAVIANA ALVES RODRIGUES TORRES - 006.412.486-01 =)
£
ff?j

?4» e \’} “ YA g } “d ‘ SN :C;I;

RICARDO ALEXANDRE TORRES - 035. ﬁo 006-70 E

VENDEDORES =4

=

DA NI

NOVA INDIA EMPREENDIMENTOS LTDA ME - 14.113.247.0001-29

REGISTRO DE IMOVEIS Comarca f@ Canai do Caralés PA
D

L- 1- Protocolo n‘.g%ﬁ
L- 2- Matricula n*, 5%} {; 2 LN 2D

< L 2-Registo n* (3 -0U2 0 (- (Y
‘ L- 3- Reglstro n*,_ - AR l
LEANDRO F7’BEO SA FREITAS 665.865.852-87 AN - I A
Canaa dos Carajas (14 de_ (0N de-20) 1.2
Xyl
TESTEMUNHAS FSCREVENTC

CPF

e Mgguedn dokor

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagées, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Guvidoria: 0800 725 7474 (reclamagées nao solucionadas e dentncias)
www.caixa.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS

RUA TANCREDO NEVES, SN - CENTRO - CANAA DOS CARAJAS
CNPJ: 01.613.321/0001-24

CERTIDAO DE EXISTENCIA

Cadastro Inscrigdo

000010863 01.0002.0426.0072.001

Proprietario

RICARDO ALEXANDRE TORRES

Compromissario

RICARDO ALEXANDRE TORRES

Logradouro

RUA SANDRO MORETT

Bairro

LOTEA. NOVO HORIZONTE Il

Loteamento

Areas Valores Venais
Terreno Edificada Excedente Testada Territoriat
360,00m? 0,00m? 0,00m?* 12,00m R$ 6.660,00

Numero

0

Cep
68537-000
Setor (lot.)

Lado
Par
Setor
0002

Quadra
048

Predial
R$ 0,00

Exercicio

2018

CPF/CNPJ
035.110.006-70
CPFICNPJ
035.110.006-70

Complemento

Quadra Lote Unidade
0426 0072 669
Lote (lot.) Unidade (lot.}

023

imovel

RS 6.660,00

Certifica em atengdo a pessoa interessada, para os devidos fins, apos a necesséria verificagéo, foi constatado que o
imovel acima relacionado e situado nesta cidade e comarca de Canaé dos Carajas, esta devidamente inscrito no

cadastro imobiliario Municipa

Emitida as 11:35:11 do dia 12/04/2018
Vélida até 12/05/2018
Codigo de Controle da Certidao/Nimero 00FEB748983BEEST

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS
RUA TANCREDO NEVES, SN - CENTRO - CANAA DOS CARAJAS
CNPJ: 01.613.321/0001-24

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAL IMOBILIARIO

Exercicio

Cadastro Inscricdo
000010863 01.0002,0426.0072.001 2018
Proprietario CPFICNPJ
RICARDO ALEXANDRE TORRES 035.110.006-70
Compromissario CPFICNPJ
RICARDO ALEXANDRE TORRES 035.110.006-70
Logradouro Numero Lado Complemento
RUA SANDRO MORETT 0 Par
Bairro Cep Setor Quadra  Lote Unidade
LOTEA. NOVO HORIZONTE H 68537-000 0002 0426 0072 669
Loteamento Setor (lot.) Quadra  Lote {lot) Unidade (lot.)
048 023
Areas Valores Venais
Terreno Edificada Excedente Testada Territorial Predial Imével
360,00m* 0,00m* 0,00m* 12,00m R$ 6.660,00 R$ 0,00 R$ 6.660,00

CERTIFICAMOS que, apds a realizacdo das devidas verificagbes procedidas nos assentamentos e
arquivos existentes nesta Prefeitura Municipal de Canaa dos Carajas-PA. E na forma do disposto nos
Artigos 292,293,294 e 295 da Lei n° 623 de 20 de Dezembro de 2013, que o requerente nada deve a
FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, ressalvada, todavia, o direito da cobranga de dividas que por ventura
surgirem deverdo ser apuradas. E, para que produza efeitos legais, passamos a presente CERTIDAQ
NEGATIVA DE DEBITOS para efeitos de prova junto as Empresas Privadas e as Reparticoes Publicas
Federais e Municipais, bem como, suas Autarquias.

Emitida as 12:03:37 do dia 13/04/2018
Valida até 13/05/2018
Cédigo de Controle da Certiddo/Numerc 49F5DA409BF7AQO73

Certiddo emitida gratuitamente.

Atengdo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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