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1- RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO

Determinacgdo do valor de mercado para locagdo do imdvel situado Rua S3o Francisco n° 32
Lote 07, Bairro Coqueiro. Ananindeua Para. Imdvel de propriedade privada destinado a sediar
0 PSF - 28 de Agosto.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO

O presente trabalho foi classificado como de Grau | conforme dispde o item 9.2.2 da NBR
14653-2 da ABNT.

c) GRAU DE PRECISAO

O presente trabalho foi classificado como de Grau | conforme o que dispde o item 9.2.3 da
NBR 14653-2 da ABNT.

d) VALOR PARA LOCAGCAO DO IMOVEL

Para a locagdo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF = R$ 1.280,81 (Hum mil, duzentos e oitenta reais e oitenta e um centavos).

2- SOLICITANTE

O solicitante é Secretaria Municipal de Satde de Ananindeua - SESAU.

3- PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Ndo foi encontrada a planta de valores de Ananindeua, cidade onde o imédvel esta inserido.

Este fato restringiu @ amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distorgdo

que causavam nos resultados.

4- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracteriza¢des da regido
- Localizado no contexto urbano, com indicag8o dos principais pélos de influéncia.

- Infra-estrutura urbana favoravel com sistema viério, transporte coletivo, dgua potavel,
energia elétrica, telefone, comunicagio, esgotamento sanitério, 4guas pluviais. Atendendo a
necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comércio e servigo.
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4.2 - Caracterizagdo da edifica¢do e benfeitoria
Trata-se de uma residéncia em alvenaria, térrea, cobertura em estrutura de madeira com telha
cerdmica, forro em madeira, salas com fechamento em alvenaria. Caracteriza-se por

apresentar, 4(quatro) salas, banheiro social, cozinha, 4drea de servico descoberta, totalizando

area construida de aproximadamente 120,85m?.

5 - DIAGNQSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de loca¢do de imdveis residenciais para a regido, apresenta-se normal com boa

oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagdo do imével foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados.

7 - MEMORIA DE CALCULO

DADOS AMOSTRAIS Endereco Area{m?) Valor de Valor por m?
Elemento locacio(R$) (RS$/m?)
icul-

1 GUAJARA 70,00 1.000,00 14,30
COQUEIRO

2 NOVA 160,00 1.400,00 8,75
ESPERANCA
COQUEIRO

3 NOVA 120,00 1.050,00 8,75
ESPERANCA

Média Estabelecida — R$ 10,60/m? (DEZ REAIS E SESSENTA CENTAVOS)

==
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8 - DIAGNOSTICO DO EDIFICIO

* Pintura externa a fazer;
*  Reparo no telhado;

= Revisdo das instalacdes elétricas.

9 - AVALIACAO

Com este diagndstico constata-se que o prédio estarda em condi¢do adequada para o

determinado fim.

Obs:

Sua avaliagdo sera pela Média de mercado (Mm) multiplicada pela érea construida.
(10,60 x 120,85 m? = R$ 1.280,81 (Hum mil, duzentos e oitenta reais e oitenta e um

centavos).

Manoel Luiz F. da Silva Jutior

Engenheiro Civil e Seg. do Trabalho
CREA 14.136 D/PA
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