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PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA ASSESSORIA
XINGUARA JURIDICA
NOSSATERRA, NOSSO ORGULHO EM LICITACOES

PARECER JURIDICO

Parecer n. 217/2025-AJEL
ASSUNTO: Parecer sobre regularidade do Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitacao:
Locacao de imoével destinado a instalacao da Casa de Apoio para os Professores, no Municipio de

Xinguara /PA.

REFERENCIA: Processo Administrativo n°® 112/2025/PMX
Inexigibilidade n°® 039/2025/FME /PMX

1. DO RELATORIO

(o]

Trata-se de analise juridica do Processo Administrativo n
112/2025/PMX, referente a Inexigibilidade de Licitacao n°® 039/2025/FME/PMX,
com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, cujo objeto
€ a locacao de imovel residencial situado na Avenida B, s/n°, Quadra 11, Lote 27,
Setor Jardim América, no Municipio de Xinguara/PA, destinado a instalacado da
Casa de Apoio para os Professores vinculados as acoes do Convénio de Cooperacao

Técnica n° 025/2022 — SECTET.

O procedimento foi encaminhado a esta assessoria juridica instruido

com os seguintes documentos:

a) Documento de Formalizacao da Demanda —-DFD elaborado pela
gestora da Secretaria Municipal de Educacao;

b) Convénio de Cooperacdo Técnica n® 025/2022 entre o Municipio e
o Estado do Para;

c) Declaracao de Inexisténcia de Imovel Publico;
d) Proposta de Precos;

e) Documentos Pessoais da Contratada;

f) Documentos de Regularidade da Contratada;
g) Declaracao de Previsao Orcamentaria;

h) Declaracao de Adequacao Orcamentaria;

i) Cotacdes com Estimativas de Precos;

j) Termo de Quitacao (Comprovacao de Posse do Imovel);
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k) Laudo de Avaliacao do Imovel,

1) Decreto de Nomeacao de Comissao de Avaliacao de Imoéveis;

m) Termo de Autuacao;

n) Portaria de nomeacao da Agente de Contratacao e Equipe de Apoio;
o) Requisitos de Habilitacao;

p) Termo de Inexigibilidade;

q) Minuta do Contrato.

E o relatorio, passo a fundamentar.

2. ANALISE JURIDICA

2.1 Da Modalidade de Inexigibilidade de Licitacao

A Lei n. 14.133/2021 preve, em seu art. 74, inciso V, a possibilidade
de contratacao direta por inexigibilidade de licitacdo para locacdao de imoveis
quando as condicoes de localizacao e instalacao condicionarem a escolha, desde

que comprovado ser a opcao mais vantajosa para a Administracao.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

(..)

V - aquisigcdo ou locagcdo de imoével cujas caracteristicas de
instalacées e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

No caso em tela, restou comprovada a inviabilidade de competicao,
tendo em vista a auséncia de imoéveis publicos disponiveis e adequados a finalidade
de hospedagem continuada dos docentes vinculados ao Convénio de Cooperacao
Técnica n°® 025/2022 — SECTET, celebrado entre a Prefeitura de Xinguara/PA e a
Secretaria de Estado de Ciéncia, Tecnologia e Educacao Superior, Profissional e

Tecnologica.
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Conforme previsto na clausula terceira do referido convénio, compete
ao Municipio garantir hospedagem e alimentacao dos professores enviados pela
SECTET. Apos analise orcamentaria e levantamento comparativo de custos com
hospedagem em hotéis, constatou-se que a locacao de imovel especifico configura
medida mais vantajosa a Administracao Publica, especialmente diante da média de

quatro docentes por quinzena.
2.2. Da Justificativa da Necessidade da Contratacao

A justificativa apresentada pela Secretaria Municipal de Educacao
destaca que a contratacdo visa atender obrigacdo institucional formalmente
assumida no ambito de convénio estadual, consistente na oferta de hospedagem a

professores que ministram cursos superiores e técnicos no Municipio.

A escolha pela locacao de imoével, em substituicéo ao custeio de diarias
em rede hoteleira, foi motivada pela analise de vantajosidade administrativa e
econdmica, evidenciada pela economia de recursos e pela oferta de maior conforto,
estabilidade e autonomia aos profissionais. O imoével objeto da contratacao
apresenta comodos adequados, incluindo trés quartos, sala, cozinha, banheiros e

lavanderia, propiciando ambiente funcional e compativel com o uso pretendido.

2.3. Da Avaliacao Técnica e Compatibilidade do Valor

O valor mensal de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), solicitado
pelo proprietario, foi considerado compativel com o mercado imobiliario local,
conforme atestado no laudo técnico da Comissao de Avaliacao de Iméveis da PMX.
O documento destaca que o preco encontra-se dentro dos parametros praticados

para imoveis de mesma tipologia e localizacao, ndao havendo sobrepreco.

A edificacao foi inspecionada e se apresenta em boas condicoes

estruturais, dispondo de infraestrutura que supre as necessidades operacionais da
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finalidade pretendida, nao se justificando a realizacdo de obra publica para esse
fim, o que demandaria investimentos maiores e prazos incompativeis com a

necessidade imediata.

2.4 Da Regularidade Documental da Parte Contratada

O proponente apresentou a documentacao exigida pelos arts. 62 e 63
da Lei n°® 14.133/2021, inclusive documentos pessoais, comprovacao de posse do
imovel (certidao de quitacao), proposta de locacao e certidoes fiscais. Observa-se,
contudo, a existéncia de Certidao Positiva de Débitos Estaduais em nome do
proponente, situacao que devera ser regularizada antes da formalizacao

contratual.

A exigéncia de regularidade fiscal € requisito indispensavel a
contratacdao com a Administracao Publica, nos termos da legislacao vigente, razao
pela qual a formalizacdao do ajuste deve aguardar a apresentacao da certidao

negativa atualizada.

2.5 Da Regularidade e Disponibilidade Orcamentaria

A contratacdo esta amparada por dotacdo orcamentaria especifica,
conforme declarado pela unidade orcamentaria competente. Houve demonstracao
da previsao na Lei Orcamentaria Anual de 2025, além da devida declaracao de
adequacao orcamentaria e financeira, nos termos da Lei Complementar n°

101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal).

Cumpre destacar que a contratacao prevé vigéncia inicial de 12 (doze)

meses, com possibilidade de prorrogacao nos termos da legislacao aplicavel.

Centro Administrativo Luiz da Platina
Rua Petronio Portela, s/n, Centro, Xinguara-PA
CEP 68.555-21

4



-i’ ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA ASSESSORIA
XINGUARA JURIDICA
NOSSATERRA, NOSSO ORGULHO EM LICITACOES

3. DA CONCLUSAO

Diante do exposto, verifica-se que o Processo de Inexigibilidade de
Licitacao n°® 039/2025/FME/PMX, referente a Inexigibilidade de Licitacao n°
039/2025/FME /PMX para locacao de imovel residencial para instalacao da Casa

de Apoio aos Professores no Municipio de Xinguara — PA, apresenta adequada

instrucao processual, contendo justificativa da necessidade, demonstracao da

inviabilidade de competicdo, avaliacdo técnica do imovel, compatibilidade do valor

com o mercado local e previsdo orcamentaria suficiente para suportar a

contratacao.

No que tange a regularidade fiscal da parte proponente, destaca-se que
consta nos autos certidao positiva de débitos estaduais, cuja situacao, a despeito
de nao invalidar o processamento do feito, devera ser regularizada oportunamente,
recomendando-se, por cautela, que a Administracao exija a apresentacdao da
correspondente certiddao negativa antes da assinatura do contrato, como forma de
assegurar plena conformidade com os requisitos legais para celebracao de

contratos administrativos.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade juridica da contratacao
direta, por inexigibilidade de licitacao, na forma proposta, ressalvando-se que a
formalizacao do instrumento contratual deve ocorrer somente apos a apresentacao

da certidao negativa estadual pelo proponente.

E o Parecer S.M.J.
Xinguara - PA, 14 de julho de 2025.

Assinado de forma digital
por NILSON JOSE DE

- // 7 Lo
-~ SOUTO
JUNIOR:36954958808

Dados: 2025.07.14
12:33:19-03'00'
Nilson José de Souto Janior
Assessor Juridico em Licitacoes

OAB/PA n° 16.534
Contrato Administrativo n° 009/2025
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