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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E VIACAO PUBLICA

LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

A presente avaliagdo € uma solicitagio da Secretaria Municipal de Administracio
(SEMAD) de Abaetetuba.

2. IDENTIFICACAO DO LOCATARIO

O locatario em questdo trata-se da Prefeitura Municipal de Abaetetuba.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo € estabelecer a avaliagdo imobiliaria de imoével para renovagdao do contrato de
locagdo da Casa do Cidaddao do Municipio de Abaetetuba.

4. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade deste laudo € obter o valor da locacdo mensal do imovel.

5. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel fica localizado na Rua Bardo do Rio Branco, 1168, bairro Centro, Abaetetuba/Pa.,
em regiao com infraestrutura urbana.

6. FUNDAMENTACAO

A Metodologia utilizada na avaliagido do ativo patrimonial baseia-se na Lei n° 8.245/91 (Lei
do Inquilinato), que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes e, sobretudo, no principio da liberdade contratual, consagrado artigo 2.035 e
nos artigos 421 e 422 do Codigo Civil, a medida que fora fixado, de comum acordo entre

as partes, na Clausula 06, sub item 06.02 do Contrato Administrativo n® 2019/001, que o

valor do imével podera ser reajustado através do indice IGP-M (Indice Geral de Precos -
Mercado).

7. VALIDADE DA AVALIACAO

Conforme art. 85, §1° da Lei n® 1.465/2014 o prazo de validade deste laudo de avaliacdo do
imovel sera de no maximo 12 (doze) meses.

8. METODOLOGIA

Para este laudo, o IGP-M foi o indice padrdao usado no reajuste do contrato de aluguel.
Os procedimentos que referem ao imovel em analise, seguiram as seguintes etapas:

¢ Analise do Contrato:
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e Vistoria do imovel;

e Escolha da metodologia;

e Tratamento dos dados;

e [dentificacdo do valor de reajuste.

9. CARACTERIZACAO DA REGIAO

De acordo com os dados do Indice Brasileiro de Geografia Estatistica (IBGE), Abaetetuba
¢ um municipio com extensdo territorial 1.610,654 km? e populagdo estimada de 160.439,

ocupando o 89° lugar no estado do Para em renda per capita, com valor anual de 9.461,30
por habitante.

10. CARACTERIZACAO DO TERRENO

O imovel esta localizado na Rua Barao do Rio Branco, no bairro Centro. E uma regido com
comércio local formado por lojas, supermercados, bares, lanchonetes e demais atividades
comerciais. Localizado proximo a prefeitura de Abaetetuba possui pavimentacdo asfaltica

e passeio cimentados, iluminagdo publica, rede de drenagem de agua, distribuicdo de agua,
energia elétrica, arborizacgao e coleta de lixo.

A Figura 1 representa a localizagdo via satélite do terreno e seu entorno.

Figura 1- Localizacdo do terreno

L T &
J Gﬂm&je-!

Py
F
e
-

Fonte: Google Maps
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11. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO E BENFEITORIA

O prédio referente ao espago que pretende-se renovar o aluguel para acomodacdo das
atividades laborais da Casa do Cidadao, possui uma area total de ambientes construidos de
287,18 m?, aproximadamente, e uma area arborizada de 212,20 m?, totalizando 499,38 m>.
Trata-se de um 1movel comercial de dois pavimentos, dotado de um padrdo construtivo

antigo e contendo, no:

Primeiro pavimento: area de entrada ao imovel, recepcdo, banheiro, copa, sala

destinada as atividades do PROCON, sala destinada a emissdo de documentos, area de
fundos, e por fim uma area arborizada.

com banheiro, e sala de assessoria juridica.

Segundo pavimento: sala de espera, sala coordenagdo, banheiro, sala de habilitagdo

Abaixo encontra-se os ambientes anteriormente citados, com suas respectivas metragens

quadrada.

Pavimento Ambientes _ | nm';’—J
Area de entrada 65,93 |

Sala do PROCON | 1824

Recepgao 26,36

1° Banheiro 1 | 4,65

PAVIMENTO | Sala de emiss@o de documentos | 15,60
Copa | 14,44

Area fundos 58,48
Area arborizada B o I 212,20'_
jg_[_a__ de espera 10,86 |

 Sala coordenagao - 15,56

2 sala de habilitagdo | 2878

PAVIMENTO | Banheiro sala habilitagdo | 9,192
' Banheiro2 ] 4,65

Sala assessoria juridica | 14,44

~ AreaTotal | 499,38

No anexo 1 consta o relatério fotografico de todos esses ambientes.

12. VALOR DO IMOVEL

O valor do aluguel ¢ dado pela corre¢do do valor do imével pelo IGP-M, conforme o calculo

da Fundacdo Getulio Vargas:
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Resultado da Correcdo pelo IGP-M (FGV)

Dados basicos da correcao pelo IGP-M (FGV)

Dados informados

Data inicial 01/2019
Data final 03/2022
Valor nominal R$ 2.300,00 ( REAL)
Dados calculados

Indice de correcdo no periodo 1,64171710
Valor percentual correspondente 64,171710 %
Valor corrigido na data final R$ 3.775,95 ( REAL)

I Fazer nova peséulsa I

*O calculo da correcao de valores pelo IGP-M foi
atualizado e esta mais preciso. Saiba mais clicando aqui.

13. CONCLUSAO

[sto posto, fica definido para efeito renovagdo de aluguel mensal do imével, objeto desta
avaliacdo, o valor de R$ 3.775,95 (TRES MIL SETECENTOS E SETENTA E CINCO
REAIS E NOVENTA E CINCO CENTAVOS).

Abaetetuba, 05 de Janeiro de 2022

~_Elida Melo Margalho
Engenheira Civil - PMA
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ANEXO 1 - RELATORIO FOTOGRAFICO DOS AMBIENTES

Figura 1- Vista Fachada/Entrada do Imovel
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Figura 3 - Sala emissdo de documentos/Copa
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Figura 5 — Area Fundos
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Figura 7 - Sala de Espera
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Figura 8 - Sala Habilitagdo/ Banheiro Habilitacéo
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Figura 30 - Banheiro 2
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