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TERMO DE REFERENCIA

Unidade requisitante
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.

1.1 O presente Instrumento tem por objeto LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE SAUDE DA FAMILIA RIBEIRINHA VALDETE
PANTOJA, DE FORMA A ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE — MUNICIPIO DE PRAINHA/PA, na execucdo das atividades e
servicos de saude, de acordo com as especificacbes e condi¢bes constantes neste termo de
referéncia;

1.2 O prazo de vigéncia da contratacdo sera contado da data de assinatura do respectivo
contrato até 31/12/2024, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021;

Conceituando que uma boa administracdo, em primeiro lugar, significa a eficiéncia da
Administracdo Publica, no sentido que se exige que as atividades administrativas devem serem aptas
a atingir o objetivo que lhes cabem prosseguimento. Seguindo esse parametro, a boa administragéo
estd ligada a celeridade das atividades administrativas, na percep¢do que o tempo de decisdo e
atuacdo da Administracdo Publica deve durar apenas o estritamente necessario para que esta possa
atingir os fins que Ihes competem. Dessa forma, a concretizagdo do principio da boa administracao
determina que a Administracdo Publica deve ser organizada de modo a aproximar os servicos da

populacdo de forma ndo burocratizada.

Bem como sabemos a “salde é direito de todos e dever do Estado, garantido mediante
politicas sociais e econémicas que visem a reducdo do risco de doenca e de outros agravos € ao
acesso universal e igualitario as agdes € servigos para sua promog¢ao, protecao e recuperagao” € a
Secretaria Municipal de Satde do municipio de Prainha ndo dispGe de uma rede de prédio aptos
a funcionar com eficécia todos o0s seus departamentos e para que se possa cumprir o que determina
0 Ministério da Saude, atraves desta Secretaria de Saude oferecer o atendimento universal e
gratuito para a populacdo conforme os fluxos estabelecidos que se faz necessario a locacéo do

imovel.

Com isso surgiu o projeto de criacdo da Equipe Saude da Familia Ribeirinha Valdete

Pantoja, que foi composta de multiplos profissionais, que desempenham funcdes exclusivas para a
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populagao que vive nas comunidades ribeirinhas, a exemplo da regido do Rio Purus, Vira Sebo, Rio

Guajara, dentre outras, que sdo localidades cujo acesso principal se da por meio fluvial. S&o
realizados servico primarios de vacinagdo, pesagem, atendimento odontoldgico, aferi¢do de pressao,
agendamento de consulta, dentre outros servigos que necessitam de embarcagéo para o transporte

dos profissionais e muitas vezes servem de posto de atendimento.

Ainda que ndo sejam medidos esforcos para atendimento da populacdo ribeirinha, a
equipe passou a relatar as dificuldades encontradas, a exemplo falta de energia, agua potavel e
principalmente dificuldade de acesso a algumas regides e a impossibilidade da realizacdo de
procedimentos médicos essenciais & populacao, o que evidencia a importancia para a populacdo no
fornecimento de um tratamento especializado, sob pena de prejuizos irreparaveis a satde do publico-
alvo. os relatos fizeram com que a Secretaria compreendesse a necessidades da criacdo de um
Unidade Baésica de Salde fisica na sede do municipio, com o intuito de realizar os devidos
atendimentos e ndo sobrecarregar o hospital municipal, bem como, manter os servi¢os publicos em
niveis aceitaveis ao funcionamento dos trabalhos, para o cumprimento de sua finalidade com

eficiéncia, continuidade e economia.

Ap0s o surgimento da necessidade de um espaco na sede do municipio, iniciou-se a
buscativa de encontrar o espa¢o adequado para atender o seu publico-alvo, e foi possivel identificar
o imovel localizada na Rua Quinze de novembro no Bairro do Centro, que possui dimensdes,
estrutura e localizagdo suficientes para o funcionamento, a propriedade pertence a sra. Amélia
Correa da Silva que realizou a proposta de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais.

Sendo relevante que a adequacéo do imdvel eleito para a satisfacdo do interesse publico
especifico, existe compatibilidade do valor do aluguel com os parametros do mercado, evidenciado
pela necessidade para a locacdo do imével atendendo o desempenho das atividades necessérias,
prevalecendo a supremacia e a satisfacdo do servico publico, onde comprova-se a impossibilidade

de o interesse publico ser satisfeito através de outro imovel.

CONSIDERANDO o exposto acima, foi lavrado termo de inexisténcia de imével com
as mesmas caracteristicas, que o imovel possui condi¢fes para atendimento as necessidades com a
ressalva de que a finalidade precipua da Administracdo € o atendimento da necessidade da
populagéo.
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O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada pela coordenadora e por
conta do periodo e orgamento anual, prevalecendo a necessidade poderao ser aplicados aos servigos
os aditamentos pertinentes em Lei.

No DESCRICAO QUANT. | UNIDADE VALOR
MES

LOCACAO DE IMOVEL

Especificacdo: Imdével em alvenaria com area total de
135m?%; 04 (quatro) quartos, 02 (dois) banheiros, 01 .

01 (uma) salas, 01 (uma) cozinha e area externa. 08 MES R$ 3.500,00
Localizada na R. Quinze de novembro s/n, Bairro
Centro, Distrito 01, Setor 01, Quadra 016 e Lote 0156.
Cep: 68130-000, Municipio de Prainha.

4.1 Inicialmente informamos que a Secretaria Municipal de Satude ndo possui um espaco préprio
que atenda as necessidades especificas. A escolha recaiu no imével situado R. Quinze de novembro
s/n, Bairro Centro, Distrito 01, Setor 01, Quadra 016 e Lote 0156. Cep: 68130-000, Municipio de
Prainha. por ser o Unico imdvel que apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da
Administracdo, e em razdo dos motivos aduzidos no presente procedimento administrativo. O
imével referido foi avaliado pela Secretaria Municipal de Saude, tendo o valor de avaliacdo para
locacdo mensal no montante de 3.500,00 valor este aceito pelo proprietario do mesmo.

4.2 Considerando o exposto acima, a Administracdo entende, que o imovel possui condi¢des para
atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Satde do municipio de Prainha, com a
ressalva de que a finalidade precipua da Administracdo é o atendimento da necessidade da
populacéo ribeirinha. O imovel que é objeto do presente processo é localizado na area central do
municipio de Prainha com facil acessibilidade, é valido ressaltar a inexisténcia de outros iméveis
com caracteristicas apropriadas para o servico em tela. O imdvel apresenta tributos altamente
diferenciados em face dos demais. Outro fator de suma importante que o atendimento no local sera
estratégico para a realizacdo das atividades planejadas, isso pode incluir proximidade da Unidade
Mista de Saude Wilson Ribeiro e a propria Secretaria Municipal de Salde, facilidade de acesso para
0 publico-alvo, entre outros fatores. Ainda o imovel é escolhido constatado a avaliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacbes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos. Assim, diante do exposto
restou comprovado atraves de Laudo de avaliacdo do imovel por ser o valor médio de mercado
praticado com a Administragéo.

4.3 Em relagdo ao preco ainda, verifica-se que eles estdo compativeis com a realidade do mercado
em se tratando de produto similar, podendo a Administracdo contratar sem qualquer afronta a lei de
regéncia dos certames licitatorios. Foi certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e

Tv: Paes de Carvalho, n° 82, Bairro da Paz | CEP. 68.130-000 | Prainha- Para
E-mail: sespraprainha@yahoo.com | CNPJ: 01.391.942/0001-00



Secretaria Municipal de

PREFEITURA MUNICIPAL DE PRAINHA ‘Q@ﬁ
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE PRAINHA
MUDANGA SE FAZ COM RESPONSABILIDADE

dlsponlvels que atendam ao objeto, a justificativa demonstra a singularidade do imovel a ser locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem na locacao do referido imdvel. No caso em questédo
verificamos, como ja foi dito, trata-se de situacdo pertinente a Dispensa de inexigibilidade.

4.4 A contratacdo encontra ainda fundamento no art. 74 incisos V da Lei 14133/2023.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

[...]

V - Aquisicdo ou locacéo de imovel cujas caracteristicas de instalacoes e de localizacéo tornem
necessaria sua escolha.

[-]

8§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados 0s
seguintes requisitos:

| - Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacao dos investimentos;

Il - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

5.1 Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado o0 modelo de locacdo de imdvel. 1sso porque, uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratacdo € o baixo custo, quando comparado com a aquisicdo de imdvel.
Destacando que, o imdvel possui 0 tamanho necessario para comportar 0s pacientes, a equipe de
profissionais e os materiais de trabalho a ser utilizados, assim oferecer o melhor espago para realizar
0 bom acolhimento dos pacientes.

6.1 O valor a ser contratado resultou da média de pesquisa realizada com a melhor proposta,
documento anexo, uma avaliacdo prévia do preco de mercado:

Valor de Més
NOME Endereco (RS)
Amelia Correa da Silva R. Quinze de novembro s/n, Bairro 3.500,00
Centro, Distrito 01, Setor 01, Quadra
016 e Lote 0156.
Arlison Miranda Teles Tv. Raimundo Correa de Miranda 3.850,00
S/N, Bairro Agaizal
Benedito Pires Moraes Tv. Professora Berenice Souza de 3.680,00
Miranda. N°33, bairro jardim planalto
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7.1 O locatario foi selecionado por meio da realizacdo de pesquisa de mercado e o procedimento a
ser adotado é de Inexigibilidade de licitacdo, com fundamento na hipotese do art. 74, inciso V § 5°
da Lei n.° 14.133/2021, que culminara com a selecdo da proposta de menor preco por item e
atendimento ao interesse publico.

8.1 O este Termo de Referéncia é elaborado a partir das recomendagfes do Estudo Técnico
Preliminar e devera prever a INEXIGIBILIDADE LICITACAO para LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE SAUDE DA
FAMILIA RIBEIRINHA VALDETE PANTOJA, DE FORMA A ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — MUNICIPIO DE
PRAINHA/PA.

8.2 O processo de contrato de locacdo devera ser instruido com a seguinte documentacéo:

| - Identificacdo do locador, através da apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscri¢cdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se
pessoa fisica;

b) Documentacdo da imobilidria com identificacdo do responsavel legal e documentacéo
comprobatdria, incluindo contrato de prestacdo de servi¢co com o proprietario do imdvel;

c) Area de Total/expediente (total);

d) Fotos do imdvel (fachada, laterais e interna por pavimento);

I1- Instrumento de mandato contendo poderes para celebrar e firmar contrato em nome do
representado, em caso de procurador;

Il - Formulario contendo a descri¢do das condi¢cbes gerais do imdvel, preenchido e assinado por
profissional habilitado;

IV - Documentacgdo comprobatdria da disponibilidade financeira e orcamentaria para fazer frente a
despesa prevista para o exercicio financeiro em que foi iniciado o periodo locaticio;

V - Minuta do contrato de locagéo;

VI - Parecer juridico sobre a minuta do contrato, do edital de licitacdo ou de sua dispensa ou
inexigibilidade.

A referida contratacdo terd vigéncia de 08 (oito) meses a contar da assinatura do contrato ou
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documento similar.

8.3 O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (Lei n®14.133/2021, art. 115, caput).

8.4 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, a execugdo sera
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, §5°).

8.5 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

8.6 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao
do contrato, determinando o que for necessério para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, 81°).

8.7 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

8.8 O contratado deverd manter preposto aceito pela Administracdo para representa-lo na execucao
do contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118).

8.9 O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o0 objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes de sua execu¢do ou de materiais nela empregados (Lei n° 14.133/2021, art.
119).

8.10 O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros
em razao da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacéo
ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

8.11 As comunicac8es entre o0 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0
ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse
fim;

9.1 O LOCADOR obriga-se a: entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que
se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

9.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0s
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esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da LOCATARIA;

9.3 Garantir, durante o tempo da locagédo, o uso pacifico do imovel e manter, durante a locacéo, a
forma e o destino do imovel;

9.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

9.5 Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagio da
vistoria;

9.6 Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio
generica;

9.7 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢cdo da idoneidade do pretendente;

9.8 Pagar as despesas extraordinarias de imdvel, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencéao do prédio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel,

b) pintura das fachadas, pocos de aeragéo e iluminagédo, bem como das esquadrias externas;

C) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do prédio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

9) constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

9.9 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como a taxa de lixo, incidentes
sobre o0 imovel;

9.10 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio, bem como
o sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.11 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢fes de habilitacdo e qualificagédo
exigidas no processo de dispensa de licitacao;

9.12 Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

9.13 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

9.14 Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

9.15 Indicar preposto para representa-la durante a execugdo do contrato.
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10.1 A LOCATARIA obriga-se a: pagar o aluguel e os encargos da locaco exigiveis, nos prazos
estipulados no Termo de Contrato;

10.2  Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.3 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos existentes;

10.4 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢fes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracGes
decorrentes do uso normal;

10.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.6  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias.

10.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalaces,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

10.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

10.10 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;

10.11 Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatéarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros.

10.12 Exigir o cumprimento de todas as obrigacGes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

10.13 Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo do contrato, por servidor especialmente
designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

10.14 Notificar o LOCADOR por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢cbes no curso da
execucdo do contrato, fixando prazo para a sua correcao.
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11.1 O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancéria,
transferéncia bancéria, até o 15° (décimo quinto) dia atil ap6s o recebimento do documento de
cobranca devidamente atestado pelo representante da Administracéo, e sera depositado na conta
corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancéria indicada pela mesma;

11.2 Parafins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido obrigatoriamente com
as mesmas informacoes, inclusive CPF/MF, constantes na proposta de precos e no instrumento de
Contrato, ndo se admitindo documento de cobranca emitido com dados divergentes;

11.3  Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a LOCATARIA informara a
LOCADORA e esta emitird novo documento de cobranca, escoimado daquelas incorrecoes,
abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

11.4  Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram 8 LOCADORA o
direito a atualizacéo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data do efetivo
pagamento, tendo como base a taxa de em que os juros serdo calculados a taxa de 0,5 % (zero virgula
cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma ndo composta,
mediante aplicacdo da seguinte formula:

EM = VP x N x I, onde:

EM = Encargos moratorios

VP = Valor da parcela em atraso

N = NUmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento
| = (TX/100) / 365 = indice de atualizagio financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento).

12.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:

a. Der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b. Der causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

C. Der causa a inexecucao total do contrato;

d. Deixar de entregar a documentacédo exigida para o certame;

e. N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
f. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado

h. Apresentar declaragdo ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo

falsa durante a dispensa eletronica ou execucdo do contrato;

I Fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
]. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao;
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I Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2  Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as seguintes
sancoes:

a) Adverténcia: Quando o Contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que
n&o se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, 8§2°, da Lei);

b) Multa:

l. Moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

. Moratoria de 5% (cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do
contrato, até o maximo de 30% (trinta por cento), pela inobservancia do prazo fixado para
apresentacao, suplementacdo ou reposicdo da garantia.

1. O atraso superior a 60 dias autoriza a Administracdo a promover a extin¢do do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137
da Lei n° 14.133, de 2021.

IV.  Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucgao
total do objeto;

12.3 A aplicacdo das sancGes previstas neste termo ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacéo
de reparacdo integral do dano causado a Contratante (art. 156, 89°).

12.4 Todas as san¢des previstas neste termo poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7°).

12.5 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157).

12.6 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, § 8°).

12.7 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.

12.8 A aplicacdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.9 Na aplicagéo das sancdes serdo considerados (art. 156, 81°):

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

C) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Contratante;

e) A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos orgaos de controle.
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12.10 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.11 O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacéo
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela aplicadas, para fins
de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art.
161).

12.12 As sancOes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.

12.13 Em caso de inexecucdo total ou parcial do contrato, bem como de ocorréncia injustificada na
execugdo do objetodeste contrato, submeter-se-& a CONTRATADA, sendo-lhe garantida plena
defesa, as seguintes penalidades:

a) Adverténcia;

b) Suspensdo temporaria de participacdes em licitagbes promovidas com o0
CONTRATANTE, impedimentode contratar com 0 mesmo, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos;
C) Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,

enquanto perduraremos motivos da punicdo, ou até que seja promovida a reabilitacdo, perante a
prépria autoridade que aplicou penalidade;

12.14 As sanc¢Bes previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente, facultada
a defesa prévia dointeressado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis;

12.15 O CONTRATANTE devera notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer
anormalidade constatada durante a prestacao dos servicos, para ado¢do das providéncias cabiveis;

12.16 As penalidades somente serdo relevadas em raz&o de circunstancias excepcionais, e as
justificadas s6 serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos e facilmente comprovaveis, a
critério da autoridade competente dOCONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo maximo
de 05 (cinco) dias da data em que foram aplicadas.

13.1 O presente instrumento tera vigéncia de 08 (oito) meses a partir da assinatura do contrato, para
assegurar a continuidade e qualidade dos servicos contratados, podendo a Administracdo Publica,
prorrogar a vigéncia do contrato por iguais e sucessivos periodos nos termos do Art. 105, e 107, da
Lei Federal n°® 14.133/2021.

13.2 Nesse ponto, quadra salientar que o fundamental é delinear adequadamente os contornos da
aplicacdo do conteudo da norma de carater excepcional contida no art. 107, Lei Federal n°
14.133/2021, que é permitir contratacdes nao adstritas a vigéncia dos créditos orcamentarios, desde
que haja vantagem para a Administracdo Publica. Nesse sentido, buscar a interpretacdo adequada
da norma, para que ela cumpra efetivamente a sua finalidade, significa inseri-la entre dois extremos
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posswels o0 da interpretacéo restrita (literal) e o da interpretacdo ampla (excessivamente liberal).
Assim, o determinante para o estabelecimento de um prazo contratual diferenciado sera sempre a
existéncia de vantagem para a Administracdo, o que devera estar adequadamente explicitado na
motivacdo do ato administrativo. Em outras palavras, a norma confere a Administracdo a
possibilidade de estabelecer prazos diferenciados (no maximo 60 meses) na contratacdo de servigos
de forma continuada, notadamente para que sejam alcancados resultados mais eficientes e a um
menor custo para a Administragéo.

13.3 Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imovel.

14.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

14.2 A Lei n® 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebracéo.

14.3 Pela Lei n° 14.133/2021, de acordo com art. 138, podera ser extinto: unilateralmente pela
Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral/judicial.

14.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

145 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

14.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15.1 A execucéo contratual sera acompanhada e fiscalizada por um fiscal especialmente designado
para este fim pela contratante, de acordo com o estabelecido no art. 117 da Lei Federal n°
14.133/2021, a ser informado quando da lavratura do instrumento contratual ou documento
equivalente.

15.2 A fiscalizacdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na
sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

15.3 A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacao e
avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.
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154 O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das
faltas ou defeitos observados. Estando em conformidade, os documentos de cobrancga deverdo ser
atestados pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

15.3 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

33903600 - Qutros servicos de terceiros - pessoa fisica

16.1 Asdespesas decorrentes serdo custeadas com os recursos constantes na dotagao orcamentaria
abaixo especificada, consignada no Or¢camento Municipal do exercicio vigente:

04.01 Fundo Municipal de Saude de Prainha

Classificacdo Funcional: 10.122.0002.2.031.0000 Manuteng¢do do Fundo Municipal de Saude
Classificacdo Econdmica: 31900400 - Contratacdo por tempo determinado

33903600 - Outros servicos de terceiros - pessoa fisica

Prainha — Pard, 16 de abril de 2024.
Atenciosamente,

AGNALDO TELES Assinado de forma

. digital por AGNALDO
MAGNO:437411 {5

34287 MAGNO:43741134287

Agnaldo Teles Magno
Secretario Municipal de Saude
Port. N° 606/2023-GP/PMP
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