ESTADO DO PARA k‘
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRACUATEUA ,
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO TRﬂCUA? Eé_;
CNPJ N° 01.612.999/0001-92 R

OFICIO N° 002/2022 — SEMAD
Tracuateua-PA, 03 de janeiro de 2022.

Ao
Setor de Planejamento

Assunto: Solicitagcao de Laudo de Avaliagédo de Imoveis.

Senhor Engenheiro,

Considerando a necessidade da lccagdo de imovel propriedade da Sr. Adriano
Pires Andrade, venho por meio deste solcitar a avaliagdo do imovel localizado na Av.
Mario Nogueira, s/n°- Bairro: Centro, Tracuateua-PA, afim de aferir se 0 mesmo esta
apto a servir para o funcionamento da Prefeitura Municipal de Tracuateua/PA.

Apbds a Avaliagdo do Imoével supracitado, pedimos a esse departamento a
remessa do LAUDO DE TECNICO DE AVALIACAO, incluindo todos os elementos

técnicos com maior brevidade possivel.

Atenciosamente,

Marco Dawson Fegrnandes de Aviz
Secretario Munic pal de Administracao
s DowsonE: 62 vz

MaeoDuwson
inal de Administragd0
?f‘u'fi'o“ ' 00L202UGPPHT.
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Av. Mario Nogueira de Sousa, S/N, Centro, CEP 68.647-000, Tracuateua /PA
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DADOS DO AVALIADO 0003

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE TRACUATEUA-PA.

OBJETO: IMOVEIS COMERCIAL PARA LOCACAO

OBJETIVO: AVALIACAO ESTRUTURAL DO PREDIO DESTINADO PARA O
FUNCIONAMENTO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TRACUATEUA

AREA CONSTRUIDA: 426,64 M2

AREA TOTAL: 426,64 M?

ENDEREGO: AV. MARIO NOGUEIRA, S/N, BAIRRO CENTRO, TRACUATEUA, PARA

DATA DA VISTORIA: 03/01/2022

DATA DA ELABORAGAO: 04/01/2022

1-INTRODUCAO

Trata-se da avaliagdo das caracteristicas fisicas e estruturais do imével no intuito de
complementar o parecer técnico do prego do aluguel, no sentido de avaliar as condigbes de
seguranga para o usuariuo.

2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

2 1- TERRENO

Possui formato regular no nivel do logradouro, localiza-se na Av. Mario Nogueira, S/N, Bairro
Centro, Tracuateua, Para. Apresenta topografia plana e solo seco.

3- EDIFICAGAO

Imével, localizado na cidade de Tracuateua, na zona Urbana, possui 02 Pavimentos, toda
via sera avaliado o pavimento superior, pois 0 mesmo que sera o objeto de locagao, possui
um amplo espago, 01 saldo, 01 corredor, 01 deposito, 09 suite, 02 quartos, 02 banheiros,
01 cozinha, sacada , construida em alvenaria e cncreto armado.

O imovel apresenta algumas trincas e fissuras, necessitando de reparos e uma avaliagdo

estrutural mais profunda para a verificagdo especifica estrutural, o imovél possui amplo
espaco.
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4- LOCALIZAGAO, LOGRADOURO DE SITUAGAO E MELHORAMENTOS PUBLICOS:
O imével esta localizado em uma regido movimentada, logo € uma via com rasoavél fluxo
de veiculo, sendo assim possui acesso a linhas de transportes e dentre outros.

Na frente do imovel a via encontra-se pavimentada com massa asfaltica que estda em
pessimas condi¢des, a localizagdo apresenta probimeas de drenagem de aguas pluviais no
periodo chuvoso, existe a coleta de lixo, rede de abastecimento eletrico e de agua e entrega
postal, o imovel possui passeio cimentado, a iluminagéo publica é constituida por [Ampadas

a vapor de mercurio.

4.1- CONSTITUICAO DA FUNDAGAO

¢ ) Item prejudicado, uma vez que o imovel encontra-se construido, por tanto a este elemento
estrutural ndo sera possivel dar um parecer técnico.

5 - CONCLUSAO

Foi realizada uma vistoria visual e fotografica na segunda-feira, dia 03 de janeiro do corrente
ano, com base nesta vistoria constatou-se que a referida edificagdo pode ser diagnosticada
como apta e em bom estado de conservagdo e com o6timas condigées estururais e
seguranga aos usuarios.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado, sendo a ultima pagina
assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Assim, submeto a presente justificativa a autoridade competente, o Secretario Municipal de
- Administragéo.

Salvo melhor juizo esse e o Parecer.

Tracuateua, 04 de janeiro de 2022
&>

CREA - 1514892642

Relatorio fotografico:
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OFICIO N° 003/2022 — SEMAD

Ao Sr.
Ronaldo Margalho Quaresma
Corretor de imoveis

Prezado Senhor,

I
I
I
|
|
Considerando a necessidade da locacdo de imovel propriedade da Sr. Adriano

E ) ,
Pires Andrade, venho por meio deste solicitar a avaliagao do imoével localizado na Av.
Mario Nogueira, s/n°- Bairro: Centro, Tracuateua-PA, afim de aferir se 0 mesmo esta
apto a servir para o funcionamento da Prefeitura Municipal de Tracuateua/PA.

Apds a Avaliagdo do Imdvel supracitado, pedimos a esse departamento a
remessa do LAUDO DE TECNICO DE AVALIACAO, incluindo todos os elementos
técnicos com maior brevidade possivel.

'J
¥
Atenciosamiente,
™
Marco Dawson Fernandes de Aviz
Secretario Municipal de Administragcéo

arco Dawson F. de Aviz

Sec. Mumctpa! de Admtmstracag

Decreto n° 001/202V/GP PIPM

Av. Mario Nogueira de Sousa, S/N, Centro, CEP 68.647-000, Tracuateua /PA




PARA O IMOVEL URBANO
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PARECER ?ECNICO n°0l Jan/2022.
1. SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE TRACUATEUA.
2. PROPRIETARIO: NAO INFORMADO.
3. OBJETO DA AVALIACRO: IMOVEL
3.1 Tipo do Bem: IMOVEL COMERCIAL.

3.2 Descricgdes Sumarias do Bem:
Imdvel na Mario Nogueira, n®319 B, Centro - Tracuateua- Pari,
prédio mo segundo pavimento com 501,50m2? contendo,
- Bmpla Sala {(recepgdo), 13 salas e 13 banheiros.
Acabamento
- Piso em cerdmica tipo A
- Portas em madeira e MDF
- Forro em pvc.
3.3 Ocupantes do imével: PREFEITURA MUNICIPAL DE
TRACUATEUA .

[
3.4 Tiﬁo de ocupagdo: COMERCIAL.

|

4. FIN&LIDADE PARECER TECNICO: LPA levantamento patrimonial
e determinacao do valor de mercadoe para locacgdo.
|

5. OBJEI:'I'IVO DA AVALIACﬂO/PARECER TECNICO: Os valores de
mercado foram determinados através de pesquisa nas ultimas
vendas lefetuadas no municipio e avaliacdo in loco do estado
de conservacdo dos mesmos, bem como material empregado no
acabamento.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Atender ao
dispostio no item 7.2 da NBR 14.653-1 e 14.653~2,

7—IDENTIFICAC§O B CARACTERIZACﬁD DO BEM AVALIADO: Periodo
da vistloria: 05/01/22 a 06/01/22

8. Dzaqnéswxco DO MERCADO: Come pode observar o imdvel esta
bem localizado, em uma area no centro comercial de £facil
acesso pela via PA-450 no municipic de Tracuateua-Pa.

Imdvel |quanto a:
a) liquidez: BOA
b} desempenho de mercado: NORMAT

PARECER TECNICO DE AVALIACAO 0007
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c) numero de ofertas: BAIXO

d) absorcdo pelo mercado: BOA

e) publico alvo para absor¢cdo do bem: Piblico com fins
comerciais.

9. METODOS E PROCEDIMENTO UTILIZADO: MCDDM Método
comparativo direto de dados de mercado

10. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:

Periodo de pesquisa: 05/01/2022 a 06/01/2022.

Tratamento dos dados: Custoc de Reedigdao, no gqual foi
calculado seu valor no estado novo e em seguida aplicou-se
um fator de depreciagao, © qual é fungdo da idade aparente,
da wvida 1Util e do estado de conservagdo do imdvel e dos
valores em oferta no mercado.

11. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO: Médio.

12. RESULTADO DA AVALIAGCAO E DATA DE REFERENCIA:
Valor médio de Mercado: valor R$5.500,00 (cinco mil e
quinhentos reais).

13. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES: alerta sobre
dividas, O6nus, gravames, benfeitorias ndo averbada.

14. PROFISSIONAL RESPONSAVEL: Corretor e avaliador.
Ronaldo Margalho Quaresma, Creci-4332

15. Fotos:

a) Fotografias do bem avaliado, gque permitam pronta
identificag¢do do bem, destacando em especial fachadas e
interior do imdével entre outros.

Fachada
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ARLOS MAGNO DOS SANTOS
g .. DiretorSecretdrio
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