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PARECER N. 055/2021 - PGM

Interessado: Comisséo Permanente De Licitag&o.

Requerente: Ana Maria Pimentel Pedroso — Presidente da CPL.
Referéncia: Oficio n. S.N. - CPL, de 12 de janeiro de 2021.
Anexo: Dispensa de n° 008/2021 — CPL/PMC.

EMENTA: LICITACAO. DISPENSA.
LOCACAO DE IMOVEL.
PREENCHIDOS OS REQUISITOS DO
ART. 24, X, DA LEI 8.666/93.
REGULAR PROSSEGUIMENTO.

1-RELATORIO

Foi solicitado a emissdo de Parecer Juridico pela Prefeitura Municipal, por
intermédio da Comissdo de Licitacdo, referente ao processo de contratacdo por
inexigibilidade de licitagio para LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAR A
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E URBANISMO E A
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PESCA, ABASTECIMENTO E
DESENVOLVIMENTO RURAL.

De inicio, vé-se que a referida contratacdo visa suprir as demandas imediatas
deste municipio, conforme consta dos autos as justificativas e analises plausiveis que
comprovam realmente a necessidade de contratacdo, sob pena da sociedade sofrer
danos de dificil e incerta reparacéo.

E 0 que nos cumpre relatar

2-DA FUNDAM ENTA(;AO LEGAL

2.1- Da dispensa de Licitacdo para Locacdo do Imdvel.

Analisando as Justificativas apresentadas, fica patente que existe de fato
motivacOes legais para a contratacdo pretendida, em especial as previstas no inciso X
do artigo 24 da Lei Federal n® 8.666/1993, qual seja:
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Art. 24. E dispensavel a licitagao:

()

X - Para a compra ou locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas

necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia;" (grifamos)

Como pode ser observado acima, € possivel verificar a imposicdo de
determinados requisitos que devem ser assinalados visando conferir regularidade a
contratagdo pretendida, quais sejam: a) instalacbes que comportem o aparato
Administrativo; b) localizagéo; c) compatibilidade dos valores praticados no
mercado, através de avaliagdo prévia.

A escolha recaiu sobre o imovel pertencente ao Sr Armando de Nazaré Ferreira
Real por ser o Unico imovel que apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da
Administracdo Pablica, e em razdo dos motivos aduzidos pela Prefeitura Municipal de

Colares e neste mesmo teor, Marcal Justem Filho leciona que:

"A auséncia de licitacdo deriva da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imovel, que ndo aquele
selecionado. As caracteristicas do imovel (tais como localizacéo,
dimensdo, edificacdo, destinacdo etc.) sdo relevantes, de modo que a
administracdo ndo tem outra escolha. Quando a Administracdo
necessita de imovel para destinagdo peculiar ou com localizacéo
determinada, ndo se torna possivel a competi¢do entre particulares”.
(JUSTEN FILHO, Margal. (Comentarios a lei de licitacGes e
contratos administrativos. 8ed. Sdo Paulo: Dialética, 2000.p.252)

Nesta trilha, a Administracdo Publica, visando satisfazer seus interesses, bem
como observando condigdes minimas (instalacdes e localidade) inerentes a funcao
desempenhada, encontrando apenas um imdvel apropriado, e, desde que seu valor seja
compativel com os praticados no mercado, podera efetivar a Dispensa de Licita¢cdo com
fulcro no dispositivo legal mencionado.

Nesse sentido, dispde o ilustre doutrinador Jessé Torres:
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"Em principio, a Administracdo compra ou loca mediante
licitacdo..., tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado,
variaveis no tempo e no espaco, a Vviabilizarem a competicéo.
Mas se a operacdo tiver por alvo imovel que atenda a
necessidades especificas cumuladas de instalacdo e localizacao
do servico, a area de competicdo pode estreitar-se de modo a
ensejar a dispensa.... Nestas circunstancias, e somente nelas, a
Administragdo comprard ou locarad diretamente, inclusive para
que ndo se frustre a finalidade a acudir".

(Comentérios a Lei das Licitacbes e Contratagbes da
Administracédo Publica, 5a Edicéo, pag. 277)

No presente caso e conforme Laudo de Vistoria e Avaliagdo, firmado por
funcionarios da Prefeitura, o imdvel possui excelente localizagdo, as suas estruturas
prediais, hidraulicas e elétricas atendem plenamente as finalidades locativas e o valor
de locacdo estd compativel com o valor de mercado.

Solicitamos somente a inclusdo ao processo administrativo da indicacdo de um
fiscal para o devido acompanhamento do presente Contrato, devendo ser exercido por
um representante da Administracdo Publica, ao qual competira dirimir as duvidas que

surgirem no curso de sua execucdo, conforme dita o art. ° 67 da lei 8666/93.

"Art. 67. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e
fiscalizada por um representante da Administracdo
especialmente designado, permitida a contratacdo de terceiros
para assisti-lo e subsidia-lo de informac6es pertinentes a essa
atribuicdo."

Ademais cabe ressaltar ainda que falta juntar a este processo administrativo a
documentacdo completa da proprietaria do imdvel para que comprove seu estado civil e
a titularidade do imdvel, assim como o titulo de traspasse do referido prédio.

Assim, com fundamento nos artigos supracitados da Lei n°. 8.666/93, esta
Procuradoria apresenta a justificativa para ratificacdo e demais consideraces que por

ventura se fizerem necessarias.
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3-CONCLUSAO

Restam demonstradas as condicfes favoraveis a realizacdo de contratacdo
direta, sob a forma de dispensa de licitacdo, da locacdo do imével em questdo com base
no inciso X, do artigo 24, da Lei 8.666/93, haja vista a premente necessidade de
locacdo do imovel para o funcionamento das atividades.

Desta forma, ex positis, em face das interpretacdes acima e invocando 0s
principios basicos norteadores dos atos administrativos, em especial o da supremacia
do interesse publico, bem como pela inviabilidade de competicdo a vista da
inexisténcia de outros imoOveis capazes de atender a finalidade almejada pelo
Municipio, e ap0s realizada a solicitagdo apontada, opinamos FAVORAVELMENTE
pela realizacdo da locacdo direta do referido imdvel por ser cabivel a aplicacdo da
hipdtese de dispensa de licitacdo prevista no inciso X, do artigo 24, da Lei n.° 8.666/93.

E o parecer, salvo melhor juizo. Colares, 12 de janeiro de 2021.
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