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TERMO DE REFERENCIA
1-INTRODUGAO

1.1. O presente Termo de Referéncia trata-se de contratagao de pessoa fisica ou juridica
para a locagdo de imével urbano, de bom acesso e localizagdo em area urbana desse
municipio, destinando-se ao funcionamento e manuteng¢ao da Casa do Empreendedor,
atendendo as necessidades da Prefeitura Municipal de Braganga/PA.

2 - JUSTIFICATIVA

2.1. O Poder Executivo Municipal tendo em vista a necessidade premente de contratar,
tem como atribui¢ao principal, dentre outras, de propiciar a continuidade das atividades
administrativas ou operacionais rotineiras de servigos como locagao de imovel,
encontrando-se amparada aos dispostos no art. 37° da Constituicdo Federal, o qualbem
versa o principio vinculante da eficiéncia e ao principio da economicidade e demais
principios aos quais se vinculam a Administragcdo Publica, e pela Lei Federal n°®14.133de
01 de abril de 2021 e alteragOes posteriores, vem através do presente justificar a necessidade da
Secretaria Municipal Especial de Gestao e Governanga em abrir Processo administrativo
de contratagdo direta, conforme disponibilidade e adequagdo de dotagdes
orgamentarias existentes, para atender suas demandas rotineiras com maior
comodidade, suprindo assim suas finalidades precipuas.

3 - LEGISLACAO APLICAVEL

3.1.Arealizagao do presente Processo Administrativo de locagdo de imdvel sera por meio
de procedimento de inexigibilidade de licitacdo, observando os dispositivos legais
previstos no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133 de 01 de abril de 2021 e posteriores
alteragoes.

4 - ESPECIFICAGAO DO OBJETO

4.1. Locagao de imdvel urbano em alvenaria com todas as caracteristicas necessarias
que comportem todos os Setores pertinentes daquele Orgéo e de bom acesso €
localizagdo, situado na regidao central desta cidade, com medigdes a serem
confirmadas com posterior emissdo do devido Laudo de Avaliagao de Imovel. Para
atender as finalidades da Secretaria Municipal Especial de Gestdo e Governanga do
Municipio de Braganga-PA.
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5- DO PRAZO DE VIGENCIA E ALTERACOES

5.1. O prazo de vigéncia e execugdo da locagdo sera de 12 (doze) meses, a contar da data
de assinatura do devido contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo através de
termo aditivo com anuéncia de ambas as partes;

5.2. Qualquer alteragao deverad ser precedida mediante celebracao de termo aditivo,
vedada a alteragdo do objeto, assim como quaisquer modificagées na destinagao e/ou
utilizagao do imovel.

6 - DOS DEVERES DA LOCATARIA

6.1 — Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratda-lo com o mesmo cuidado
como se assim fosse seu;

6.2 — Restituir o imoével, finda a locagao, no mesmo estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

6.3 — Levar imediatamente ao conhecimento do Locador (a) o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais interveng¢des de
terceiros;

6.4 — Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagoes, provocadas por si, seus visitantes ou prepostos;

6.5 - Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e
por escrito da Locador(a);

6.6 — Entregar imediatamente ao (a) Locador(a) os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida & Locataria;

6.7 — Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz, gas, agua e esgoto, apds
as assinaturas;

6.8 — Permitir a vistoria do imével pelo Locador(a) ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese de venda.

7-DOS DEVERES DO (A) LOCADOR (A)

7.1 — Entregar a LOCATARIA o imével em bom estado de conservacao servindo ao uso a
que se destina;
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7.2 — Garantir, durante a sua vigéncia de locagao, o uso pacifico e tranquilo do imével ora
locado;

7.3 - Manter, durante todo o prazo de locagéo, a forma e o destino do imével;
7.4 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

7.5 - Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

7.6 — Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias por esta pagas,
vedada a quitagao genérica;

7.7 — Pagar as taxas de administragao imobilidria, se houver, e de intermediagoes;

7.8 —Pagar o IPTU e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel;

7.9 — Exibir a LOCATARIA os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

7.10 — Pagar as despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao da
edificacao, quais sejam:

7.10.1 - Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

7.10.2 - Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

7.10.3 - Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicagao;

7.10.4 - Aguelas realizadas com imobilidria ou intermediario para assinatura deste
contrato;

7.11-No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessado de direitos
ou dagdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével, em
igualdade de condigdes com terceiros, devendo o (a) LOCADOR (A) dar-lhe
conhecimento do negécio mediante notificagao judicial ou extrajudicial;

7.12 - O (A) LOCADOR (A) assume integral responsabilidade por danos ou prejuizos
pessoais ou materiais que causar a Administragao Publica Municipal ou a terceiros, por
si, representantes, e Ou SUCESSOores.

8 - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
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8.1. As despesas de locagao objeto do contrato correrdo por conta da seguinte dotagao
orgamentaria:

- 3.3.90.36.00 -
Outros serv. de terceiros pessoa fisica. 3.3.90.39.00 - Outros serv. de terceiros pessoa juridica.

9-DO VALOR GLOBAL

9.1. O valor global do contrato a ser pago referente a um prazo de vigéncia de 12 (doze)
meses, levara em conta o laudo de avaliagdo do imdvel a ser emitido e efetuado pelo
Setor de Engenharia Civil da Secretaria de Planejamento e Obras, e anexado no devido
processo, devendo este ser compativel com o valor praticado no mercado.

10 - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

10.1. A LOCATARIA pagaré ao (&) LOCADOR (A) pela locagédo de imével, o valor mensal
em conformidade com o Laudo de Avaliagdo do Imdvel a ser anexado no presente
processo, até o primeiro dia Gtil de cada més subsequente ao vencido e correspondente,
devidamente aceito pelo (a) LOCADOR (A), vedada a antecipagao;

10.2. O pagamento far-se-a por meio de transferéncia bancaria a conta do (a) LOCADOR
(A).

11 - DA FISCALIZAGAO E SANCOES

11.1 - A LOCATARIA exercerd fiscalizagdo sobre a execugdo do contrato, ficando o (a)
LOCADOR (A) obrigado a facilitar o exercicio deste direito;

11.2 - A existéncia de fiscalizagdo nao atenua as responsabilidades do (a) LOCADOR(A);

11.3 - Cabera ao Fiscal de Contratos registrar em relatérios eventuais ocorréncias e
deficiéncias porventura existentes na prestagao dos servigos contratados e encaminhar
cOpia a Locataria para imediata corregdo das irregularidades apontadas;

11.4 -O licitante ou o contratado (a) sera responsabilizado administrativamente comuma
multa no valor correspondente entre 0,5 (meio) a 30 % (trinta por cento) do valor
contratual, na qualincorrera ao participe que descumprir qualquer clausula do contrato.

12 - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Os casos omissos ficardo a critério da LOCATARIA para esclarecimentos e dirimir
dulvidas;

12.2. As partes elegerao para dirimir quaisquer conflitos oriundos do termo contratual, o
foro da Comarca de Braganga, Estado do Pard, acima de qualquer outro por mais
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privilegiado que seja, obrigando-se por si e seus herdeiros ou sucessores, ao fiel
cumprimento do instrumento contratual.

Braganga — PA, 08 de abril de 2025.

DANILO CESAR LIMA GARDUNHO
Secretario Especial de Gestao e Governancga
Decreto n® 001/2025
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