
* 	PREFEITURA DE 

PARAMPEBAS 
Aqui tem força. Aqui tem trabalho 

Secretaria Murcipa 
de Educação 

Oficio n° 120/2023 - Diretoria Administrativa/Loc. - SEMED 

Parauapebas-PA, 16 de fevereiro de 2023. 

Ao Escritório Imobiliário INOVAR IMÓVEIS EIRELI 

Rua A-15, Quadra 33, Lote 02 - Cidade Jardim 

Parauapebas-Pará 

Assunto: Avaliação imobiliária. 

Solicitamos avaliação mercadológica para locação do imóvel na Rua Domingos Cardoso, 

Lote 15, Quadra 17, Bairro Casas Populares 1, deste município, para funcionamento do 

ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL DOMINGOS 

CARDOSO, que atenderá o Sistema Municipal de Ensino desta Secretaria de Educação. 

Aguardamos com brevidade. 

Atenciosamente, 

INOVAR LJ7IS EIRELI 
Luch4+bP1TO 
Corre 	AvaIjiora 

CRECI 431 / ' AI 28092 
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PARAMPEBAS 	Secretaria  

Aqui tem força. AQUI tem trabalho 	 de educação 	 oFS - 

Oficio n° 121/2023 - Diretoria Administrativa/Loc. - SEMED 

Parauapebas-PA, 16 de fevereiro de 2023. 

À Sra. ELANIA LIMA DA CONCEIÇÃO 

AV. Uberlândia, N° 111, Bairro Apoena 

Parauapebas-Pará 

Assunto: Avaliação imobiliária. 

Solicitamos avaliação mercadológica para locação do imóvel na Rua Domingos Cardoso, 

Lote 15, Quadra 17, Bairro Casas Populares 1, deste município, para funcionamento do 

ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL DOMINGOS 

CARDOSO, que atenderá o Sistema Municipal de Ensino desta Secretaria de Educação. 

Aguardamos com brevidade. 

Atenciosamente, 

f 
José

Leal Nunes 
de ucaç0 
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REFEITURA 	DE 	 galga,^ 

PARAMPEBAS 	Secretaria Municipal 4' 	Aqui tem força. AQui tem trabalho 	 de Educa~ o J / 

Oficio n° 122/2023 - Diretoria Administrativa/Loc. - SEMED 

Parauapebas-PA, 16 de fevereiro de 2023. 

A Sra. MARIA DE JESUS ALVES DE LIMA 

Rua 17, Qd 109 Lote 27, Bairro Nova Carajás 

Parauapebas-Pará 

Assunto: Avaliação imobiliária. 

Solicitamos avaliação mercadológica para locação do imóvel na Rua Domingos Cardoso, 

Lote 15, Quadra 17, Bairro Casas Populares 1, deste município, para funcionamento do 

ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL DOMINGOS 

CARDOSO, que atenderá o Sistema Municipal de Ensino desta Secretaria de Educação. 

Aguardamos com brevidade. 

Atenciosamente, 

José JI Nunes c* 
Sectetà0 MUflCPde EdU   

DeCtt0 
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AVALIAÇAO MERCADOLOGICA 	 fcf 

fc,  

\O 

A PEDIDO E O INTERESSE DA SEMED. (SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÃO).  

SEGUE ABAIXO A AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA DO IMÓVEL, SITUADO A RUA DOMINGOS CAarYrYSb, 

LOTE 15, QUARA 17, BAIRRO: CASAS POPULARES 1, PARAUAPEBAS- PA, 

PROPRIETARIO; EUDSON MANOEL DE QUEIROZ DE FIGUEIREDO CPF: 034.397.044-91, 

AVALIADOR: ELANIA LIMA DA CONCEIÇÃO 
CRECI: 10680 AM/PA 
CPF: 608.315.093-09 
ENDEREÇO: AV, UBERLANDIA N 2  111 BAIRRO: APOENA 
ATUACAO: CORRETORA DE IMÓVEIS 

VALIDADE DA PROPOSTA: 90 DIAS 

FINALIDADE: 
VALIAÇÃO PARA FINS DE LOCAÇÃO COMERCIAL. 

DESCRIÇÃO 
IMÓVEL LOCALIZADO: NA RUA DOMINGOS CARDOSO, LOTE 15, QUARA 17, BAIRRO: CASAS 

POPULARES 1 PARAUAPEBAS- PA. 

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL: 
CONSTITUÍDO DE: UM PRÉDIO COM 02 PAVIMENTOS, SENDO UM TOTAL DE SEIS SALAS, UMA 

COZINHA COM DISPENSA, DOIS BANHEIROS, UM DML, REFEITÓRIO E ÁREA DE CIRCULAÇÃO, 

CORREDOR DE CIRCULAÇÃO E ESCADA. 

O BAIRRO É SERVIDO DOS SEGUINTES SERVIÇOS PÚBLICOS: (X)ÁGUA (X) ESGOTO (X) TRANSPORTE 
COLETIVO (X) TELEFONE (X) LUZ (X) PAVIMENTAÇÃO (X) ILUMINAÇÃO PUBLICA 

DADOS DO TERRENO: 

ÁREA TOTAL:DE 160,00M 2  
ÁREA CONSTRUIDA: 362,00M2  

EDIFICAÇÃO: COMERCIAL 	TIPO: EDIFÍCIO CONSTRUÍDO: SALAS 

APARENTE: BOA 	 SITUAÇÃO: BOA 

PADRÃO DE ACABAMENTO: ( ) ALTO (X) NORMAL ( )BAIXO ()SEM ACABAMENTO 
ESTADO DE CONSERVAÇÃO: (X) BOA ( )REGULAR ()RUIM ( ) NOVA 

IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIADO: 

VISTORIA REALIZADA: EM 16 DE PEVEREIRO DE 2023. 

DIAGNOSTICO DO MERCADO: 
CONSIDERADO A BOA LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL E SUAS CARACTERÍSTICAS O MESMO TEM BOA 
ACEITAÇÃO NO MERCADO. 

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: EDi LIfl'?. 

CR- 



PREÇO PRATICADO NO MERCADO, COM TIPAGEM MERCADOLÓGICA, SENDO UTILIZAND95T5, 
MÉTODO DO VALOR COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO EM PARAUAPEB4'QUE 'A)  
PERMITE  DETERMINAÇÃO DO VALOR NO MERCADO IMOBILIÁRIO LOCAL, 	 FISP 

o  
AVALIAÇÃO: 
AVALIO A LOCAÇÃO DO IMOVEL EM R$ R$ 11000,00 (ONZE MIL REAIS).-  

PARAUAPEBAS-PA, 17 DE FEVEREIRO DE 2023 

LL:c\ 

ELANIA LIMA DA CONCEIÇÃO 
CRECI: 10680 AM/PA 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis 
CRECI 123  Região/PA 

Fhaçao: JOÃO LIMA DA CONCEIÇÃO L1.'z!E1 	MARIA ELIANA LIMA DA CONCEIÇÃO 

N4tur4Iidad 	 Data de Nascimento:  
SANTA LuZIA- MA 	 27102/1994 
RG 	 CPF 

li 	 9044fo37 PCJPA 	 608.315.093-09 
Dela de 1.se,ição no .ORECI: 
15)02/2021 

FørnãçAo Ep.eifi 

Técrlco em Transações Imobiliárias 

j 
MARIINE FWPPE ASSUNÇÃO 	 CARLOS MAGNO DOS SANTOS 

Presidente do CRECI 	 Diretor Secretário 

IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITÕRIO NACIONAL ILEI 6206. 07/0519751 

de 
LL» 

SERVIÇO PÚBliCO EDERAL 
) 	SISTEMA COÇECI-CRECI 

Coo.erco Cederei dA C ereren 4* 
CoacEo 8*QlOii0* de 

CARTÃO ANUAL DE REGULARIDADE E 
IDENTIDADE PROFISSIONAL 

ELNIA LIMA DACONCEIÇÂO  
Corretora de Imóveis 

CRECI-PA 10680 	. 1 

Validade 
05/03/2023 

Aa-*ni,Laa 40 PLe90t3l 

APÓS VENCIDO. VALIDO 50 COMO (IDENTIDADE CIVIL (LEI 6 ~75)  
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PARECER DE AVALIAÇÃO 
MERCADOLÓGI CA/ COMERC IAL 

01 - INTRODUÇÃO: 

VISA O PRESENTE PARECER, ATENDENDO A SOLICITAÇÃO DA SEMED, AVALIAR O IMÓVEL 
ABAIXO DESCRITO E CARACTERIZADO, LOCALIZADO NESTA CIDADE, O QUAL TEM POR 
FINALIDADE A ATUALIZAÇÃO PATRIMONIAL DE VALORES DE MERCADO IMOBILIÁRIO NESTA 
DATA. 

ESTE PARECER DE AVALIAÇÃO ATENDE A TODOS OS REQUISITOS DA LEI 6.530/78, QUE 
REGULAMENTA A PROFISSÃO DE CORRETORES DE IMÓVEIS, E A RESOLUÇÃO N° 957/2006 E 
1.066/2007 DO COFECI - CONSELHO FEDERAL DOS CORRETORES DE IMÓVEIS. 

02--  DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

O REFERIDO IMÓVEL ESTÁ LOCALIZADO NA RUA DOMINGOS CARDOSO, QUADP.A:17, LOTE:15, 
BAIRRO: CASAS POPULARES 1, PARAUAPEBAS/PA CEP:68515-000. 

O IMÓVEL AVALIADO DISPÕE DE: 
• 160,00M2  ÁREA TOTAL; 
• 362,00M2  ÁREA CONSTRUÍDA; 

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL: 
01 PRÉDIO COM 02 PAVIMENTOS, SENDO 03 SALAS NO PAVIMENTO TÉRREO E 03 SALAS NO 
SEGUNDO PAVIMENTO. 
02 BANHEIROS, 01 DML, ÁREAS DE CIRCULAÇÃ, RECREAÇÃO E REFEITORIO DISTRIBUIDOS 
PELO IMOVEL. 
01 COZINHA COM DISPENSA ÁREA DE SERVIÇO. 

SERVIÇOS PÚBLICOS DISPONÍVEIS: 
• (X) ÁGUA (X) TRANSPORTE COLETIVO (X) TELEFONE (X) LUZ 

(X) PAVIMENTAÇÃO (X) ILUMINAÇÃO POBLICA () GÁS  () ESGOTO. 
3 -  FINALIDADE DO PARECER: 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS PARA PESQUISA MERCADOLÓGICA DE VALOR DE 
LOCAÇÃO. 

04 - SOLICITANTE: 

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAUAPEBAS, ATRAVÉS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÃO 
- SEMED 
05 - PROPRIETÁRIO DO IMÓVEL: 	 1 
EUDSON MANOEL DE QUEIROZ DE FIGUEIREDO 	 Cor 	e CPF: 034.397.044-91 	 CREd iora 

CNAi80q2  

4.501 .795/0001 -3 
ESCRTORL0 IMOBILIÁRIO 
INOVAR IMOV EIS EIRELI 

Rua: A 15, SINO. Qd 33, Lt 02 
Bairro: Cidade Jardim 

68515-000 - PARAUAPEBAS PJ 

Escritório 

Ç--5  -à, 

CREU 0901-: 99234-6568 	99291-2671 



06 - AVALIADOR: 

LUCIMAR RIBEIRO AMA.RANTE, BRASILEIRA NATURAL DE ANANAS-TO
'

NASCIDA EM 13/05/=,
CORRETORA DE IMÓVEIS, INSCRITA NO CRECI DA 12  REGIAO SOB O REGISTRO N°  8431, 
PORTADORA DO RG DE N°  3908017, PC/PA E CPF N°  002.019.331-95, RESIDENTE E 
DOMICILIADA NA RUA ITABIRA N° 41, BAIRRO: APOENA PARAUAPEBAS/PA, CEP: 68.515-
000. 

07 - PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA DE IMÓVEIS: 

ESTE PARECER ESTÁ EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 30  DA LEI 6.530, DE 12 
DE MAIO DE 1978 (D.O.U. DE 15/05/1978), QUE REGULAMENTA A PROFISSÃO DE CORRETOR 
DE IMÓVEIS, E COM AS RESOLUÇÕES DO CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMÓVEIS 
(COFECI) N°S 957, DE 22 DE MAIO DE 2006 (D.O.U. DE 26/06/2006), E 1.066, DE 22 
DE NOVEMBRO DE 2007 (D.O.U. DE 29/11/2007), QUE DISPÕEM SOBRE A COMPETÊNCIA DO 
CORRETOR DE IMÓVEIS PARA A ELABORAÇÃO DE PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
MERCADOLÓGICA E REGULAMENTAM A SUA FORMA DE ELABORAÇÃO. 

08--  CONSIDERAÇÕES DA SETORIZAÇÃO: 

O IMÓVEL LOCALIZA-SE EM BAIRRO TRADICIONAL DE NOSSA CIDADE, CONSTRUÍDO 
ESSENCIALMENTE DE CASAS E SOBRADOS E IMÓVEIS COMERCIAIS. ATUALMENTE NOS BAIRROS 
HÁ UMA TENDÊNCIA DO MERCADO IMOBILIÁRIO NA CONSTRUÇÃO DE CASAS, SOBRADOS E IMÓVEIS 
COMERCIAIS. 

A ÁREA ONDE ESTÁ LOCALIZADO O IMÓVEL APRESENTA UM CRESCIMENTO CONSTANTE NA 
VALORIZAÇÃO DE SEUS IMÓVEIS, SE COMPARADOS COM OS IMÓVEIS DOS BAIRROS MAIS 
VALORIZADOS DA CIDADE. 

O IMÓVEL AVALIADO DEVIDO A SUA LOCALIZAÇÃO REPRESENTA UMA BOA PERSPECTIVA DE 
COMERCIALIZAÇÃO ESPECIALMENTE PARA CLIENTES QUE DESEJAM MORAR EM UMA RUA COM 
CARACTERÍSTICAS ESSENCIALMENTE RESIDENCIAIS E COMERCIAIS, BOA ARBORIZAÇÃO E 
SEGURANÇA. 

09 - DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO: 

PARA DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL FOI UTILIZADO O MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 
E DADOS DE MERCADO, QUE PERMITE A DETERMINAÇÃO DO VALOR LEVANDO EM CONSIDERAÇÃO 

AS DIVERSAS TENDÊNCIAS E FLUTUAÇÕES DO MERCADO IMOBILIÁRIO, NORMALMENTE 
DIFERENTES DAS FLUTUAÇÕES E TENDÊNCIAS DE OUTROS RAMOS DA ECONOMIA, SENDO POR 
ISSO O MAIS RECOMENDADO E UTILIZADO PARA AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS. 

A DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL AVALIADO RESULTA DA COMPARAÇÃO DESTE COM OUTROS 
DE NATUREZA E CARACTERÍSTICAS INTRÍSECAS E EXTRÍNSECAS SEMELHANTES, A PARTIR DE 
DADOS PESQUISADOS NO MERCADO. AS CARACTERÍSTICAS E OS ATRIBUTOS DOS DADOS OBTIDOS 
SÃO PONDERADOS POR MEIO DE TÉCNICAS DE HOMOGENEIZAÇÃO NORMATIZADAS. 
DESTA FORMA, CONCLUI-SE QUE O IMÓVEL AVALIADO CONFORME COTAÇÃO DE MERCADO 
IMOBILIÁRIO NA CIDADE DE PARAUAPEBAS, ESTADO DO PAPA, É NO VALOR MENSAL ATUAL DE 
R$ 12.700,00 (DOZE MIL E SETECENTOS REAIS). 

tk5Oi 
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ESCRITÓRIO IMOBILIÁRIO 
INOVAR 'MOVEIS EIRELI 
ua15, S/N° Qd 33, Lt 02 

Bairro Cidade Jardim CEP 68.5)5Qo PRAUPE8AS 
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10 - VISTORIA DO IMÓVEL: 

A VISTORIA FOI REALIZADA NO DIA 16 DE FEVEREIRO DE 2023. 

11 —VALIDADE DA PROPOSTA: 

A REFERIDA AVALIAÇÃO IMOBILIARIA, TEM VALIDADE DE 90 (NOVENTA DIAS), A CONTAR DA 
DATA DA SUA EMISSÃO. 

12— DADOS DO CORRETOR DE IMÓVEIS / AVALIADOR: 

NOME: LUCIMAR RIBEIRO AMARANTE. 
ENDEREÇO: ITABIPA N° 41, BAIRRO: APOENA, PARAUAPEBAS/PA, CEP: 68.515-000. 
QUALIFICAÇÃO: CORRETORA E AVALIADORA DE IMÓVEIS. 
CRECI: 008431_12a REGIÃO—PA. 
FORMAÇÃO PROFISSIONAL: CORRETORA E AVALIADORA DE IMÓVEIS—PA/AP. 
EXPERIÊNCIA PROFISSIONAL: CONSULTOR DE VENDAS, PROPRIETÁRIA DA IMOBILIÁRIA ONDE 
EXERCE O CARGO DE DIRETORA GERAL. 
TELEFONES: (94) 99234-6568 (94) 99291-2671 
—MAIL: INOVARIMOVEIS8431@GMAIL.COM  

13 - ENCERRAMENTO: 

O PRESENTE PARECER DE AVALIAÇÃO É COMPOSTO DE 04 PÁGINAS, TODAS DE UM LADO SÓ, 
RUBRICADAS PELO AVALIADOR, QUE SUBSCREVE ESTA ÚLTIMA. 

PARAUAPEBAS—PA, 17 DE FEVEREIRO DE 2023. 

—Lei ttecr-r-~-Cxix(  !T~, 
CORRETOR/AVALIADOR 	IMOVEI S 

SERVIÇO PUBLICO FEDERAL 
SISTEMA COCi.CRE 

'Z 	Co.ø,O ~14 d. C 
CcsIio  

-, 

CARTÃO ANUAL DE REGULARIDADE E 
IDENTIDADE PROFISSIONAL 

LUCIMAR RIBEIRO AMARANTE 
Conetora de imóveis 

CRECI-PNAP 8431 
CNAI 28092 

15/0412023 
, 
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ESCRITÓRIO IMOBILIÁRIO 
INOVAR IMOVEIS EIRELI 

Rua:A 15, S/N° Qd 33, Lt 02 
Bairro: Cidade Jardim 

P 68.55. 
- PARAUAPEBAS 	j 

i1 	
Conselho Regional de Constares de Imóveis 

CRECI 121 Região/PA/AP 
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14— FOTOS: 

4.501 795/0001351  
ESCRITÓRIO IMOBILIÁRIO 
INOVAR IMOVEIS EIREU 

Rua: A 15, S/N°. Qd 33, Lt 02 
Bairro: Cidade Jardim 

P 68.515-000 - PARALJAPEBAS 	j 
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Corre 	AvaIidora 

CRECI 8431 / CNAI 28092 
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ESCRITÓRIO, IMOBILIÁRIO 
INOVAR IMOVEIS EIRELI 

Rua: A 15, S/N°. Qd 33, Lt 02 

Bairro: Cidade Jardim 

CEP' 68,515-000 - PARAWAPEBAS 
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DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

DE ACORDO COM A INSPEÇAO EFETUADA NO LOCAL EM 1610212023, SEGUEM AS CARACTERISTICAS 

PRINCIPAIS DO OBJETO DA AVALIAÇÃO SÃO AS SEGUINTES: 

LOCALIZAÇÃO 

IMÓVEL AVALIADO: 	RUA: DOMINGOS CARDOSO LOTE 15 QUADRA 17, BAIRRO: 
CASAS POPULARES 1 EM PARAUAPEBAS PA 

SOLICITANTE: SEMED 

FINALIDADE DO PARECER: DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL, PARA 
FINS DE LOCAÇÃO. 

INTERESSADO: 	 EUDSON MANOEL DE QUEIROZ DE FIQUEIREDO CPF: 
034.397.044-91 

CORRETOR/AVALIADOR: 	MARIA DE JESUS ALVES DE LIMA, CRECI: 4267PA1AP 
ENDEREÇO: RUA ANAPOLIS, N°40 BAIRRO:APOENA PARAUAPEBAS-
PA. 

TIPO DE IMOVEL COMERCIAL 

PROPRIETARIO EUDSON MANOEL DE QUEIROZ DE FIQUEIREDO CPF: 034.397.044-91 

ENDEREÇO RUA: DOMINGOS CARDOSO LOTE 15 QUADRA 17 

BAIRRO CASAS POPULARES 1 

MUNICIPIO PARAUAPEBAS 
ESTADO PARÁ. 

CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

CONTEXTO URBANO BAIRRO DOTADO DE INFRA-ESTRUTURA, POSSUINDO ENERGIA 
ELÉTRICA, ILUMINAÇÃO PÚBLICA, RUA PAVIMENTADA, ÁGUA, 
SUPERMERCADO, CENTRO COMERCIAL, POSTO DE 
COMBUSTÍVEIS E PRAÇA. 

INTENSIDADE DE TRÁFEGO: MÉDIO 

PARAUAPEBAS/PA 

iL cv 
u toa,  1 .)0.2 

Maria deJsusAluesd(jma 
CPF: 234.193.182-00 

CRECI: 4267 PA/AP 
(94) 99131-8380p  
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IMA LOCALIZACAO, CENTRALIZADO NO BAIRRO. 

ACABAMENTOS INTERNOS: 

1b U .t \  

FIS.22 O 
O 

4 2,i 

PISO PISO MISTO, PARTE DO PISO: CONCRETO PÓLIDO, PARTE DO 
PISO: CERAMICO 

PINTURA ( ) REGULAR 	(X)BOM 	( ) EXECELENTE 

PARTE ELETRICA ( ) REGULAR 	(X)BOM 	( ) EXECELENTE 

FORRO 

PORTAS 

COM FORRO PVC 

MADEIRA 

JANELAS MADEIRA 

PADRÃO CONSTRUTIVO MÉDIO 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO EM BOM ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

CONSIDERAÇÕES 

PARA EFEITO DESTA AVALIAÇÃO FOI CONSIDERADA A ÁREA DE TERRENO COMO SENDO A 

APRESENTADA NA DOCUMENTAÇÃO, O É BEM LIVRE DE HIPOTECAS, ARRESTOS, USUFRUTOS, PENHORES, 

PASSIVOS AMBIENTAIS OU QUALQUER ÔNUS OU PROBLEMAS QUE PREJUDIQUEM O SEU BOM USO OU 

COMERCIALIZAÇÃO. INFORMAÇÕES DAS QUAIS FORAM INFORMADAS, SÃO DE RESPONSABILIDADE DO 

PROPRIETÁRIO/SOLICITANTE DO IMÓVEL AVALIADO, 

ESTE PARECER ESTÁ EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 30  DA LEI 6.530, DE 12 DE MAIO 

DE 1978 (D.O.U. DE 15/05/1 978), QUE REGULAMENTA A PROFISSÃO DE CORRETOR DE IMÓVEIS, E COM AS 

.<ESOLUÇÕES  DO CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMÓVEIS (COFECI) NOS 957, DE 22 DE MAIO DE 

2006 (DOU. DE 26/06/2006), E 1.066, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2007 (DOU. DE 29/11/2007), QUE DISPÕEM 

SOBRE A COMPETÊNCIA DO CORRETOR DE IMÓVEIS PARA A ELABORAÇÃO DE PARECER TÉCNICO DE 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA E REGULAMENTAM A SUA FORMA DE ELABORAÇÃO. 

• CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL: 
02 PISOS 
06 SALAS 
01 COZINHA 
01 DISPENSA 
ÁREA DE RECREAÇÃO E CIRCULÇÃO 
01 DML 
02 BANHEIROS 
01 REFEITÓRIO 

Mana de esus lves juÍa 
CPF: 234.193.182.O4 

CRECI: 4287 PAfAP- 
(94) 99131-81,3 

ANEXO A ESTE PARECER, IRA LAUDO FOTOGRAFICO 

TOTALIZANDO O VALOR DO IMÓVEL A R$ 10.800,00 

PARAUAPEBAS/PA 



CONCLUSÃO 

CONCLUI-SE QUE, O VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL OBJETO DESTE PARECER TÉCNICO DE 
ANÁLISE MERCADOLOGICA, É DE R$ 10.800,00 (DEZ MIL E OITOCENTOS REAIS), ADMITINDO-SE UMA 
VARIAÇÃO DE ATÉ 5% (CINCO POR CENTO), PARA CIMA OU PARA BAIXO, OU SEJA, ENTRE O MÁXIMO DE R$ 
11.340,00 (ONZE MIL E TREZENTOS E QUARENTA REAIS) E O MÍNIMO DE R$ 10.260,00 (DEZ MIL E DUZENTOS 
E SESSENTA REAIS). TENDO VALIDADE DE 90 (NOVENTA) DIAS A CONTAR DESTA DATA DE EMISSÃO. 

DE ACORDO COM MINHA EXPERIÊNCIA, DECLARO PARA TODOS OS FINS DE DIREITO QUE O IMÓVEL 
AVALIANDO, NÃO UTILIZEI O MÉTODO DE DEPRECIAÇÃO DE ROSS-HEIDECKE RESULTA EM UM 
COEFICIENTE DE DEPRECIAÇÃO DE 0,9327, REDUZINDO O VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO EM 
6,73%, DEVIDO A NECESSIDADE E PELO FATO DE NÃO EXISTIR NENHUM IMÓVEL COM AS 
CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIADO, LEVANDO EM CONSIDERAÇÃO AS DIVERSAS TENDÊNCIAS E 
FLUTUAÇÕES DO MERCADO IMOBILIÁRIO. POR TANTO, O SOLICITANTE PODERÁ TRABALHAR NA VENDA DO 
MÕVEL DENTRE OS VALORES MENCIONADOS ACIMA. 

PARAUAPEBAS, 17 DE FEVEREIRO DE 2023. 

mC'c c 	J A ~ ' 
MARIA DE JEUS ALVES DE LIMA 
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Oficio no 131/2023 - Diretoria Administrativa/Loc. - SEMED 

Parauapebas-PA, 23 de fevereiro de 2023. 

Ao Sr. EUDSON EMANOEL DE QUEIROZ FIGUEIREDO 

Rua Domingos Cardoso, Lote 15B, Quadra 117, Bairro Casas Populares 

Parauapebas-Pará 

Assunto: Locação de Imóvel 

Diante da necessidade de espaço para atender o ensino fundamental nas proximidades do 

Bairro Casas Populares, encontramos um imóvel de sua propriedade na Rua Domingos 

Cardoso, Lote 15, Quadra 17, Bairro Casas Populares 1, neste município, de padrão escolar e 

adequado para instalação do ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO 

FUNDAMENTAL DOMINGOS CARDOSO. Como essa área é essencialmente residencial, 

esse foi o único imóvel que encontramos com esse perfil. 

Pelo exposto, solicitamos-lhe proposta de locação, caso seja de seu interesse. 

Atenciosamente, 

'; ~ ~Icz, /z >-:> 
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PROPOSTA DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL 

Em resposta ao Ofício n° 131/2023 da Diretoria Administrativa/Loc. - SEMED, 

de Parauapebas/PA, eu EUDSON EMANOEL DE QUEIROZ FIGUEIREDO, brasileiro, 

solteiro, portador do RG 8437334, CPF 034.397.044-91, residente e domiciliado à Rua 

Domingos Cardoso, Lote 15B, Quadra 117, Bairro Casas Populares, Parauapebas, 

Pará, proprietário de um imóvel localizado na Rua Domingos Cardoso, Lote 15, 

Quadra 17, Bairro Casas Populares 1, neste município, com as seguintes 

especificações: 

• Área do terreno: 160m2; 

• Área construída: 362m2; 

Contendo: 

2 pavimentos com: 

• 06 salas; 

• 01 copa/cozinha; A = 11,54M2 
 

• 01 dispensa; A= 3,69m2; 

• 01 refeitório; A= 34,10m2; 

• 02 banheiros; 

• 01 depósito DML; A = 2,87m2  

• 02 amplas áreas de circulação; 

• Forro com acabamento de gesso; 

Apresento a V.S.a,  proposta de locação do referido imóvel, para atender a 

necessidade da Secretaria Municipal de Educação - SEMED, no: 

- Valor Mensal: R$ 10.000,00 (dez mil reais). 

- Validade da Proposta: 90 (noventa) dias. 

- Telefone para Contato: (94)999108 1822. 

Parauapebas/PA, 23 de fevereiro de 2023. 

NOEL DE QUEIROZ FIGUEIREDO 
CPF: 034.397.044-91 

.t; lez /Z3 
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Oficio n° 135/2023 - Diretoria Administrativa/Loc. - SEMED 

Parauapebas-PA, 24 de fevereiro de 2023. 

Ao Sr. EUDSON EMANOEL DE QUEIROZ FIGUEIREDO 

Rua Domingos Cardoso, Lote 15B, Quadra 117, Bairro Casas Populares 

Parauapebas-Pará 

Assunto: Locação de Imóvel 

Recebemos sua proposta de locação do imóvel da Rua Domingos Cardoso, Lote 15, Quadra 

17, Bairro Casas Populares 1, neste município, porém, solicitamos que reveja a proposta no 

sentido de uma possível redução do valor, em cumprimento ao Memorando Circular 

04/2020-CGM de 23/06/2020, que trata sobre negociação de redução no valor de locação de 

imóveis, visando garantir o melhor resultado para satisfação do interesse público. 

Contamos com sua compreensão, e aguardamos sua resposta o mais breve possível. 

Atenciosamente, 

2"/°zjz 023 
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CONTRA PROPOSTA DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL 	60C\ 

.FIS 
A Secretaria Municipal de Educação - SEMED 	 - 

Diretoria Administrativa/Loc. - SEMED 

Parauapebas/PA, 24 de fevereiro de 2023. 

Recebi desta secretaria o Ofício de no 1 35/2023, datado em 24 de fevereiro de 

2023, solicitando a redução do valor do aluguel referente ao imóvel de minha 

propriedade, na Rua Domingos Cardoso, Lote 15, Quadra 17, Bairro Casas Populares 

1. Porém, não há a possibilidade de reduzir este valor, de R$ 10.000,00 (dez mil reais), 

pois este ficaria abaixo do valor de mercado, e o valor corresponde ao seu custo 

benefício, não sendo benéfica a redução. 

Agradeço a compreensão, e me coloco à disposição para o que precisar. 

Telefone para Contato: (94)999108 1822 

EUDSOWEMANOEL DE QUEIROZ FIGUEIREDO 
CPF: 034.397.044-91 

C-~U"C~_ ~~ 
101911-210213  
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Oficio n° 139/2023 - Diretoria Administrativa/Loc. - SEMED 

Parauapebas-PA, 27 de fevereiro de 2023. 

Ao Sr. EUDSON EMANOEL DE QUEIROZ FIGUEIREDO 

Rua Domingos Cardoso, Lote 15B, Quadra 117, Bairro Casas Populares 

Parauapebas-Pará 

Assunto: Locação de Imóvel 

Recebemos sua contra proposta de locação do imóvel da Rua Domingos Cardoso, Lote 15, 

Quadra 17, Bairro Casas Populares 1, neste município, informamos que estamos de acordo 

com o valor apresentado para locação, nesse sentido, solicitamos que seja apresentado a 

documentação pertinente para formalização da contratação. 

Atenciosamente, 

f- 
1 

1 
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA 

Por este instrumento particular, as partes qualificadas na Cláusula ia  têm entre si 

justa e acertada a presente relação contratual. 

CLÁUSULA ia - QUALIFICAÇÃO DAS PARTES 

Vendedora: Josivaldo Alves Gomes, brasileiro, casado em regime de união es-

tável, maior, autônomo, portador da Carteira de Identidade no 1.068.7455SP/PA e 

do C.P.F. no 443.036,101-00, residentes e domiciliados no Polo moveleiro na qua-

dra 10 lote 02, Parauapebas / Pará. 

Comprador: Eudson Emanoel de Queiroz Figueiredo, brasileiro, aposentado, 

portador da Carteira de Identidade n° 3214974 SSP/RR e do C.P.F. n° 

034.397.044-91, residente e domiciliado na Rua 99, Quadra 39, Lote 16, Bairro 

Jardim Canadá, Cep; 68515-000, na cidade de Parauapebas - PA. 

CLÁUSULA 2 - O presente contrato tem como OBJETO a comercialização de um 

imóvel urbano (TERRENO) no Valor de R$ 35.000,00 (TRINTA E CINCO MIL RE-

AIS), pelo VENDEDOR ao COMPRADOR, situado Quadra 17, Lote 15, na Rua 

Domingos Cardoso, Bairro Popular 1, com área total de 110 m2, medindo 11 me-

tros de frente, 11 metros de fundo, 10 metros na lateral esquerda e 10 metros na 

lateral direita, localizado na cidade de Parauapebas / Pará, de propriedade 

da VENDEDOR. 

CLÁUSULA 3 - Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o VEN-

DEDOR tem ajustado vender, conforme promete ao COMPRADOR, e esse comprar-

lhe, o imóvel descrito e caracterizado na Cláusula 2, que possue de forma livre e 

desembaraçada de quaisquer ônus real, pessoal, fiscal ou extrajudicial, dívidas, 

arrestos ou seqüestros, ou, ainda, de restrições de qualquer natureza, pelo preço 

e de conformidade com as cláusulas ora estabelecidas. 
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CLAUSULA 4a - A posse do imóvel objeto deste contrato é transmitid ' NWR 

DEDOR ao COMPRADOR neste ato. 

CLÁUSULA 58 - o VENDEDOR obriga-se a outorgar ao COMPRADOR, ou em nome 

de quem por ele for indicado ou que ainda legalmente o represente, a competente 

Escritura Definitiva de Compra e Venda do imóvel descrito na Cláusula 28,  total-

mente livre e desembaraçado de quaisquer ônus ou gravames de qualquer nature-

za. 

CLÁUSULA 68 - A partir da data de assinatura do presente contrato, correrão por 

conta exclusiva do COMPRADOR todos os impostos, taxas ou contribuições fiscais 

de qualquer natureza incidentes sobre o imóvel, ainda que lançados em nome do 

VENDEDOR ou de terceiros, assim como serão, desde já, de sua inteira responsa-

bilidade as despesas com o registro deste contrato e da Escritura Definitiva no 

Cartório de Registro de Imóveis. 

CLÁUSULA 78 - O COMPRADOR poderá ceder ou transferir os direitos que lhe de-

corre deste contrato, independentemente de anuência do VENDEDOR, ficando ce-

dentes e cessionários solidários no cumprimento das obrigações ora ajustadas. 

CLÁUSULA sa - O presente contrato é celebrado sob a condição expressa de sua 

irrevogabilidade e irretratabilidade, ressalvando o eventual inadiniplemento do 

COMPRADOR, renunciando os contratantes, expressamente, à faculdade de arre-

pendimento concedida pelo art. 420 do Código Civil. 

CLÁUSULA 9 - Para todos os fins de direito, os contratantes declaram aceitar o 

presente contrato nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, 

seus herdeiros e sucessores a bem fielmente cumpri-lo. 

CLÁUSULA ioa - Fica o Registro de Imóveis autorizado, mediante solicitação, a 

promover o registro do presente instrumento, na forma legal. 

CLÁUSULA iia - As partes elegem o Foro da Comarca de Parauapebas - PA, pa-

ra dirimir qualquer dúvida sobre este instrumento. 
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E por estarem assim justas e contratadas as partes assinam o presenteon--

trato em duas vias de igual teor e forma, na presença de testemunhas. 

apebas, 02 de Maio de 2016. 

Qc 
)osivald&Alves Go es 

CPF: 	3 
VENDEDOR 

5 Figueiredo 

C PRADOR 

00 

TESTESTEM UNHAS 

1) Assinatura: 

Nome: 

14 1" OFICIO DE TABELIONATO DE N9?T S DE P RAUAPEBAS-PA 
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F; 4)3346.9819 

----------'ECONHECftENTO 74609 
Reconheço a assin~ura por AUTNCA de: ()°)OSlVALDO ALVE 

GOMES. (2)EUD%ON EMANOEL DE QU 	Z DE FIGUEIREDO 

Parauapebas. O de maio de 2016 Ob 
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2) Assinatura: 
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMÓVEL A VISTA ENTRE PESSOAS 
FÍSICAS 

As partes abaixo qualificadas: 

VENDEDOR: EDISON PEREIRA DE SAMPAIO, brasileiro, solteiro, portador da\(e?L&I 
Identidade n° 8269091 PC/PA, CPF n° 225.416.243-87, residente e domiciliado na 
Leite, quadra 14, lote 20, Bairro Vale do Sol, na cidade de Parauapebas-PA. 	 L7 N 

COMPRADOR: EUDSÇN EMANOEL DE QUEIROZ DE FIGUEIREDO, brasileiro, 
divorciado, portador da'arteira de Idenidade n° 8437334 PC/PA e CPF n° 034.397.044-91, 
residente e domiciliado na Rua 99, qu4a 39, lote 16, Bairro Jardim Canadá, na Cidade de 
Parauapebas-PA. 

Afirmam entre si o presente Contrato deÕnM e Vënda d Bem Imóvel a Vista entre Pessoas 
Fisicas, que se regera pelas clausulas e condições a seguir descritas 

DO OBJETO DO CONTRATO 	1 

Cláusula 12.  O presente contrato tem como OBJETO a venda de PREDIO situado na Rua 
Domingos Cardoso, quadra 17, lote 15, Bairro Casa Popular 1, Município de Parauapebas-PA CEP 
68515-000, com 05,00 metros de frente e fundo, por 10,00 metros na lateral direita e esquerda, 
adquirida por este, por meio de compra, livre de qualquer vício ou ônus. 

DAS OBRIGAÇÕES 

Clausula 2a,  Pelo presente contrato o vendedor se obriga a transferir o dojní 	do imóvel acima 
descrito e. o comprador a pagar o preço em dinheiro, cujo valorfoi stiIado pelas partes 
contratantes. 

Cláusula 32•  Será de responsabilidade do VENDEDOR o pagamento dos impostos,,taxas e 
despesas que incidam sobre o imóvel ate a entrega das chaves, momento em que- esta obrigação 
passara ao COMPRADOR 

Cláusula 42•  O COMPRADOR se responsabilizará pelas despesas com a escritura e registro do 
imóvel, a ser realizada quando da quitação do valor acertado neste instrumento. 

Cláusula 52•  As chaves do imóvel deverão ser entregues, pelo VENDEDOR ao COMPRADOR, 
após o pagamento do valor acertado neste contrato. 

Cláusula 62. Quando da entrega das chaves, o VENDEDOR deverá disponibilizar o imóvel ao 
COMPRADOR livre de pessoas ou coisas. 

Cláusula 7a  Até a efetiva entrega do imóvel ao comprador, o vendedor se responsabiliza por 
quaisquer danos eventualmente ocorridos no imóvel. 

Cláusula W. Independente do prazo convencionado entre as partes para o pagamento, se antes da 
efetiva entrega do imóvel o comprador se 	insolvente, o vendedor é auiorizado a reter o 
imovei ate que o comprador a*presenteá 	e que ira efetuar o pagamento no dia previsto 

DA MULTA 

Cláusula 92•  Caso alguma das partes não cumpra o disposto nas cláusulas estabelecidas neste 
instrumento, responsabilizar-se-á pelo pagamento de multa equivalente a 6% do valor da venda do 
imóvel. 



DO PAGAMENTO 

ClusM loa. Por força deste instrumento COMPRADOR pagará ao VENDEDOR uma quantia 
de R65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais), sendo à vista. 

CONDIÇÕES GERAIS 

Cláusula 11'.'0 presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas partes, obrigando-se a 
ele os herdeiros ou sucessores das mesmas. 

Cláusula l2.  Segue anex ao instrumento certidão n ativa de débito tributário sobre o imóvel, 
certidão negativa dos car 	s de distribuição e dos arttos de protesto. 

DOFORO 

Cláusula ul1Y. Para dirimir uaisqr 4U*4  das 
L 

 CONTRATO, a: partes elegem 
foro da comarca de Parauabas; 

Assim, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de 
igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas. 

Parauaebas-PA, 04 de Julho de 2016. 

gN_PO 
_ 1' 

VENDEDOR 

Testemunhas: 

1" OFICIO DE TABELIONATo_pNS»&PAR 
' 	Rua  N981 SCIdade 	CEP: 68515000 . F:(94 

__REC,Nt1CIMENTO 763643----

RecoheM

NEVIEIRA

a,orAUTÉNTtCA de: (1)EDSC 

SAMÀl MANOEL DE QUEIROZDE 

ar 	pe as, 	de julh 	2016 Obs.: 

Em test. a verdade
FRAN 	DOS SANTOS SILVAEscrer 

LNOE14 QUEDOZ DE FIGUEIREDO 
COMPRADOR  
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