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TE DE REFERÊNClA

. O Fundo Municipal de Educação de Canaá dos Carajás - PA, pessoa juridica de direito público, devidamente inscrito
' .:::.
no CNPj-MF 28.559.363/0001-80, com sede na Rua ltamarati, S/N, Baino Novo Horizonte - Canaã dos Carajás - PA

CEP: 68356 - í03, representado neste ato pelo Sr. Leonardo de Oliveira Cruz, Secretário Municipal de Educação

nomeado pela portaria no 03í2023-GP, resolve formalizar a seguinte Solicitaçâo para fins licitatórios, com o objeto

mais abaixo descriminado, amparado legalmente pela Lei Federal Lei Federal 14.13312021, Lei de Licitapes e

Contratos Administrativos e suas alterações posteriores.

OBJETO: Locação de imovel localizado na rua São José, n" 210, Bairro Novo Paraiso, destinado ao

funcionamento do lnstituto Federal do Pará - IFPA, no Município de Canaã dos Carajás - PA.

l.ocação de imovel localizado na rua São José, no

210, Bairro Novo Paraiso, destinado ao
funcionamento do lnstituto Federal do Pará - IFPA,

no Município de Canaã dos Carajás - PA.

R$ 82.007,16

TOTAL GERAL =

1. DAFUNDAMENTAÇÃOLEGAL:

1.1. Conformeoarl.T4,inc.V,daLei Federal n"14.13312021,éinexigível alicitaçárquandoinviável ammpetiçã0,

em especial, dentre outros casos, na "aquisição ou locação de imóvel cujas caracteristicas de instalaçoes e de

localizaçâo lomem necessária sua escolha.'

1.2. AdeÍnais, o citado artigo em seu § 5", estabelece as exigências necessárias a legalidade da mntrataçâo, ve.lamos:

: § 5' Nas conhataSes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os

seguintes requisitos:
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DESCRTçÃo DOS rTENSN UND. QUANT

VALOR

UI'IITARIO VALOR TOTAL

12 R$ 6 833,93

R$ 82.007,16

lVleses
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| - Avaliaçáo prévia do bem, do seu estado de consêrvação, dos cuslos de adaptaçoes, quando

imprescindíveis as necessidades de utilização, e do prazo de amortizaçâo dos investimentos;

ll - Certificação da inexistência de imóveis públicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

lll - Justificativas que demonstrem a síngularidade do imóvel a ser comprado ou locado pela

Administração e que evidenciem vantagem para ela.

í.3. Requisitos estes que se encontram atendidos, na presente contratação.

2. DA JUSTIFICATIVA DO OBJETO:

Em 2018 foi celebrado um Acordo de Cooperação Técnica (ACT) com o lnstituto Federal de Educaçâ0, Ciência

e Tecnologia do Pará e a Prefeitura Municipal de Canaã dos Carajás, no qual preconiza, que por meio deste instrumento,

em conformidade com as normas vigentes no que couber, com a Lei n" 14.133121, tendo como objetivo parceria de

interesse mútuo, onde o IFPA promoverá a Íormação e certiÍicação em nivel Têcnico, Tecnológico, Licenciatura,

Bacharelado e Lato Sensu, e a Prefeitura Municipal de Canaã dos Carajás - PMCC cederá espaço físico adequado e

agentes administrativos.

A necessidade de locação do imovel em questão, fundamenta-se na necessidade de dispor espaço físico para

funcionamento do lnstituto Federal do Pará - IFPA, pois o mesmo não dispõe de espaço físico para suas arividades e

demonstra que o imovel pesquisado atende as Íinalidades precípuas da Administraçã0, vez que dispoe de espaço e

localização extremamente favoráveis para o atendimento do programa em questão no municipio de Canaã dos Carajás.

Outros imóveis foram pesquisados, mas não estavam adequadas as necessidades especíÍicas, ou os valores eram ac a
da realidade de mercado.

Sobre a situação física do imóvel em questã0, foi apresentado laudo de vistoria pela Secretaía de Municipal de

Educaçáo (Equipe de Engenharia).

Sobre o assunto Marçal Justen Filho, que ressalta:

'As características do imóvel (tais como localização, dimensã0, edificação, destinação etc.) são relevantes,

de modo que a Administração não tem outra escolha;
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, Quando a Administração necessita de imóvel para destinação peculiar ou com localização determinada, não

r se toma possível à competição entre os parliculares.'

A locaçâo do imóvel se iustiÍica pela singularidade do imóvel, pois o mesmo possui características e localização

que lornam necessária sua escolha.

Tal contrataçár tem mmo base legal art. 74, inciso V, da Lei Federal no 14.13312021, in veúis'.

AÍt. 74. E inexigível a licitação quando inviável a competiçã0, em especial nos casos de: [...1

, V - Aquisição ou locação de imóvel cuias características de instala@s e de localizaçâo tomem necessária

sua escolha.

luanto 
a singularidade do objeto, Íica demonstrado a vantagem da locação específica e o valor estabelecido no

laudo técnim, expedindo pr servidor competente.

3. DO PREçO AVALTADO DO TMOVEL E DO PRAZO:

3,í. O Setor de Engenharia, Arquitetura e ManutenÇão - SEAM da Secretaria Municipal de Educação de Canaã dos

Carajás, a quem compete, avaliação dos imóveis que são destinados a atender as necessidades desta secretaria,

tomado por base os preços que são pralicados no Municipio;

r3.2.OFeÇopropostoparaalocaçãoédeR$6.833,93(SeismiÍ,oitocentosetrintaetrêsreaisenoventaetrês

centavos) mensais, perfazendo o valor global de R$ 82.007,16 (Oitenta e dois mil, sete reais e dezesseis centavos),

compatível, portanto, com o preço de mercado demonstrado no laudo técnico;

3.3. O prazo para a locação é de 12 (Doze) meses, periodo suÍiciente para que a Adminiskação análise e decida sobre

1- a continuidade ou não da locaçã0.

4. CONTRATADO:

irlt0 GOI|ES DE SÁ, inscrito no CPF no 301 .XXX.XXX-72, imóvel localizado na Rua São José, n" 2'10, Baino Novo

Paraiso; CEP 68.354 - 01 1, Canaã dos Carajás, estado do Pará.

SINGULARIDADE DO OBJETO:
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O imóvel a ser locado atende satisfatoriamente as necessidades de atendimento do Polo do lnstituto Federal do

Pará, por intermédio da Secretaria Municipal de Educação devido as suas características e localizaçã0. Com a iocação

deste imóvel será possivel proporcionar de forma eficiente e eÍicaz o funcionamento dos cursos ofertados peio instituto.

Visando uma acomodação adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espaço físico, dentro de um

padrão aceitável, o imóvel a seÍ locado atende aos requisitos mínimos as normas da ABNT. Uma vez que a secretana

não dispoe de um espaço próprio para o funcionamento desta unidade de apoio, reconendo para isso, utilizaçâo de

outros espaços.

Quanto a esmlha do imóvel, ressaltamos que não há outro imóvel equivalente disponível para locação nas

proximidades, que sela capaz de suprir as necessidades e que atendem de forma adequada.

6.1. O preço total apresentado para a locação do imóvel em sua proposta, solicita o valor total de R$ 82,007,16 (Oitenta

e dois mil, sete reais e dezesseis centavos).

6.2, Ressaltando que o preço ajustado enhe as partes é bruto, sem nenhum ônus adicional, cabendo ao conkatado

assumir todos os encargos de natureza fiscal, trabalhista, comercial, secundário e previdenciário;

6.3. Nestes termos a proposta pleiteada enquadra-se no âmbito deste município, não comprometendo o orçamento de

2024, conforme estabelece na Lei Federal 14j3312021.

7. RAZÃO DA ESCOLHA:

7.í. Considerando, que na Administração Pública em regra lodas as contrataÇoes devem ser precedidas de processos

licitatórios, no entanto, aLein' 14.133121, em seu arligo 74, V, trata da inexigibilidade de licitação para a aquisiçáo ou

locação de imóvel cujas caracteristicas de inslalaçoes e de localização tomem necessária à sua escolha.

7.2. A escolha recaiu-se sobre o imóvel localizado na Rua São José, n' 210, Baino Novo Paraiso, CEP: 68.354 - 01 1 ,

Canaã dos Carajás - PA. Considerando o Laudo Técnim de Avaliação do lmóvel, atestando a adequação do imóvel

escolhido à satisfação da necessidade do ente municipal, bem como, à compatibilidade do preço com os parâmetros
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de rnercado. Assim os requisitos à dispensa de licitação restam satisfeitos no presente caso concreto de locação de

imóvel pela municipalidade;

7.3. A secretaía optou pela contrataÇão do lmóvel perlencente ao Sr.: NlLO GOMES DE SA, dada as características

do imóvel, com a localização privilegiando o acesso dos usuários que utilizarão dos serviços ofertados.

8. DA FoRMALTZAçÃO E V|GENC|A DO CONTRATO:

8.1. Para a prestação de serviços inerentes ao objeto será formalizado Contrato Administrativo, estabelecendo em

\- suas cláusulas todas as condiçoes, obrigaçoes e responsabilidades entre as parles, em conformidade com a legislação

vigente.

8.2. A vigência mntratual seÉ de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura.

9. Dô ACoMPANHAMENTo E FrscALtzAçÃo Dos sERvtços EXECUTADoS:

9.1. A execução dos serviços será acompanhada e fiscalizada pelo Sr. SAMUEL PEDREIRA DE JESUS, gestor de

Coordenação da Coordenadona de Apoio ao Estudante (COOAES) da Secrelaria Municipal de Educaçã0.

9,2. A fiscalização de que trata esta cláusula não exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante

terceiros,'por qualquer ínegularidade, ainda que resultante dê impeíeições técnicas, vicios redibitórios, ou emprego de

material inadequado ou de qualidade inferior.
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9.3. O acompanhamento e a fiscalização da execução do contrato consistem na veriÍicação da conformidade da

prestaçáo dos serviços e da alocação dos recursos necessários, de Íorma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste,

devendo ser exercidos por um ou mais represenlantes da Contratante, especialmente designados.
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9.4. A veriÍicação da adequaçáo da prestação do serviço deverá ser realizada com base nos critéíos previstos neste

Termo de Referência e na proposta de preços apresentadas, ao qual integrarão o contrato para fins de dirimir casos

omrssos no mesmo

9.5. 0 Íiscal técnico do contrato anotará no histórico de gerenciamento do contrato todas as oconências relacionadas

à execução do contrato, com a descriçâr do que for necessário para a regularização das faltas ou dgs defeitos

observados.

9.6. O fiscal técnico do contrato comunicará ao gestor do contrato, em tempo hábil, o término do contrato sob s-
responsabilidade, com vistas à tempestiva renovação ou à pronogaÉo contratual.

9.7. A Íiscalização do contralo abrange, ainda, as seguinles rotinas;

/ inlervir na programação dos serviços para melhor adequá-la às necessidades da mntratante;
/ Solicitar a substituiçâo de empregado da Contratada que dificultar a ação fiscalizadora ou cuja

permanência nas dependências do órgâr lulgar inconveniente, a seu critêrio, sem que tal fato acarrete

quaisquer tipos de ônus para o órgão conlratante;

/ Reprovar serviços executados em desacordo com as especifica@s;
r' Paralisar todo o serviço que essa sendo executado sem condiçoes de segurança ou em desacordo com

as especilica@s;

9.8. Caso a contratada, quando acionada pela Íiscalização, não cumprir suas determinaçoes serão aplicadas as

sanções previstas no Contrato e na legislação vigente. -\

.t(l. META FISICA:

10.Í. Viabilizar Locação de imóvel destinado ao funcionamento do lnstituto Federal do Pará - IFPA, no Município

de Canaã dos Carajás - PA.
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11, PRAZo DE EXECUçÃO DOS SERVTÇOS:

11.1, . 0 prazo de locação do imóvel será de 12 (doze) meses, a contar a partir da assinatura do contralo;

12. RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

12.1. l/anter a compatibilidade mm as obrigaçoes assumidas durante todo o processo de locação;

12.2. No ato da entrega do imóvel para a contratada, o locador deverá apresentar documenlos que comprovem a

. inexistência de qualquer débito anterior a locação atual;

12.3. Manter a mmpatibilidade mm as obrigaçoes assumidas durante todo a execução dos serviços e vigência

contratual;

12.4. Disponibilizar-se a prestar quaisquer esclarecimentos solicitados pela Administração ao longo da vigência do

contrato;

12.5. Responsabilizar-se pela Íiel execução dos serviços no prazo estabelecido;

12.6. Prestar todos os esclarecimenlos que forem solicitados pela Administraçáo, durante a execução e vigência

conhatual;

12.7, Realizar os serviços de acordo com o Termo de referência

13. RESPONSABILIDADES DO LOCATÁRIO:

13,1, Efetuar o pagamento das conlas das contas de água e luz do imóvel durante o período de locação, exceto o

Dagamento do IPTU;

,ârt À.r-,
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13,2. EÍetuar o pagamento na forma e no prazo estabelecido no Contrato e/ou Empenho.

í3.3. Realizar nele, por sua mnta, a obra de reparação dos estragos a que der causa, desde que não provenientes

de seu uso normal.

13.4. Restituir o imóvel, quando Íinda a locaçã0, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria, salvo as

deterioraçoes de seu uso normal, e que o Localário poderá exercer o direito de retenção do imóvel locado até que seja

devidamente indenizado pela execução.

í4. PENALTDADES E SANçOES ADMINTSTRATTVAS:

14.1. A licitante vencedora está sujeita à multa de 0,3% (zero vírgula três por cento) sobre o valor total cio contrato

por dia por descumprimento de obrigaçoes fixadas neste termo de referência. A multa tem de ser recolhida pela licitante

vencedora no prazo máximo de 15 (quinze) dias, conlados da comunicação;

14.2. Pela inexecução total ou parcial do objeto deste Termo de Referência, a Administração poderá garantida a

previa defesa, aplicar à licitante vencedora as seguintes san@s:

/ Advertência;

{ Multa de 10o/o (dez por cento) sobre o valor total do contÍato, no caso de inexecução total do objeto

contratado, recolhida no prazo de 15 (quinze) dias, contado da comunicação oÍicial;

{ Suspensão temporária de participar em licitação e impedimento de contratar com a Administraçã0, pelo

prazo de até 05 (cinco) anos. a

14.3. Ficará impedida de licitar e de contratar mm a Administração Pública, pelo prazo de até 05 (cinco) anos,

garantido o direito prévio da citação e da ampla defesa, enquanto perdurarem os molivos determinantes da punição ou

até que seja promovida a reabilitação perante a própria autoridade que aplicou a penalidade, a licitante que:

{ Deixar de assinar o contrato;

/ Ensejar o retardamento da execução do objeto deste termo de referência;

r' Não mantiver a proposta, injustificadamente;
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r' Comportar-se de modo inidôneo;

{ Fizer declaração íalsa;

{ Cometer Íraude fiscal;

{ Falhar ou fraudar na execução do contrato
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14.4. As sanções de advertência e de impedimento de licitar e contratar com a Administração Pública poderão ser

aplicadas à licitante vencedora juntamente com a de multa, descontando-a dos pagamentos a serem efetuados.

15. DOVALOR:

í5.í. 0 valor máximo proposto a ser pago pela Fundo Municipal de Educaçáo para execução total dos serviços é de

'R$ 82.007,í6 (Oitenta e dois mil, sete reais e dezesseis centavos).
'15.2. . Nestes termos, cada mês gerará o custo de R$ 6.833,93 (Seis mil, oitocentos e trinta e três reais e noventa e

três centavos).

15.3. Ressaltando que o preço ajustado entre as parles é bruto, sem nenhum ônus adicional, cabendo ao locador

assumir todos os encargos de natureza fiscal, trabalhista, comercial.

16. COND|ÇOES DE PAGAMENTO:

16.1. O pagamento será realizado através de ordem bancária, para credito em banco, agência e conta conente

indicados pelo contratado.

16.2. Nenhum pagamento será eÍetuado a Empresa Conkatada se a mesma não estiver em dia com suas

regularidades fiscal e trabalhista.

'17.1. As despesas serão pagas com recursos próprios, conforme abaixo descriminado e planilhas em anexo:
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17. ORTGEM DO RECURSO E DOTAÇÃO ORÇAMENTARIA:
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Órgão: 15 - Fundo Municipal de Educação;

Unidade Orçamentária: 1526 - Secretaía Municipal de Educação;

Projeto/Atividade: 121221315 2.154 - Manter a Secretaria Municipal de Educação;

Classificação Econômica: 3.3.90.36.00 - 0utros serviços de ter. Pessoa Fisica;

Subelemento: 3.3.90.36.15 - Locação de imóveis;

Fonte de Recurso: 15001001 - Receita de imposlo e trans. - Educação;

Valor Total: R$ 82.007,í6 (Oitenta e dois mil, sete reais e dezesseis centavos).

Leonardo iveira Cruz
Portaria. No 035/2023-GP

Secretário Municipal de Educação
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