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solicitacao

Solicitante: Prefeitura M. de Ourilandia do Norte - Via Secretaria de
Secretaria de Saude.

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 17 de fevereiro de 2025

1.3 - Data da vistoria: 17 de fevereiro de 2025

1.4 - Finalidade: Celebracao de Contrato de Locacgéo do Imovel para o
funcionamento de uma cozinha

1.5 - Objetivo: Determinar o valor mercadoldgico de Locagdo do Avaliando
1.6 - Categoria do Avaliando: Imével Urbano Residencial.

lll - Da Competéncia
(lei 6.530/78 e resolugdo do cofeci 1066/2007)

A subscritora é inscrita no CRECI - Conselho Regional de Corretores de
Imoveis Sob nimero 6757, possuidora de Certificado.

4.1. Art.1 - O exercicio da profissdo de corretor de imoéveis, no territorio nacional
é regido pelo disposto na Lei 6.530/78 e Decreto Lei 81.181.

4.2. Art.3° - Compete ao corretor de iméveis exercer a intermediagao na compra,
venda, permuta ou locagdo de iméveis podendo ainda OPINAR quanto a
comercializagao imobiliaria.

.4.3. A ABNT/NBR é constituida pelas seguintes partes, sobe os titulos geral
“AvaliagOes de Bens.”
— Parte 1: Procedimentos gerais;
— Parte 2: Iméveis urbanos;
— Parte 3: Imdveis rurais;
— Parte 4: Empreendimentos;
— Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em geral,
— Parte 6: Recursos naturais e ambientais;
— Parte 7: Patrimdnios historicos.
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4 - Imovel Avaliando

De acordo com o cadastro imobiliario, o imével avaliando é de
propriedade da senhora Terezinha Soares da silva, residente e domiciliado no
municipio de Ourilandia/PA.

O referido imével esta sob Autorizagao para Iméveis Urbano, com data de

emissdo 28 marco de 2005, pelo Departamento de Terras Patrimoniais de
Ourilandia do Norte/PA.

. O Imodvel esta localizado na Rua Piaui, 471, Bairro Azevec, caracterizado
‘ pelos Lotes de n° 05 e 06, Quadra 090, setor 004. Suas dimensdes sao:

« Frente: 20 metros

« Laterais: 40 metros

. Area total: 800 m? (oitocentos metros quadrados).

5 - Vistoria e Descricao

O imével foi vistoriado pela corretora conforme vistoria in loco realizada em 17
de fevereiro de 2025, as 10h. No local, constatou-se que se trata de um imovel
residencial, composto por:

. Sala e cozinha independentes, ambas com portas de madeira maciga,
equipadas com fechaduras duas chaves, funcionando sem defeitos.

. Dois banheiros (um interno e um externo), ambos com portas de madeira

’ macica e fechaduras com duas chaves, funcionando sem defeitos,

incluindo caixas de descarga acopladas em pleno funcionamento.

. Trés quartos independentes, todos com portas de madeira macica e
fechaduras funcionais — um deles com uma chave e os demais com duas.

. Despensa com porta de madeira macica e fechadura com duas chaves,
funcionando adequadamente.

« Janelas do tipo vitré com vidro comum.

. Area de servigo com dois tanques, cada um contendo trés cubas e duas
torneiras, sendo que uma delas possui filtro acoplado.

. Divisdes internas adequadas e excelente localizagado para a finalidade
da locacgao.

O imovel aparenta ter aproximadamente 20 anos, com um padrao normal de
acabamento e bom estado de conservagdo e esta com pintura nova tanto na

area interna quanto na externa.
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6 - Caracteristicas da Regiao

residenciais e 6rgaos publicos como Hospital do Estado, Hospital Regi
Maternidade, creche, restaurante, farmacias e laboratorio.

7 - Caracteristicas do Logradouro e Circunvizinhas

- A Rua Piaui tem seu inicio na Rua Tancredo Neves e estende-se até a Rua
‘Cearé.

- Ao longo de sua extensdo, a Rua Piaui presenta diferentes tipos de

pavimentagdo, incluindo asfalto no trecho do avaliando, bloquete sextavo e

trechos n&o pavimentado. Conta também com iluminag&o publica, coleta de lixo,

entrega postal, internet fibra ética e abastecimento de agua.

- A Rua Piaui € de mao unica em toda sua extensao.

8- Mapa de Localizacao do Avaliando
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9 - RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO
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10 - Metodologia e Consideragoes Gerais 2’,,
(o)
Para a realizagéo do presente trabalho adotou-se o “Método Comp rativo éoe
Direto de Dados de Mercado’, através do qual o valor de um i i
determinado a partir da analise técnica do comportamento do mercado
imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regido ou em outras regioes
semelhantes a nivel socioecondmico.

Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de referéncia da

avaliagdo, que € representado pela livre negociagdo entre partes interessadas e

‘conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das
condicées mercadologicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

11 - Referéncia Normativa

Este Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica esta definido como “Parecer
Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007, Ato Normativo
001/2011, conciliado com o item 3 34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado
na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacgoes.

12 - Conclusao

Concluiu-se, que o valor de mercado para venda/locagao do imével objeto desse
Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica — PTAM, localizado situado na
' situado na Rua Piaui, Bairro Azevec - Ourilandia do Norte—PA.

Valor minimo do aluguel mensal R$ 2.250,00 (dois mil e duzentos e cinquenta
reais).

Valor maximo do aluguel mensal R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

O Valor adotado na avaliagao da locagdo mensal R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais).

Ourilandia do Norte-PA., 19 de fevereiro de 2025.
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15 - Curriculo

e
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Nubia Rodrigues Lopes, brasileira, solteira, Corretora de Imoveis, inscrita
CRECI sob o n° 6757-PA/AP-F, portadora da Cédula de Identidade RG n°
3741095-PC/PA, e inscrita no CPF n° 653.503.672-34, Contato: (94)99158-0241,
e-mail lopescaixaaqui.neqocial@qmail.oomL com o Escritério Administrativo
Imobiliario localizado na Avenida das Nacgdes n°1861, Bairro Centro, CEP 68390-
000 - Ourilandia do Norte-PA.

' Cooselhe NE |2 Cernddo de Re gulandade hrps  WWW.Crecps cansetho net by form_emdc cemidao regulandade

: 1 CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 122 REGIAO/PA
4 CRECI 128 REGIAO/PA
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Certificamos, para 0% fins que ze fizerem necessarios, que of{a)} Corretor{a} de Imoveis NUBIA RODRIGUES
LOPES - regiztrado com o nome fantasia NUBIA LOPES, encontra-se devidament= inzcrito{a) nests
Entidade zob o NY 6757 desde 02/03/2012, ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O
EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONALS NA JURISDIGAQ DO PARA conforme faculta a L
6 530/78 ¢/c 0 Decreto Le: 81.871/78

Se o3 dados da Certidac de Regularidade nao forem compativeis com o3 dados do Corretor(a) de lmoveis,
fags ume denduncia em nolsa cuvidoria pelo telefone (91)3122-9821 ou peio noso site it

SE NO PERIODO DE 4% DIAS DF VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBRITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO OF PARCELAMENTOS
REALIZADOS, £ESTA CERTIDAO PERDE YOTALMENTE A VALIDADE.
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Anexo | - Registro Fotografico .
ANEXO I - REGISTRO FOTOGRAFICO EM CONTRATO DE LOC AO
DE IMOVEL URBANO RESIDENCIAL o X
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O presente Registro Fotografico integra o contrato de locagdo celebrado entr
Locadora, Sra. Locadora Terezinha Soares da silva, brasileira, casada, portadora
da cédula de Identidade RG —Registro Geral, n° 3989174, e inscrito no CPF/MF sob
o n° 674.420.052-68, residente ¢ domiciliado no municipio de Ourilandia do
Norte/PA, e o Locatirio, Fundo Municipal de Saude, pessoa juridica de direito
interno, inscrita no CNPJ 11.441.605/0001-34, com sede na avenida Goias, n ° 1825,
Bairro Centro, Cep 68390-000, neste ato sendo representada pela Secretaria Sr?
Daniela Dayrel de Queiroz, portadora da cédula de identidade 13.023.104,
SSP/MG, inscrita no CPF sob o n° 057.173.386-78. Com validade de 12 (dose)
meses, independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial.

O presente Registro Fotografico ¢ parte integrante do contrato de locagdo celebrado
entre a Locadora ¢ o Locatario, tem por finalidade evidenciar o estado o Imoével
em que foi entregue ao Locatario com validade de 12 (doze) meses, que se inicia
na data da assinatura do contrato de locag@o

Localizacio do Imével

Imével esta localizado na Rua Piaui, 471, Bairro Azevec, caracterizado pelos
Lotes de n° 05 ¢ 06, Quadra 090, setor 004, cep 68.390,000, Ourilandia do norte.
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VISTA DO MEDIDOR DE ENERGIA

As imagens anexadas correspondem fielmente ao estado do imoével na
data da vistoria, conforme constatado no local. '

Ourilandia do Norte-PA., 19 de fevereiro de 2025.

Terezinha Soares da silva - Locadora
CPF:674.420.052-68

Fundo Municipal de Satde - Locatario
CNPJ: 11.441.605/0001-34

Testemunha Testemunha
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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