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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO
1.1. Locag@o de imével destinado ao funcionamento do Departamento de Tributos do Distrito

de Quatro Bocas, visando atender as necessidades administrativas e operacionais da Secretaria

Municipal de Finangas do Municipio de Tomé-Agu/PA.
2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1. Necessidade e Justificativa da Contratagio

A presente contratagdo decorre da necessidade de disponibilizar um espago fisico adequado
para a instalag¢do e funcionamento do Departamento de Tributos no Distrito de Quatro Bocas,

vinculado & Secretaria Municipal de Finangas do Municipio de Tomé-Agu/PA.

A medida visa assegurar a continuidade e a melhoria na prestagdo dos servigos publicos
tributarios, promovendo a descentralizagdo do atendimento e facilitando o acesso da populagio
residente no referido distrito e adjacéncias. Tal iniciativa reduz a necessidade de deslocamento
dos contribuintes até a sede do municipio, proporcionando maior comodidade, eficiéncia e

celeridade no atendimento.

Ressalta-se que a existéncia de um ponto de atendimento local contribui significativamente para
o fortalecimento da arrecada¢do municipal, a regulariza¢dao fiscal dos contribuintes ¢ a
ampliacdo do acesso aos servigos publicos, refletindo diretamente na melhoria da gestao

tributaria.

Ademais, a Administragdo Publica ndo dispde de imovel proprio no Distrito de Quatro Bocas
que atenda as necessidades estruturais e operacionais do setor, tornando imprescindivel a

locagdo de imdvel com caracteristicas compativeis, especialmente quanto a localizagio,

acessibilidade e condic¢des de uso.

Diante do exposto, a contratagdo mostra-se necessaria ¢ justificada, considerando o interesse

publico envolvido, a eficiéncia administrativa e a adequada prestagdo dos servigos a populagio.
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2.2. Razio da Escolha

A escolha do imével a ser locado fundamenta-se na anélise de critérios técnicos indispensaveis
ao atendimento das necessidades da Administragdo Piiblica, especialmente no que se refere a

localizagdo, adequagio estrutural e funcionalidade para o funcionamento do Departamento de

Tributos no Distrito de Quatro Bocas.

O imovel selecionado apresenta localizagdo estratégica, situado em 4rea de facil acesso a
populagdo, fator essencial para garantir a efetividade da prestagio dos servicos publicos e
facilitar o atendimento aos contribuintes da regidio. Tal caracteristica contribui diretamente para

a descentralizagdo dos servigos tributarios e para a melhoria da arrecadagdo municipal.

Além disso, o imével dispde de condigdes fisicas compativeis com as atividades administrativas
a serem desenvolvidas, possuindo estrutura adequada para atendimento ao publico, ambientes
internos organizados e condigdes satisfatorias de conservagdo, seguranca, ventilacdo e

iluminagao.

Destaca-se, ainda, que, ap6s levantamento de mercado na localidade, verificou-se a inexisténcia
de outros imoveis disponiveis que atendam, de forma concomitante, aos requisitos de
localizagdo, dimensao e estrutura necessarios ao pleno funcionamento do setor, o que evidencia

a singularidade da solug@o adotada.

Ressalte-se que a escolha observa o interesse publico e esta devidamente justificada quanto a
sua adequacao as finalidades institucionais da Secretaria Municipal de Finangas, bem como a
compatibilidade do valor da locagdo com os pregos praticados no mercado, conforme avaliagdo
técnica realizada, em conformidade com o disposto no artigo 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

Dessa forma, a selecdo do imovel mostra-se a alternativa mais adequada e vantajosa para a

Administracdo Publica, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse

publico.
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2.3. Justificativa da Inexigibilidade

A presente contratagdo serd realizada por inexigibilidade de licitagdo, tendo em vista a
inviabilidade de competi¢do, uma vez que a escolha do imével estd condicionada ao
atendimento de requisitos especificos de localizacdo, acessibilidade e adequagdo estrutural,

indispensaveis ao funcionamento do Departamento de Tributos no Distrito de Quatro Bocas.

Apos levantamento de mercado na localidade, verificou-se que ndo ha disponibilidade de
imoveis que atendam, de forma simultdnea, as necessidades da Administragdo Publica,
especialmente quanto a localizagdo estratégica para atendimento ao péblico, bem como as

condigdes fisicas adequadas ao desenvolvimento das atividades administrativas.

Dessa forma, a contratagdo ndo decorre de escolha discriciondria, mas sim da necessidade de
sele¢do de imovel com caracteristicas singulares que o tornam apto ao atendimento do interesse

publico, o que inviabiliza a realizagdo de procedimento competitivo.

A fundamentagdo legal para a contrata¢do direta encontra respaldo no artigo 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, que admite a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imével cujas

caracteristicas de instalagdo e localiza¢do tornem necessaria sua escolha.

Diante do exposto, resta devidamente justificada a adogdo da inexigibilidade de licitagdo, em

conformidade com a legislagdo vigente ¢ os principios que regem a Administragdo Publica.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
A presente contratacdo fundamenta-se no art. 74, inciso V ¢ §5°, da Lei Federal n® 14.133/2021,
que estabelece a inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas

caracteristicas de instalagdes e localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Atendidos os requisitos legais:

e Avaliagdo prévia do bem, estado de conservacdo e custos de eventuais adaptagdes;

o Certificagdo da inexisténcia de imdveis phblicos vagos ¢ disponiveis;
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e Justificativas que demonstrem a singularidade e a vantagem da locagdo para a

Administragdo.
4. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL
O imovel a ser locado dever4 apresentar, no minimo:

e Localizagdo no Distrito de Quatro Bocas, em érea de facil acesso ao publico;

e Estrutura fisica adequada para funcionamento de unidade administrativa;

o Area compativel com as necessidades do Departamento de Tributos, permitindo
atendimento ao publico e execugdo das atividades internas;

» Ambientes com ventilagdo e iluminagdo adequadas;

» Instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;

e Abastecimento regular de 4gua e energia elétrica;

» Sistema de esgotamento sanitario adequado;

e Boas condi¢des de conservagdo, higiene e seguranga;

o Cobertura em condi¢des adequadas, sem infiltragdes;

e Acessibilidade, sempre que possivel;

e Regularidade documental do imovel;

« Condig¢des de uso imediato ou com possibilidade de adequagdo em prazo compativel

com a necessidade da Administragao.

5.DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor mensal da locagdo serd de R$ 4.000,00, conforme proposta apresentada pelo
LOCADOR e compativel com a avaliagdo técnica prévia realizada pela Administracdo,
obscrvando-sc os pregos praticados no mercado imobilidrio local.

5.2. Considerando o prazo de vigéncia contratual de 12 (doze) meses. o valor global estimado
da contratagdo sera de R$ 48.000,00.

5.3. O valor contratado demonstra compatibilidade com a avalia¢do realizada e revela-se
vantajoso para a Administragdo Publica, atendendo aos principios da economicidade e

eficiéncia.
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6. DO PRAZO DE VIGENCIA
6.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme os arts. 105 ¢ 106 da Lei n° 14. 133/2021.

6.2. Os efeitos financeiros somente serdo produzidos apos a entrega das chaves, precedida de

vistoria do imovel.

7. OBRIGACOES DO LOCATARIO (ADMINISTRACAO)

7.1 Sio obrigacdes do Locatario:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
d) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes ¢ deteriora¢des
decorrentes do uso normal;

e¢) Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) Nao modificar a forma externa ou internado imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica:

j) Permitir. a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia ¢ hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

1) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

m) Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.
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8. OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1 Sdo obrigacdes do LOCADOR:

a) Entregar o im6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observincia as especificagbes contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta comercial
apresentada;

b) Se necessario, realizar adequagdes nas redes elétricas e hidraulicas para atender as condi¢des

minimas de habitabilidade e seguranga do imével, compativeis com a finalidade da locagao.

9. DA EXTINCAO

9.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

9.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o artigo 137 as hipéteses de rescisio contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragio.

9.3 Pela Lein. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral ou por
decisao judicial.

9.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, 0o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacéo.

9.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

9.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.
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10. DA GESTAO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cliusulas
avengadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

10.3 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo do contrato, determinando o que for necessério para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

10.4 O fiscal do contrato informaré a seus superiores, em tempo hébil para a adogdo das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lein® 14.133/2021, art. 117, §2°).

10.5 A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administragio e ndo excluird nem reduzira
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n®

14.133/2021, art. 120).

11. DO PAGAMENTO
a) O pagamento serd mensal e efetuado ao Locador em conta bancéria de sua titularidade, em
at¢ 30 (trinta) dias do més subsequente;

b) O Locador devera apresentar nota fiscal ou recibo para fins de pagamento.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes desta contratacdo correrdo a conta dos recursos consignados no
orgamento da Secretaria Municipal de Finangas, vinculada a Prefeitura de Tomé-Agu, conforme

demonstrativo da reserva or¢amentaria.

Dota¢ao Orcamentéria:

Unidade Gestora Prefeitura Municipal de Tomé-Acu

Unid. Orcamentaria Secretaria de Finangas

Func. Programatica 04 129 0002 2.021 Manutengio das Atividades do
Departamento de Tributos
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Natureza da Despesa 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica
Subelemento: 3.3.90.36.15 Locagdo de Imoveis
Fonte de Recurso 15000000 Recursos ndo vinculados de impostos

13. SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitard as
sangOes administrativas previstas no inciso I a VI do artigo 155 da Lei n° 14.133/202 1,
conforme abaixo:

L. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

II. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

IIL. dar causa a inexecugdo total do contrato;

IV. deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

V. nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VL. nido celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagio exigida para a contrata¢do, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
Tomé-Agu/PA, 15 de abril de 2026.
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