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CONTRATO N°005/2025-SEFIN

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL URBANO NRO RESIDENCIAL,
QUE FAZEM ENTRE si O MUNICIPIO DE
BELEM, ATRAVES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS- SEFIN E
ALVES & LOURENCO LTDA, COMO A
SEGUIR MELHOR SE DECLARA.

1. DAS PARTES

LOCADORA: ALVES & LOURENCO LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 04.187.306/0001-50, com sede na Av. José Bonifacio,
n® 876, Sala A, Bairro Sao Bras, Belém/PA, CEP 66063-075, neste ato
representada por seus sécios CRISTINA SILVIA ALVES LOURENCO,
brasileira, casada, advogada, CPF n© 598.811.192-00, RG n° 303290-6,
residente e domiciliada a Rua D. Romualdo de Seixas, n® 868, Apart 1901,
Bairro Umarizal, Belém/PA, CEP 66050110 ¢ ADRIANO ALBERTO ALVES
LOURENCO, brasileiro, solteiro, administrador, CPF n® 777.734.462-53, RG n©
4367236 — PC/PA, residente e domiciliado na Travessa Nove de Janeiro, n°
1459, Apto. 1502, Bairro Sao Bras, Belém/PA, CEP 66063-260;

LOCATARIO: O MUNICIPIO DE BELEM, representado pela SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS — SEFIN, 6rgdo integrante de sua administragao
direta, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.055.025/0001-06, com sede a Trav. 14
de Abril, 1635, Bairro de Sao Bras - Belém/PA, CEP n°66063-005, representada
por seu Secretarioob EMANUEL MESSIAS DE SOUSA, brasileiro, casado,
portador do RG n©6865722- 23 via SSP/PA e do CPF n© 395721534-04,
residente e domiciliado nesta Capital.

2. DO OBJETO CONTRATUAL

O presente contrato tem por objeto a locacdo do imdvel situado na Av. Gentil
Bittencourt, n°® 1868, Bairro Sao Bras, Belém/PA, CEP: 66040-172, de
propriedade da LOCADORA, onde a LOCATARIA exercera suas atividades
administrativas.
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3. DA INEXISTENCIA DE ONUS SOBRE OS IMOVEIS

A LOCADORA, na qualidade de proprietaria do imdvel descrito na clausula
primeira do Contrato, declara para todos os fins e efeitos de direito, que os
imdveis ora locados estao livres e desembaracados de quaisquer 6nus.

4. DA VIGENCIA CONTRATUAL

O prazo da presente locagao sera de 60 (sessenta) meses, excluido o ultimo dia,
contado da data de publicacdo deste contrato no Diario Oficial do Municipio de
Belém, prorrogavel por periodo definido entre as partes.

§ 19: Findo o prazo estipulado no caput desta clausula, apenas sera possivel a
renovagao do aluguel se firmado um novo contrato, estipulando novo prazo, e
desde que convencionado entre as partes o novo valor do aluguel, aliado a
auséncia de notificacdo por escrito, com pelo menos com 180 (cento e oitenta)
dias antes do fim do prazo, indicando o desinteresse na continuidade da
relacao;

§ 29°: Se por qualquer motivo, no vencimento do Contrato, 0 mesmo nao for
renovado e ndo sejam os imdveis devolvidos a LOCADORA, passara a
LOCATARIA enquanto permanecer na posse dos imodveis a pagar o aluguel
mensal com reajuste do indice IPCA ou na impossibilidade, outro indice previsto
em lei, sem que isto importe em prorrogagao e sem prejuizo das penalidades
previstas.

5. DO VALOR DO ALUGUEL E DA FORMA DE PAGAMENTO

O aluguel sera de R$ 50.000,00 (CINQUENTA MIL REAIS) e devido por més
vencido e sera pago até o 20° (vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via
depdsito na conta- Caixa econOmica, Agéncia 01578 Conta corrente
:577550953-2, Chave PIX 04187306000150 mediante a emissao de nota de
débito pela LOCADORA, sem prejuizo da apresentacao das necessarias
certidoes mencionadas neste contrato.

§1°: O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das
chaves e emissdao do termo correspondente e de laudo circunstanciado de
vistoria, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de publicacdo deste
contrato no Diario Oficial do Municipio de Belém.

§20: O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento
do imdvel pela LOCATARIA e o ultimo dia do més. Pagamento este que devera
ocorrer até o 15° (décimo quinto) dia do més posterior.

§3°: Nos dois primeiros meses de cada exercicio orgamentario, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orcamento ou de outras providéncias
de ordem administrativa, nao ocorrera mora e nem correcao monetaria da
LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3°
(terceiro) més.
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§49°: Os comprovantes de depdsito servirao como recibos de pagamentos.

§59: Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencao dos tributos e/ou
contribuices devidas pelo LOCADORA nas hipdteses legalmente previstas.

§6°: Em caso de mora no pagamento do aluguel, salvo se houver participacao
da LOCADORA, o valor sera corrigido pelo IPCA ou se for extinto, outro indice
que o substitua, a critério da LOCATARIA, até o dia do efetivo pagamento e
acrescido da multa moratoria de 1% (hum por cento) e dos juros de 1% (um
por cento) ao més e ensejara a sua cobranga através de advogado a partir do 3@
aluguel vencido.

§7°: Havendo erro ou apresentagao incompleta do documento de cobranca o
pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento sera interrompido,
iniciando-se novamente apds a regularizagao.

§89: Em caso de alteracao dos dados banc,érios constantes nesta clausula,
cabera a LOCADORA informa-los a LOCATARIA, mediante oficio (assinado
pelo locador ou seu representante com poderes para tanto, e, em qualquer
caso, que seja possivel de se aferir a validade e autenticidade do documento).

§99: O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao
ultimo més de locagao é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e
o dia de encerramento do contrato e sera devido até a entrega das chaves
(mediante prévia vistoria de devolugdo do imdvel).

§10°: Eventual necessidade de reforma a ser realizada pela LOCATARIA para
que o imdvel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locacao
(considerando as eventuais adaptacOes realizadas) ndo constitui ébice para a
entrega do imédvel e encerramento da locacao.

8§119: Eventuais despesas relativas a,vicios ocultos, ndo constataveis quando
da Vvistoria realizada pela LOCATARIA, serao compensadas, mediante
abatimento do valor do aluguel, desde que tais despesas tenham sido
autorizadas previamente pela LOCADORA.

6. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data de
publicacdo deste contrato no Diario Oficial do Municipio de Belém e a proposta
comercial apresentada pela LOCADORA com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias da data do reajuste e calculado sobre o ultimo aluguel pago no
ultimo més anterior ao reajuste, pela variagdo positiva apontada pelo IPCA/FIPE
(Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Economicas).

O pedido de reajuste devera ser enderecado a Secretaria Municipal de Finangas
- SEFIN e enviado ao seguinte endereco eletr6nico, ou o que vier a
3
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substitui-lo mediante oficio: gabs@sefin.pmb.pa.gov.br e somente sera
considerado, apos confirmacao de recebimento enviado pela LOCATARIA.

§1°: Fica eleito o Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, da
Fundacdo Getulio Vargas como indice de corregao substitutivo e, ainda, caso
haja alteracdo na legislacdo locaticia o aluguel passara a ser reajustado pela
menor periodicidade permitida em lei, sempre observando o indice oficial de
reajuste. Em nenhuma hipotese sera realizada correcao monetaria negativa.

§209: Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda ndo tenha sido possivel a
LOCATARIA proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pela
LOCADORA), devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogacao
para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tdao logo se
disponha dos valores reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

§39: O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas
justificativas, por acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio
econdmico- financeiro inicial do contrato em caso de forca maior, caso fortuito
ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como
pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco
estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, II, “d” da Lei n©
14.133/2021. Em nenhuma hipdtese sera realizada diminuicdo do aluguel ou
correcao monetaria negativa.

§4°9: Para os fins descritos no item anterior, a LOCADORA devera encaminhar
requerimento por escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo
de avaliagdo elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os
quais serao analisados pela LOCATARIA.

§5°: O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA e
de até 90(noventa) dias para resposta da LOCADORA aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro e tem inicio quando os
elementos necessarios tiverem sido apresentados pelas partes.

§6°: Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdao do contrato
para manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, sera a revisao
considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulacao injustificada.

§7°: Os valores resultantes de reajuste terao sempre, no maximo, quatro casas
decimais.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO

As despesas decorrentes deste contrato, ora celebrado, correrdo a conta de
recursos constantes da rubrica orcamentaria respectiva:
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Funcional Programatica: 2.05.2104.122.0007.2312

Elemento -33.90.39.0000- outros servicos de terceiros- pessoa
juridica
Fonte: 1500000000

8. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E
DE MELHORIA) DO IMOVEL

A LOCATARIA, arcard com as despesas provenientes de sua utilizacao, tais
como ligacdo e consumo de luz, forca, agua e gas que serao pagas diretamente
as empresas concessionarias dos referidos servigos, desde o inicio do prazo de
locagao, inclusive proporcional quando o inicio da locagdo ocorra durante o més
corrente, até a efetiva devolucao dos imdveis.

§1°: Quaisquer tributos incidentes sobre o Imével correspondentes a periodo
anterior a data de inicio da locacdo, ou seja, da data de publicacdo deste
contrato no Diario Oficial do Municipio de Belém, serdo de responsabilidade
exclusiva da LOCADORA, ainda que sua cobranca venha a ser realizada
posteriormente. ]

§29°: Cabera a LOCATARIA, quando finda a locacdo, a obrigacdo de rescindir
e liquidar quaisquer contratacbes pactuadas diretamente com as
concessionarias dos servigos publicos prestados no Imoével, bem como
comunicar o endereco de sua nova sede aos 6rgaos competentes, sob pena de
arcar com a imposicao de quaisquer penalidades e/ou multas por estas
impostas, bem como com o pagamento de valores residuais eventualmente
devidos entre a data da referida comunicacao e a efetiva data da interrupgao
dos servigos prestados.

§39: Os impostos, taxas e contribuicdes (inclusive IPTU) que incidirem sobre o
imovel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato
ou de suas prorrogagoes e/ou aditivos, correrao exclusivamente por conta do
LOCADOR, salvo se a lei (atual ou nova) estipular que sejam de obrigagdo do
LOCATARIO.

9. DOS REPAROS NECESSARIOS

§1°: A LOCADORA devera iniciar, no prazo de 10 dias a partir da notificagdo
extrajudicial da LOCATARIA, sob sua exclusiva responsabilidade e expensas,
eventuais reparos ou obras no Imovel, referentes, comprovadamente e
exclusivamente, a sua estrutura, solidez, seguranca no que diz respeito a
construgdo, aos materiais e ao solo, a partir da Data de Inicio da Locacao, e
desde que a LOCATARIA nao tenha ocasionado os referidos danos com obras,
reformas, acessdes, melhorias ou modificacOes realizadas pela mesma, que
venham a modificar a estrutura, as divisdes dos imdveis, a solidez, a segurancga
no que diz respeito a construgdo, aos materiais e ao solo.
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§20: Inerte a LOCADORA apds o prazo de 10 dias, a LOCATARIA fica desde
jd autorizada a mandar executar os servicos pelo menor valor, mediante
cotagdo com trés orcamentos, descontando do aluguel, pela terca parte, até a
quitacdo integral do débito. Constituem o débito, os valores desembolsados
para execucao dos reparos, que poderao ser descontados dos valores do
aluguel, pela terca parte, até a quitagdo integral do débito. Constituem o
débito, os valores desembolsados para execucao dos reparos, que poderao ser
descontados dos valores do aluguel.

§39: Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo
anterior € reduzido para 36h, a partir da notificacdo extrajudicial da
LOCATARIA.

§4°: Na hipdtese de inviabilizacdo total do uso do imdvel em virtude das obras
mencionadas por prazo superior a 5 (cinco) dias, a LOCATARIA fica autorizada
a descontar do valor do aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizagao
do imdvel, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo (mediante prévia
oportunidade de manifestacao da LOCADORA).

10. DAS BENFEITORIAS

§1°: A LOCATARIA poderd realizar benfeitorias Uteis, necessarias e
voluptuarias no imdvel, adequando-os aos fins pretendidos, obrigando-se
contudo, quando tais obras implicarem alteragdes estruturais ou demoligdes, a
consultar previamente a LOCADORA.

§29°: As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, quando nao for possivel a autorizagdo prévia em
casos de urgéncia ou para evitar danos imediato, bem como as benfeitorias
Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, desde que ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel,
nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

§3°: As benfeitorias voluptuérias introduzidas pela LOCATARIA, n3o serdo
indenizaveis, e finda a locagao, podem ser levantadas, desde que sua retirada
nao afete a estrutura e a substancia do imdvel, nos termos do art. 36 da Lei
Federal 8.245/91.

8§49°: Nao serao considerados benfeitorias todos os equipamentos que plugam
na tomada, maquinas, equipamentos, moveis, utensilios de uso industrial ou
comercial introduzidos no Imdvel pela LOCATARIA que puderem ser
removidos, quando findo o Contrato, sem que a sua instalacao e/ou remocao
modifique ou de qualquer outra forma altere a estrutura e as caracteristicas do
Imével. Neste caso, ocorrendo a rescisao ou findo prazo do contrato, a
integralidade dos equipamentos devera ser removido pela LOCATARIA no prazo
maximo de 30(trinta) dias, sob pena de, a critério da LOCADORA: (i) ser
prorrogada a locacao, com a cobranca dos encargos devidos pelo tempo que os
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equipamentos forem mantidos indevidamente; ou (i) os bens passarem a
integrar o imovel, sem direito indenizatério pela LOCATARIA ou de
compensacao com eventuais débitos decorrentes do contrato.

§59: Todas e quaisquer obras, acessbes e/ou benfeitorias a serem realizadas
pela LOCADORA e/ou pela LOCATARIA no Imdvel durante a vigéncia do
Contrato deverao:

(i) Nao afetarao a seguranca e solidez das edificagdes existentes, quando de
sua realizacao;

(i)  Obedecerao as normas da ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas); e

(i) Serao devidamente aprovadas pelas autoridades governamentais
competentes, quando necessario.

§60°: Cabe a LOCATARIA verificar a voltagem e a capacidade de instalacdo
elétrica existente no imdvel, sendo de sua exclusiva responsabilidade pelos
danos e prejuizos que venham a ser causados em seus equipamentos elétrico-
eletronico por inadequagdo a voltagem e/ou capacidade instalada.

§7°: Qualquer alteracdo da voltagem devera de imediato ser comunicada a
LOCADORA, por escrito.

11. DAS OBRIGA(}ﬁES DA LOCADORA
Cabera a LOCADORA:

§19: Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado
da publicacao do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso
ndo seja o proprio locador) na execucdao e gestdo contratual, contendo, no
minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e endereco eletronico (e-mail). Em
caso de alteragdo desses dados, devera a LOCADORA comunicar
imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser
considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

§29°: Entregar o imdvel nas condicdes de uso, sendo de sua obrigacdo a
obtencdao das necessarias aprovacoes e de licencas, alvaras e assemelhados
perante os 6rgaos competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo
de Bombeiros), bem como apresentar a atualizacao desses laudos/certificados,
licencas e alvaras sempre que necessario.

§39°: Fornecer quando solicitado pela LOCATARIA certidSes de regularidade
fiscal federal, estadual e municipal, certidao de regularidade do FGTS e da
certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao
proprietario do imdvel quanto a eventual imobilidria que intermedeia o presente
negaocio.

§4°: Manter-se durante a vigéncia do contrato as condicdes de habilitacao e
qualificacao exigidas no processo de contratacao.
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§59: Fornecer declaracao, quando requerido, atestando ndo haver
impedimento em contratar com a Administracao Publica, bem como de
atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicao Federal.

§69: Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel.
§79°: Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel.
§89: Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

§99°: Pagar as taxas de administracdao imobiliaria, se houverem, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da
idoneidade do pretendente;

§109°: Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o imovel
correspondentes a periodo anterior a data de inicio da locacado, ou seja, da data
de publicacao deste contrato no Didrio Oficial do Municipio de Belém.

§119: Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate
a incéndio, hidraulico, elétrico etc., de acordo com o previsto neste contrato;

§12°: Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
apresentando a documentagao correspondente;

§1309: Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais.

§149°: Apresentar a matricula atualizada do imdvel, bem como providenciar a
averbacao do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da sua publicacdo, constituindo essa providéncia e os
respectivos Onus financeiros, obrigacdo da LOCADORA.

§159: Atender, nas condicdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir,
acompanhar e fiscalizar sua execucao ou por autoridade superior.

12. DAS OBRIGI’-\(;(")ES DA LOCATARIA
Cabera a LOCATARIA:

§19: Receber o imdvel, apés comunicacdo da LOCADORA, dentro do prazo
estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento
assinado pelas partes.

§29: Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse.

§39: Pagar o aluguel e os encargos da locagao (inclusive as eventuais despesas
ordindrias de condominio, estas pagas diretamente a administracao do
condominio — neste caso, fica a LOCADORA obrigado a apresentar os calculos
e indices que fundamentem eventuais corregdes ao final de cada 12 meses
contados da data do termo de recebimento do imével pela LOCATARIA).



Financas o K BELEM

PREFEITURA

~ AMAZONIA

§49: Indenizar e Restituir o imdvel, finda a locacdo, em perfeitas condicoes de
limpeza, conservacao e pintura conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal.

§59: Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do
imdvel, nos prazos e condicdes estabelecidas.

§69°: Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

§79°: Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA
conforme descrito no §3° da Clausula NONA deste contrato.

§89: Realizar o reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

§99°: Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
prévio da LOCADORA, dispensado o consentimento deste para a colocacao de
divisérias, redes e peliculas de protecdo nas janelas, instalacdo de
equipamentos de ar-condicionado e instalacao de persianas, desde que nao
afete a estrutura e a substancia do imdvel, nos termos do art. 36 da Lei Federal
8.245/91.

§109°: Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo,
bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada a LOCATARIA.

§119: Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia
elétrica, agua, telefone, internet, manutencao dos equipamentos de combate a
incéndio e aparelhos de ar-condicionado instalados no imdvel, assim como
eventuais encargos vinculados a estes itens.

§1209: Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°
8.245/1991;

§13°: A LOCATARIA poderd, nas partes externas do imével, afixar cartazes,
letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local,
desde que nao danifique o imovel e ndo afronte as diretrizes do Cddigo de
Postura Municipal ou legislacao assemelhada.

§149: Indenizar e reparar os prejuizos causados, no caso de sinistro do prédio,
parcial ou total, que impossibilite a habitacao do imével locado, por culpa da
LOCATARIA.

§159: Reconstruir o imovel ou indenizar e reparar 0s prejuizos causados, no caso de
incéndio parcial, causado pela LOCATARIA, continuando o presente contrato
em vigéncia durante esse periodo.
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13. DA EXTINGAO CONTRATUAL

A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar a
outra com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

§19: Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagao
prévia ou indenizacdo por ambas as partes, nos seguintes casos:

a) Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite o uso do
imdvel para os fins a que se destina a presente locacao.

b) Desapropriacao do imovel.
c) Demais previsoes legais.

d) Inadimplemento das condicOes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os
principios do contraditdrio e da ampla defesa.

§2°: Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipdteses enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, que
sejam aplicaveis a relacao locaticia, garantida a prévia defesa.

§3°: A LOCADORA ndo tera direito a reclamacao, indenizagao ou rescisdao do
contrato se, por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei,
regulamento ou convencao, houver restricdes a perfeita utilizacdo do imovel
locado, especialmente se houver impossibilidade de concessao de alvara de
funcionamento pelo Municipio.

14. DO TERMO DE VISTORIA E ENTREGA DAS CHAVES

§1°: O Laudo de Vistoria de Entrada no imdvel sera elaborado pela
LOCATARIA (através de servidor, membro ou comissao designada), mediante
agendamento prévio com a LOCADORA, no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da data de publicacdo deste contrato no Diario Oficial do Municipio de
Belém.

§2°: O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da
locagdo, somente devera ocorrer apds a elaboragdo do laudo de vistoria, e sera
assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA e da LOCADORA.

§3°: A LOCATARIA obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da
locacao, nas condigdes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, e resguardadas as
hipoteses de modificacdo regulamentadas por acordo entre as partes e o direito
de indenizar os eventuais danos.

§49°: A extincdo do contrato de locacdo dependera da aprovacao prévia do
Termo de Vistoria de Saida pela LOCADORA.
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§5°: O Laudo de Vistoria de Saida do imdvel sera realizado pela LOCATARIA
em até 5 (cinco) dias apds a comunicacao a LOCADORA. Caso a LOCADORA
nao compareca na data agendada, prevaleqeré para fins de verificacao de
eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

§69: Realizada a vistoria de saida, a LOCADORA sera noticiado com prazo de
03 (trés) dias para a entrega das chaves do imdvel, mediante a assinatura de
termo de entrega, ato que pde fim a locacdo. O nao comparecimento da
LOCADORA importara no recebimento tacito das chaves.

§79°: Eventual necessidade de apuracao dos valores para indenizacao dos
reparos para que o imovel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da
locagdo, com condicdes de uso e habitabilidade, ndo constitui obice para a
entrega do imovel e encerramento da locagdo. Nao havendo acordo quanto a
valores, podera a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor incontroverso da
indenizagao, discutindo apenas o saldo.

§8°: A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na
vistoria de saida (sem prejuizo de eventual negociacdao entre as partes), sendo
que 0 orcamento para esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADORA,
que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Nao
havendo a apresentacdo do orgamento, cabera a LOCATARIA tal providéncia,
com posterior pagamento a LOCADORA do valor obtido.

§9°: A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas,
bem como os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do
consumo final da luz, agua/esgoto e do desligamento do telefone e das
eventuais taxas, caso a LOCADORA, sendo possivel, nao pretenda manter
quaisquer desses servicos em funcionamento, devera ser realizada a
transferéncia imediata.

15. DA SEGURANGA DA LOCAGAO

§1°: A LOCADORA, obriga-se, por si € seus sucessores, a garantlr a
LOCATARIA, durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o
uso pacifico do imovel, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura
expressamente a obrigagéo de serem integralmente respeitadas pelo comprador
as condicOes deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos
onus financeiros, obrigacdo da LOCADORA.

§29: A alteragao do locador em caso de alteracao subjetiva na propriedade do
imdvel locado sera efetuada por termo aditivo.
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16. DAS INFRA(;OES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitaré a LOCADORA, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

I- adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

IT - multa moratdria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor mensal da contratacao, até o limite de 30 (trinta) dias;

III - multa compensatédria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucao total ou parcial da obrigacao assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratoéria;

IV - suspensdao de licitar e impedimento de contratar com a Administracao
Publica Municipal, pelo prazo de até dois anos;

V — declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que
seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
Administracao pelos prejuizos causados;

8§19: A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

§2°: Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e
impedimento de contratar e de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em razao do presente contrato:

a) tenham sofrido condenagbes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

c) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragao em
virtude de atos ilicitos praticados.

§39: A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021.

§4°: A autoridade competente, na aplicacdo das sancbes, levara em
consideracao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a Administracdo, observado o principio da
proporcionalidade.

§59: As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Secretaria
Municipal de Financas, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.
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§60°: Caso a LOCATARIA determine, a multa deverd ser recolhida no prazo
maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao
enviada.

§79°: As sancOes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

17. DA FACULDADE DA LOCATARIA EM ADIANTAR O PAGAMENTO DE
ALUGUEL

§1°: As partes convencionam que a LOCATARIA terd a faculdade de adiantar
12 (doze) meses de aluguéis, quando for de interesse publico, o pagamento
desse periodo ocorrera no ano anterior ao que se pretende adiantar, mediante
conveniéncia da locataria. Ocorrendo essa hipdtese, havera negociagdo de
desconto junto ao locador em valor que demonstre a vantajosidade econémica
da medida.

§20°: No caso do paragrafo anterior, fica convencionada como garantia, em
favor da LOCATARIA, e sem prejuizo das demais medidas cabiveis, o depdsito
em conta-seguro, no valor de uma mensalidade integral, sem recalculo de
desconto. Garantia que podera ser executada, nos termos legais, no caso de
inércia do LOCADOR na devolucao de valores referentes ao periodo de aluguel
ndo utilizado em hipdtese de necessidade de devolucao do imovel antes de
transcorridos todos os meses cujos pagamentos foram adiantados.

§39: Considerando o disposto no §1° desta clausula, em caso de reparos no
imével, de acordo com o estipulado nas Clausulas deste contrato, devera a
LOCADORA devolver a LOCATARIA, proporcionalmente, o aluguel adiantado
por esta Ultima, sem prejuizo das demais disposicOes previstas na referida
clausula.

18. DA FISCALIZAGCAO

A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracdo, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as duvidas
que surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo darad ciéncia a
Administracao.

§1°: A fiscalizacdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes
e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.
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§29°: O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

§39: As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocao das medidas convenientes.

19. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacao ao presente instrumento:

I - Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de
interesse publico respeitado os direitos do LOCADOR;

II - Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n°
14.133/2021, observada a clausula de extincao descrito neste contrato;

III - Fiscalizar sua execugao;
IV - Aplicar sangdes motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;

20. DAS COMUNICAGCOES

Qualquer comunicacdo entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que
confirmado o recebimento junto ao destinatario.

As solicitagdes previstas neste instrumento deverdao ser direcionadas da
seguinte forma:

a) Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econdémico-
financeiro, prorrogacao, alteragoes e rescisao contratuais:
gabs@sefin.pmb.pa.gov.br

b) Quanto a execugdo contratual, pagamento de aluguel e demais
encargos, verificacdo de nota débito e certidoes, esclarecimento sobre
cumprimento de clausulas contratuais, encerramento de consumo de energia
elétrica/luz, agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas:
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gabs@sefin.pmb.pa.gov.br;

C) Quanto a afericdo e recebimento de imével, como
emissao/conferéncia de Laudos de Vistorias de Entrada e Saida de imdvel,
emissao de termo de recebimento e entrega de chaves:
gabs@sefin.pmb.pa.gov.br.

d) Para a LOCADORA: cristinaalveslourenco@hotmail.com e
adrianoalveslourenco@hotmail.com

21. DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Belém, Estado do Para, para dirimir as
questoes oriundas deste ajuste, com exclusao de outro qualquer, ainda que
privilegiado.

Belém-Pa, data da assinatura eletronico.

govb S
ADRIANO ALBERTO ALVES LOURENCO
ALVES & LOURENCO LTDA

LOCADOR

goubr mumsmame
CRISTINA SILVIA ALVES LOURENCO
ALVES & LOURENCO LTDA
LOCADOR

EMANUEL MESS'AS Assinado de forma digital por

DE EMANUEL MESSIAS DE
SOUSA:39572153404

SOUSA.39572‘| 53404 Dados: 2025.07.02 15:14:06 -03'00'

EMANUEL MESSIAS DE SOUSA
Secretario Municipal de Financas- LOCATARIA

TESTEMUNHAS:
1 2.
CPF / / - CPF / / -
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